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Syssleback, Klaralvsbyn 5

Fritidshus i Klaralvsbyn, Syssleback. Bekvamt boende med kdk / storstuga som har
en mysig oppen spis att varma sig vid kanske efter en dag i skidbacken eller
skidsparet, tva sovrum och ett litet badrum.



Litet bekvamt fritidshus i stugby ca fem km fran Branas

I Klardlvsbyn, Syssleback, som ligger i fantastiska norra Varmland, férmedlar vi nu detta fritidshus i med naturen utanfor
dérren. Bekvamt boende om 45 m? med kdk / storstuga som har en mysig dppen spis att virma sig vid efter en dag i
skidbacken eller skidsparet, tva sovrum och ett litet badrum. Bara 100 meter fran Klaralven och ca 7 minuters bilvag till
Branas fina sportanldggning for bade vinter - som sommaraktiviteter. Ca 26 km norrut finns dven Langbergets vinteran-
ldggning med valkanda langdskidspar.

Snabbfakta

Rum 3 Boarea (BOA) 45m?
Tomtareal/mark  707m? Pris 525 000SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, fritidshus
Fastighetsbeteckning TORSBY VINGANG 1:35
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Klarélvsbyn 5

Postnummer 680 60

Ort Syssleback



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning

Lantmateriet

707 m?

707 m?

45 m?

Lantmateriet

3

2024

Faststallt

1979

196 000 SEK

95 000 SEK

291 000 SEK

525 000 SEK, utgéngspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Huset omfattar hall, storstuga med kdksavdelning, tva sovrum samt badrum. Genomgdende tragolv forutom i sovrum-
men som har heltdckningsmatta och trépanel pa vaggar och i tak.

Hallen har gott om plats for avhangning av klader. Har finns torkskap samt stadskap.

Storstugan har fint ljusinslapp fran tre fonster och en 6ppen spis. Kdket ar idag inrett med vita skapluckor och vaggplatta
ovanfor kdksbanken. Kdksavdelningen bestar av inbyggd spis med hall av market Ignis, flakt samt en inbyggd kyl med
liten frys, enkel rostfri diskho samt en diskmaskin.

Badrummet ar inrett med WC, handfat, dusch med draperi samt varmvattenberedare och har vatrumsmatta pa golv
och véggar, panel i taket samt 6ppningsbart fonster .



Stora sovrummet har plats for dubbelsdng och det finns en inbyggd dubbelgarderob.

Lilla sovrummet har platsbyggd vaningssang med en dubbel och en enkelsdng samt en garderob.

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning

Elkostnad

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringskostnad

Sotning

Snéréjning, uppskattad kostnad
Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Fo6rsdkring

1
230 000 SEK

5 000 kwh/ar
11 000 SEK/ar
350 SEK/ar

1 700 SEK/ar
830 SEK/ar
700 SEK/ar

1 250 SEK/ar
15 830 SEK/ar
2 183 SEK/ar

Alla kostnader men sarskilt elférbrukning samt elkostnad ar en uppskattning
utifran att det, fram till nyligen, varit gemensamma rakningar for hela Klaralvs-
byn.

Tecknande av separata elavtal med egna elmatare ar pa gang.

| kostnad for renhallining ingdr sophantering samt slamtémning.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar Varmland

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning

Planer och bestammelser

Rattigheter forman

Rattigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

TORSBY VINGANG GA:3
TORSBY VINGANG GA:1
TORSBY VINGANG GA:2
TORSBY VINGANG GA:4

Dp for vingang 1:17 m.fl., Detaljplan (Beslutsdatum: 1991-07-02, Senast 4nd-
rad: 2021-11-12)

Officialservitut: VATTENTAKT VATTENLEDNING
Officialservitut: VATTENLEDNING

Grusad parkering framfor huset.



Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng
Grundmur

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Energibeskrivning

1-plan

1979

25

Betong

Krypgrund, gjuten

Plat

Stadende trapanel

Kopplade fonster med sprojs
Tra

Tra

Gemensamt for hela klarélvsbyn
Avloppsbrunn med infiltration via Gemensamhetsanlaggning
Direktverkande el + dppen spis
Sjalvdrag

Murad skorsten

Senast sotad 2023-06-09 och vid senaste brandskyddskontrollen 2025-09-
16 framkom att skorstenen ar bristfallig da den ar frostskadad ovan yttertaket,
bristfalligt monterad takstege samt att det saknas glidskydd for markstegen .

Liten behandig tomt om 707 m®.

| nuldget gemensamt WIFI for hela Klaralvsbyn.

Energideklaration behdvs ej

Fritidshus.
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