SKOGSMAKLARNA

Eksharad, Vale Grundfors

Vi formedlar nu denna trevliga fastighet med ett exklusivt litet vaxthus, en
Biodome. Solcellsanlaggning med batterier for lagring ger mojlighet till lagre
energikostnad. Bostadshuset omfattar 3 rok, dubbelgarage samt ekonomibyggnad
med forrdd. Endast ca 5 km fran Eksharad. Tomtareal 4680 m?.



Mindre fastighet med exklusivt vaxthus och dubbelgarge.

Vi formedlar nu denna trevliga fastighet, ett stenkast fran vattendraget Grundan, och med ett exklusivt litet vaxthus, en
Biodome. Med tillkopplad luftvarmepump ges man mdjlighet till uppvarmning och odling &ret runt ha. En solpanelsan-
laggning samt batterier for lagring skapar fina maojligheter att styra sin elkostnad. Bostadshuset omfattar 3 rok med stort
tradack i vasterlage. P4 fastigheten finns dven ett dubbelgarage med grusbadd, en ekonomibyggnad med flera forrad
och en mycket fin jordkéllare. Fastigheten ar praktiskt belagen i skogsmiljo, invid vag, endast ca 5 km frdn Eksharad. dar
det mesta man behover finns. Tomtareal 4680 m?.

Snabbfakta

Rum 3 Boarea 86m?

Biarea (BIA) 4m? Tomtareal/mark 4 680m?

Pris 950 O00SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning HAGFORS VALE 1:107
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Hagfors

Gatuadress Vale Grundfors

Postnummer 683 61

Ort Ekshérad



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning
Huset bestar av 3 rum och kok

Nedre plan:

Lantmateriet

4680 m?

4 680 m?

86 m?

4 m?

Lantmateriet

3

2

2024

Faststallt

1929

211 000 SEK

119 000 SEK

330 000 SEK

950 000 SEK, utgéngspris eller hdgstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersékning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Hallen med plats att hdnga av sig klader. Harifran ndr man koket, badrummet och trappan till ovanvéningen. Ljusinslapp
fran fonster i dorren samt fonster ovanfor trappan. Plastmatta, malad vavtapet, plattor i taket.

Badrummet har duschkabin, handfat, WC, tvattmaskin och varmvattenberedare. Plastmatta golv och vigg, malat tak,



fonster.

Koket med aldre men charmig koksinredning, diskmaskin (Miele), vedspis (Wamster), kyl / frys (Whirlpool). Luftvarme-
pump finns installerad. Ljusinslapp frén tva fonster at dst och syd. Plastmatta pa golvet, mélade vaggar och plattor i taket.

| Vardagsrummet finns en stor varmande kamin (Lotus). Ljusinslapp fran fonster t norr samt fran altandorren i vas-
ter. Utgang till stor altan. Laminatgolv, malad vav pa vaggarna och plattor i taket.

Ovre plan :
Hallen p& 6vervaningen har en isolerad garderob. Tragolv, mélad vav pd vaggarna, plattor i taket, fonster mot oster.

Sovrummet mot norr har plastmatta, malad vav pa vaggarna och plattor i taket. Kattvind.

Sovrummet mot sdder har plastmatta, mélad vav pd vaggarna och plattor i taket, luftvarmepump installerad, fonster
&t soder och en inbyggd garderob.

Inteckningar

Inteckningar Det finns inga inteckningar

Kostnader

Arlig elférbrukning 10 000 kWh/ar

Elkostnad 19 000 SEK/ar

Vatten och avlopp 1 500 SEK/ar

Renhallning 1 500 SEK/ar

Forsakringskostnad 6 500 SEK/ar

Sotning 400 SEK/ar

Vig 2 150 SEK/ar

Summa driftskostnad 31 050 SEK/ar

Antal personer i hushallet 1

Underhallskostnad 2 500 SEK/ar

Fastighetsskatt/-avgift 2 475 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Aret-runt uppvarmt vaxthus motsvarar ca 50% av elkostnaden. Luftvarme-
pumpar varmer hus och vaxthus. Elkostnad inkluderar hushéllsel.

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Byggnad

Byggnadstyp 1%-plan

Byggar 1924

Standardpodng 23

Utfoérda renoveringar Delvis renovering av kok 2026, nya dorrar, mélning, diverse mindre forbatt-

ringar. Rengoring, malning av fasad, fonster.

Grundmur Betong



Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skick pa varmeanldggning
Marke pa varmeanldggning
Typ av ventilation
Elkablar

Huvudsédkring

Jordat eller ojordat

El kommentar
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Energibeskrivning

Lera/silt

Gjuten krypgrund

Plat

Eternit

Plat

2-glasfénster isoler

Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om, borrat

Enskilt avliopp, 3-kammare
Direktverkande el, luft-luft varmepump
Braskamin (nyinstallerad 2022). Vedspis kok(Eldre modell)
Panasonic, Mitsubishi

Sjalvdrag

Ledningar delvis bytta

16 A

Jordat

Solcellsanlaggning med batteri for lagring.
Murad skorsten

Skorsten och nya kaminen i vardagsrummet ar godkand for eldning. Senast
brandskyddskontrollerat 2022 och sotad 2025.

Vedspisen i koket star registrerad som "obrukad” , man behdver kontakta so-
taren innan den kan anvandas.

Stor veranda mot vaster.

Vaxthus med uppvarmning via luftvarmepump.

Dubbelgarage med grusbadd, byggt i 16svirke. Ca 6,3"6,3 m.
Ekonomibyggnad med 3 forrad, byggt i 16svirke. Ca 6,2*7,6 m.
Jordkallare i mycket fint skick, el indragen for belysning.
Teknikbod for solceller och batteri for lagring.

Ev. dversyn bor goras av elektriker for att verifiera dimensionering av sakringar
for koket da sakring |6ser ut i vissa lagen.

Energideklaration behdvs €]

Fastigheten har inte varit permanent bebodd senaste aren.
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