Bograngen, Kindsjon 44

Ett av Finnskogens vackraste lagen med utsikt dver Kindsjon nu till salu.
Fastigheten omfattar 2,5 ha med en mindre gard och ett hemtrevligt hus om 5 r o k
pa 140 + 77 m* med jordvarme. Ekonomibyggnad, mindre garage samt en aldre
bagarstuga. Bad, ddelfiske, skoterleder samt vintersport i ndromradet



Vackert beldagen mindre gard med utsikt dver Kindsjon

Ett av Finnskogens vackraste lagen finns nu till salu.

Fastigheten ligger enskilt pa en hojd med utsikt dver Kindsjon. Har finns stora grasmattor med tillhérande falt for all typ
av aktivitet, med sol fr&n morgon till kvall.

Knappt tva mil bort ligger skidanldggningen Branas.

I ndromrddet finns badplats, mojlighet till &delfiske och gott om skoterleder vintertid.

Pa tomten vaxer stora hallonsnédr som ger rikligt med bar, i narliggande skogar och myrar finns svamp, hjortron, blabar
och lingon.

Fastigheten omfattar 2,5 hektar med en mindre gard och ett hemtrevligt hus om 5 r o k pa 140 + 77 m® med jordviarme.
Ekonomibyggnad, mindre garage samt en &ldre bagarstuga finns pa tomten.

Snabbfakta

Rum 5 Boarea 140m?

Biarea (BIA) 77m? Tomtareal/mark 25 512m?

Pris 975 000SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, mindre gérd
Fastighetsbeteckning TORSBY KINDSJON 1:138
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Kindsjon 44



Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

680 61

Bograngen

Lantmateriet

25512 m?

25512 m?

140 m?

77 m?

Lantmateriet

5

4

2024

Faststallt

1946

391 000 SEK

109 000 SEK

500 000 SEK

975 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning

Nedervaning
Hall med plats for avhdangning. Harifrdn ndr man hela nedervaningen samt trappan till 6vervaningen. Plastmatta p& gol-
vet, malade vaggar.

Vardagsrum med trégolv, tapet pa vaggarna och plattor i taket. Fint ljusinsléapp fran tre vaderstreck.
Sovrum 1 har tre fasta garderober, plastmatta pé golvet, tapetserade vaggar och plattor i taket

Koket med matplats ar ljust och fint med ljusinslapp fran tre hall. Kyl/frys samt en mindre inbyggd kyl. Spis med hall
(Husqgvarna), ny flakt samt en vedspis (Jgtul). Rostfri diskbdnk med tva hoar. Kakel ovanfor diskbanken. Koket renove-
rades 2020 men man behdll ursprungs inredningen. Plastmatta pa golvet, klinkers under och framfér bade spisen och
vedspisen.

Groventrén i anslutning till koket har plastmatta pa golvet, malade vaggar. Ytterdorr med fonster for ljusinslapp.

WC har plastmatta pa golvet, mélade vaggar, kakel bakom handfatet, WC. Inbyggd garderob / stadskap. Litet fons-
ter for ljusinslapp.

Overvaning
Ovre hallen ar till del moblerbar, har plastmatta pa golvet, malade vaggar och plattor i taket, utgdng till balkong och en
dorr in till kladkammare.

Sovrum 2 har plastmatta, tapet och spannpapp i tak. Tva inbyggda garderober under snedtak. Ett fonster for ljusin-
slapp.

Sovrum 3 har tragolv, tapet och spannpapp i tak. Tva inbyggda garderober under snedtak. Ett fonster for ljusinslapp.
Badrummet med plastmatta pa golvet, halv-kaklat vid handfat och badkar, i dvrigt malade vaggar. Badkar, handfat, WC.

Sovrum 4 ar rymligt och har kladkammare pa bada sidorna av rummet under snedtak. Plastmatta, tapet och spéann-
papp i tak. Ett fonster for ljusinslapp.

Kallare

Forrdd under trappan

Pannrum med en IVT jordvarme

Verkstad

Matkallare, toppmatad frysbox ingér i kop.

Inteckningar

Inteckningar 1

Totalt belopp 123 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 8 472 kWh/ar
Elkostnad 20 275 SEK/ar
Vatten och avlopp 1189 SEK/ar

Renhalining 1 952 SEK/ar



Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad

Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

3 394 SEK/ar
874 SEK/ar
27 684 SEK/ar
3

3 750 SEK/ar

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Réttigheter last

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

Marke pa vdrmeanldggning

Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Officialservitut: VAG

1%-plan med kallare
1946
26

- Dranering bostadshus utfort 2021

- Malat och tapetserat om i kdk, hall bdde p& nedervaningen och ovanvaningen
2019-20

- Mélat och bytt 6ver- och underplatar pa fonster samt renoverat fonster pa
ena gaveln -25

- Nytt tak 2000

Kallare

Plat

Stdende trapanel

Kopplade fonster

Tra

Tra

Enskilt vatten aret om, djupborrat
Enskilt avlopp

Jordvarme

VT

Sjalvdrag

Murad, platskodd skorsten med huv

Senaste sotningen utfordes 2025-07-10.

Brandskyddskontroll utférd 2022-08-31 med noteringar: Ej dtkomst att sota
skorstenen pd ett sdkert satt.

Atgard: Skorstenshuven gérs dppningsbar samt montering av arbetsplattform
pa Ostra sidan om skorstenen.



Ovriga byggnader

TV /internet

Ekonomibyggnad i vinkel, med bl.a ladugard och loge, byggt i I6svirke, pannplat
pa tak.

Vagnslider byggt i [6svirke med pannplat pé tak. Samre skick.
Bagarstuga, timrad med pannplat pa tak. Samre skick.

Garage vid infarten, byggt i l6svirke med plattak.

Fiber ar draget fram till vdg samt tom ledning fram till huset. Oklart hur pris-
bilden &r vid fardigstallande.
































































































