SKOGSMAKLARNA

Syssleback, Nackan 36

Liten, trevlig en-plans villa om 40 m? fordelat pa hall, vardagsrum, sovrum, badrum
och ett kdk. | vardagsrummet finns en taljstenskamin som en mysig varmekalla.
Kallare under hela huset samt ett forrdd med carport. Liten tomt om 1277 m?* med
skogen i ryggen och bekvamt belagen invid riksvag 62.



Liten behandig en-plansvilla i Syssleback

Liten, trevlig en-plans villa om 40 m? férdelat pa hall, vardagsrum, sovrum, badrum och ett kok. | vardagsrummet finns en

taljstenskamin som en mysig varmekalla. Kallare under hela huset samt ett forrad med carport. Liten tomt om 1277 m

2

med skogen i ryggen och bekvamt beldgen invid riksvag 62. Narhet till ett flertal vinter - och sommarsportanlaggningar.

Snabbfakta

Rum
Tomtareal/mark

Pristyp

Kontakter

Om bostaden

2 Boarea 40m?
1277m? Pris 375 000SEK
Utgangspris eller hogstbjudande

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning TORSBY SLATTENE 1:282
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Omrade Syssleback

Gatuadress Néckan 36

Postnummer 680 60

Ort Syssleback

Tomtbeskrivning

Liten behandig tomt om 1277 m?



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssdtt beskrivning

Rumsbeskrivning

Lantmateriet

1277 m?

1277 m?

40 m?

Lantmateriet

2

1

2024

Faststallt

1950

124 000 SEK

107 000 SEK

231 000 SEK

375 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Bostadshuset omfattar 40m?* och bestar av en hall, kdk, badrum, vardagsrum samt ett sovrum.
Under hela huset finns en kallare med ingdng utifran.

Hall, Entréplan

Laminatgolv, tapet pa vaggarna och panel i taket. Ljusinslapp fran tva fonster i entrédorren.

Vardagsrum / matplats

Laminatgolv, tapet och spanntak. Ljusinslapp fran tva fonster &t dster och vaster. Contura taljstenskamin



Sovrum
Heltackningsmatta, tapet pa vaggarna och panel i taket, fyra inbyggda garderober. Ljusinslapp fran ett fonster at oster.

Badrum
Plastmatta golv / vaggar och panel i taket. WC, handfat och dusch.

Kok

Aldre koksinredning, spis med plattor ( Elektro Helios 20216 ), flakt ( Cylinda ), kyl / frys ( 2016 ) rostfri diskbank med
tva hoar. Luftvarmepump. Ljusinslapp fran fonster i vasterlage.

Laminatgolv, tapet pd vaggarna och panel i taket.

Kéllare, Kallare
Fordelat pa fyra rum varav en tvattstuga och gott om plats for forvaring.

Kostnader

Arlig elfrbrukning 1 959 kWh/ar

Elkostnad 6 766 SEK/ar

Uppvarmning 1 800 SEK/ar

Vatten och avlopp 1486 SEK/ar

Renhalining 1 660 SEK/ar

Forsakringskostnad 1 920 SEK/ar

Sotning 588 SEK/ar

Summa driftskostnad 14 220 SEK/ar

Antal personer i hushéllet 2

Fastighetsskatt/-avgift 1 733 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Uppvarmningskostnaden pa 1800 kr avser 2 m® ved

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Fo6rsdkring Dina Forsakringar

Parkering

Parkeringsbeskrivning | carporten eller pa den grus-belagda infarten.

Byggnad

Byggnadstyp 1-plan med kallare

Byggar 1950

Standardpodng 25

Utférda renoveringar - Tillaggsisolerat samt ny fasad 1987

- Ny braskamin 2021

- Nytt plattak samt ventilation for kok och badrum 2023
- Méalat utvandigt 2025

- Dranering platonmatta

- Invandigt renoverat med delvis nya golvytskikt och farg.

Mark Sand



Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning
Marke pa varmeanlaggning
Typ av ventilation
Elkablar

Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Fel och brister

Kallare

Planja-tak med snorasskydd Gver entrén
Stdende trapanel

Kopplade fonster, markiser mot vaster
Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om, djupborrat
Enskilt avliopp, 2-kammare

Direktel, luftvarmepump, braskamin
Luftvarmepumpen 2024

Mitsubishi luftvarmepump

Sjalvdrag

Ledningar bytta

Skorsten med insatsror

Senaste brandskyddskontroll genomférdes 2021-09-15.
Sotat senast 2025-09-17.

Litet tradack pa framsidan av huset i vasterlage.

Carport / forrad sammanbyggt. Forradet mater 3,3 x 4,2 m och carporten ma-
ter 4 x 5 m. Forradsdelen byggt i 10svirke och bdde forrddet samt carporten
har plattak

Vid snésmaltning, sarskilt varen kan det forekomma fukt i killargolvet
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