SKOGSMAKLARNA

Ambjorby, Brattasen 4

Fritidsfastighet pa Brattasen norr om Ambjorby. Huset har 3 sovrum och ett allrum
med koksdel samt badrum. Ett vidbyggt gastrum/vallarbod samt tradack pa fram
och baksida. Det finns aven ett forrad for ev. skoter eller dyl och en vedeldad
bastu. Tomtareal 984 m?*. Narmaste affar ar Tempo i Ambjorby



Fritidshus | harlig skogsmiljo i Ambjorby

Har kan man nu forvarva en mycket fin fritidsfastighet uppe pa Brattasen strax norr om Ambjorby. Har har man naturen
direkt utanfor dorren med alla majliga fritidssysselsattningar sommar som vinter. Klardlven med fiske, den fantastiska
Munkebolsangen som ar en samlingsplas/rastplats vid dlven med badplats och grillplats. Brands med vintersport och
skogen med bar och svamp samt for l&nga |6pturer eller promenader. Huset har 3 sovrum och ett allrum med kodksdel
samt badrum. En braskamin att samlas runt under kyliga kvallar. Ett vidbyggt gastrum/vallarbod samt tradack pa fram
och baksida. Det finns dven ett forrad for ev. skoter eller dyl och en vedeldad bastu. Tomtareal 984 m?. Handlar gér man
narmast pa Tempo inne i Ambjorby.

Snabbfakta

Rum 4 Boarea 67m?
Tomtareal/mark  984m? Pris 800 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrém
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, fritidshus
Fastighetsbeteckning TORSBY AMBJORBY 1:382
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Ldn Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Brattasen 4

Postnummer 680 52



Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning

Ambjorby
Lantmateriet
984 m?

984 m?

67 m?
Lantmateriet
4

3

2024
Faststallt
1983

448 000 SEK
51 000 SEK
499 000 SEK
800 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Klinkerslagd entré med 6ppen garderob for avhangning av ytterklader, malade travaggar.

Allrum med parkettgolv och vitmalade travaggar. Braskamin (Morsé 3440), fint placerad pa klinkers mitt i rummet. Luft-
varmepump finns installerad. Mycket fint ljusinslapp med fonster i tre riktningar, utgdng till verandan pa baksidan.

Koksdelen har inredning delvis i ek, kakel ovanfor diskbanken, rostfri diskbank med tvé hoar. Inbyggd ugn och mikro,
kyl/frys, infalld spishall med flaktkapa, diskmaskin. Tva verandadorrar med fonster for fint ljusinslapp och for att komma

ut pa ndgot av de harliga tradacken.



Sovrum 1: laminatgolv, méalad tapet och mélat tak. Ett fonster.

Sovrum 2: parkettgolv, mélad tapet och mélat tak. Ett fonster. Inbyggd dubbelgarderob.

Badrum: plastmatta, mélad vavtapet p& vaggarna och malat tak. Duschkabin, WC, handfat, tvattmaskin, torktumlare,

arbetsbank och varmvattenberedare.

Sovrum 3: parkettgolv, mélad tapet och mélat tak. Ett fonster. Inbyggd garderob.

Vallarbod / gastrum: plastmatta, mélade vaggar och snedtak. El-central med automatsakringar. Arbetsbank samt over-

skap for forvaring.

Kostnader

Arlig elfrbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhalining
Forsakringskostnad
Sotning

Vg

Ved

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift
Beskrivning av kostnader

Kommentar

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

6 500 kWh/ar
14 500 SEK/ar
1 000 SEK/ar
2 450 SEK/ar
3 348 SEK/ar
650 SEK/ar

1 500 SEK/ar
1 000 SEK/ar
24 448 SEK/ar
2

3 743 SEK/ar
1500 kr for vagkostnad avser vagforening + snorojning

Da avlopp, brunn samt huvudelcentral &r gemensam med grannarna sa delas
kostnader for sevice och reparationer av dessa lika mellan fastigheterna. Avtal
kommer tecknas angdende detta.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Tre Kronor Forsakring AB ( Swedbank )

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Om-/tillbyggnadséar

TORSBY AMBJORBY GA:12 - VAG

1-plan

1983

38

Forrad och altaner 2019



Utférda renoveringar

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Energideklaration

Energistatus

2019-2022: Ny elmatare, malning , kompletterat koksskap samt uppdaterat
utebelysningen.

2025: Snorasskydd samt rengjort vattenbrunnen,

2025: Ny vattenpump.

Moran

Leca-sten, murad

Pl&t med delvis sndrasskydd

Stdende trapanel

3-glasfonster

Tra

Tra

Djupborrad brunn, gemensam med grannar
Avloppsbrunn med infiltration - gemensam med grannar
Direktverkande el + luftvarmepump
Sjalvdrag

Skorsten av plat

Senaste brandskydds kontrollerad 2023-08-04, utan anmarkningar, protokoll
finns. Sotad 2025 enligt sdljare.

Tradack och uteplatser at tre vaderstreck.

Knuttimrad, vedeldad bastu som mater 2,1 x 2,1 m. Bastuaggregat av market
Harvia, Tva lavar att sitta pa och tva fonster for utsikt. Byggd 2021.
Knuttimrat forrdd med plattak som mater ca 3,8 x 3,8 m. El indragen. Byggt
2021.

Vedforrad - vidbyggt pad huvudbyggnadens baksida. Rasterbyggt med plattak
vilkt ger bra torkférutsattningar for nyhuggen ved.

Vallarbod/gastrum: vidbyggt pd huvudbyggnadens ena gavel. Byggd 2019

Energideklaration behovs ej
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