SKOGSMAKLARNA

Stollet, Ljusnastorp 1

Liten, trevlig en-plans villa om 80 m? fordelat pa hall, kok, sovrum, badrum och ett
harligt vardagsrum med otrolig utsikt dver Klaralven. Valskott tomt om 2762 m?
med gronytor, vaxthus samt ett forrad. Luft-luft varmepump samt braskamin for

uppvarmning.



Liten behandig villa med vacker utsikt i Ljusnastorp

Liten, trevlig en-plans villa om 80 m? férdelat pa hall, kdk, sovrum, badrum och ett harligt vardagsrum med otrolig utsikt
dver Klardlven. Valskott tomt om 2762 m? med gronytor, vaxthus samt ett forrad. Narhet till ett flertal vinter - och
sommarsportanladggningar och bekvamt belagen invid riksvag 62.

Snabbfakta

Rum 2 Boarea 80m?
Tomtareal/mark 2 762m? Pris 825 000SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrém
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning TORSBY LJUSNAS 2:1
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Ljusnastorp 1

Postnummer 680 51

Ort Stollet

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea
Boareabeskrivning
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssdtt beskrivning

Rumsbeskrivning

2762 m?

2762 m?

80 m?

Bostadshuset var ursprungligen 50m* men r tillbyggt med 30m?.
Lantmateriet

2

1

2024

Faststallt

1964

450 000 SEK

118 000 SEK

568 000 SEK

825 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande
Enligt dverenskommelse

Oppen budgivning

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att férvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrdckliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri prévningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Bostadshuset omfattar 80m? och bestar av en hall, kdk, badrum, sovrum, allrum samt ett vardagsrum.

Bostadshus, Vaningsplan 1

Hall

Inbyggd garderob samt plats for avhangning.
Mellan koket och vardagsrummet finns dven plats for kontorsyta. Har finns dven en vedkamin fran Dovre.
Ytskikten bestar av laminatgolv, panel p& vaggar och i tak.



Kok

Rymligt kok med harligt ljusinslapp. Koket ar utrustat med kyl/ frys, spis, ugn, micro, diskmaskin, tvattmaskin samt gott
om foérvaring. Modern ek-inredning och ytskikten bestdr av laminatgolv, tapetserade vaggar, kakel vid diskbdnken och
plattor i tak.

Badrum
Badrum med golvvarme och utrustat med WC, handfat och dusch. Ytskikten bestar av klinker, kakel.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for en dubbelsdng. | sovrummet finns idag dubbla inbyggda garderober.
Ytskikten bestar av laminatgolv, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Vardagsrum

Stort rymligt vardagsrum med underbar utsikt 6éver Klardlven. Markiser finns om man vill skdrma av samt en luftvarme-
pump finns installerad. Ytskikten bestar av laminatgolv, mélade vaggar och paneltak. Vackert ljusinslapp och underbar
utsikt dver Klaralven.

Inteckningar

Inteckningar 4

Totalt belopp 277 000 SEK

Kostnader

Arlig elférbrukning 2 500 kWh/ar

Elkostnad 9 300 SEK/ar

Vatten och avlopp 1972 SEK/ar

Renhallning 1 500 SEK/ar

Forsakringskostnad 3 700 SEK/ar

Sotning 750 SEK/ar

Summa driftskostnad 17 222 SEK/ar

Antal personer i hushallet 1

Fastighetsskatt/-avgift 4 260 SEK/ar

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakring Tre kronor forsakring

Parkering

Parkeringsbeskrivning Parkering intill bostadshuset

Byggnad

Byggnadstyp 1-plan

Byggar 1910

Standardpodng 46

Om-/tillbyggnadsar 2022



Utférda renoveringar
Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Elkablar
Huvudsédkring

Jordat eller ojordat
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

2021: Tillbyggt 30m” samt totalrenoverat.

Sand

Krypgrund

Plat

Stadende trapanel

2-glasfonster isoler, 3-glasfonster vardagsrummet.
Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om, gemensamt med grannar
Enskilt avlopp

Varmepump luft-luft + Dovre braskamin
Sjalvdrag

Ledningar bytta

16 A

Jordat

Murad skorsten

Senaste brandskyddskontrollen utford 2026-02-24 utan anmarkning
Sotat senast 2025-10-29

Altan i vasterlage med utsikt dver Klaralven

Forrad byggt 2013 med 16svirke och plattak som delvis ar isolerat och anvands
som verkstad. Verkstadsdelen kan goéras om till gdsthus.
Vaxthus pa norrsidan om huset med stora fonster och korrugerat plasttak.

Fiber

Energideklaration ej utférd
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