Stollet, Gravol 80

Val underhallen villa i 1-% plan med vacker utsikt och narhet till natur och friluftsliv.
Bostadshuset omfattar 3 rum och kdk samt harlig glasveranda i vasterlage. Tomt
om 2600 m?



Mindre villa med vacker utsikt over Klaralven

Har finns nu mojlighet att kdpa en villa i 1%-plan med mark dnda ner till Klaralven.

Utdver bostadshuset bestar fastigheten av en maskinhall, gaststuga samt fina grasytor och egen badstrand nere vid
Klaradlven. | maskinhallen finns det gott om plats for badde traktor och grasklippare samt redskap.

Bostadshuset har renoverats |6pande och ar val underhallet, och ligger bekvamt nara riksvag 62.

| en vacker omgivning kan man har skapa sig ett litet paradis med narhet till natur och friluftsliv.

Narmaste mataffar finns i Stollet ca 10 minuter bort och i Eksharad ca 20 minuter séderut finns tva stérre mataffarer,
bygghandel samt bensinstation.

Totala arealen pé fastigheten ar 2600m?.

Snabbfakta

Rum 3 Boarea 83m?

Biarea (BIA) om? Tomtareal/mark 2 600m?

Pris 650 O00SEK Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande
Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning TORSBY GRAVOL 1:90
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Gravol 80



Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

680 51

Stollet

Fastigheten stracker sig anda ner till Klaralven.
Lantmateriet

2 600 m?

2 600 m?

83 m?

9 m?

Lantmateriet

3

2

2024

Faststallt

1970

402 000 SEK

166 000 SEK

568 000 SEK

650 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse

Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamférliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning
1%-plans villa om 83 + 9 m? fordelat pa tre r o k, varav tvd sovrum pé ovanvaningen
Entréplan, Entréplan

Glasveranda
Plastmatta och 2-glas isolerfonster. Harifran leder dorr in till badrummet, samt en entrédorr in i kdket.

Badrum
Ljus plastmatta pa golv / vaggar och plattor i taket.Litet &ppningsbart fonster. Utrustat med duschkabin, WC, handfat,
liten toppmatad tvattmaskin samt varmvattenberedare.

Kok

Tragolv, tapet pa vaggarna och malat tak. Moravia vedspis med kdpa samt dven en el-spis med plattor och ugn ( Bosch
), kyl och frys. Koksinredning i ek. Rostfri diskbank med dubbla hoar, och kakel ovanfér. Ett fonster for ljusinslapp. Luft-
varmepump.

Vardagsrum
Plastmatta / klinker, tapet och malat tratak. Spar - ugn. Fonster i tva vaderstreck for fint ljusinslapp.

Hall
Ny trappa upp till ovanvaningen. Malat tragolv och malad OSB trafiber pa vaggarna. Entrédorr i 6ster, mot vagen, samt
en dorr till forrddet under trappan.

Ovanvéning, Ovanvaning

Moblerbar hall
Laminatgolv och malade vaggar. Plattor i taket. Fonster ovanfor trappan for fint ljusinslapp.

Sovrum / tv-rum soder
Laminatgolv / klinkers, malade vaggar, plattor i taket, snedtak. Ventilation varmevaxlare 75 % av varmen. Stort fonster
pa gaveln for fint ljusinslapp.

Sovrum norr
Laminatgolv, mélad OSB trafiber pé vaggarna och plattor i taket. Inbyggd garderob och snedtak. Stort fonster pé gaveln
for fint ljusinslapp.

Kostnader

Arlig elférbrukning 4 400 kWh/ar
Elkostnad 14 100 SEK/ar
Vatten och avlopp 1486 SEK/ar
Renhalining 1405 SEK/ar
Forsakringskostnad 3 122 SEK/ar
Sotning 991 SEK/ar
Summa driftskostnad 21 104 SEK/ar
Antal personer i hushaéllet 2
Fastighetsskatt/-avgift 4 260 SEK/ar
Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakring Lansforsakringar



Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last

Rattigheter férman
Rattigheter last

Avtalsrittigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Om-/tillbyggnadsar
Utforda renoveringar
Grund
Taktyp/takbekldadnad
Fasadtyp

Fonster

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning

Marke pa varmeanldggning

Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Energideklaration

Energistatus

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM

Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM - SE BESKRIVNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING
Avtalsservitut KRAFTLEDNING

Gardsplan samt garage.

Vattenslang ner till dlven finns nergravd om man vill installera pump och fa upp
vatten.

1%-plan

1930

32

2010

Lopande renoveringar sedan forvarvet av fastigheten 2001
Torpargrund gjuten
Pannplat

Stdende trapanel
3-glasfonster

Enskilt vatten aret om
Enskilt aviopp
Varmepump luft-luft

Fuji

Murad skorsten med huv

Vedspis i koket, sotad senast 2025-06-25

Kamin s6dra rummet, sotad senast 2015-07-16

Bade vedspis och kamin ar brandskyddskontrollerade 2023-08-24 utan avvi-
kelse

Tradack vasterlage.

- Gaststuga ca 25 m? byggt i I6svirke och med plattak. Tvd sovrum med lami-
natgolv, tra-panelvagg och snedtak.
- Garage 6 x 7 m byggt i l6svirke och plattak, star pa singel.

Energideklaration ej utford

























































