Syssleback, Gunneby 8

Bekvam villa fordelat pa 4 rum och kdk i 1-% plan med jordvarme, kamin och kallare.
Har finner man ett trevligt bostadshus med en harlig inglasad altan i vasterlage,
dubbelgarage med forrdd pa gjuten platta samt fina gronytor fordelat pa 1602 m?>.



Trevlig villa 1 Gunneby for permanent eller fritidsboende

Har finns nu maojlighet att kdpa en villa i 1%-plan och kéllare i Syssleback.
Utdver bostadshuset finns dven ett dubbelgarage med forrdd pa gjuten platta samt fina grasytor.

Bostadshuset har renoverats |6pande och ar val underhdllet, och ligger bekvamt nara riksvag 62.

I en trevlig omgivning kan man har skapa sig ett litet paradis med narhet till natur och friluftsliv.

Narmaste mataffar &r Coop i Syssleback endast 5 minuter bort. | Sysslebdck finns dven bensinstationer, motorservice,

aldreboende och skola med mera.

Totala arealen p& fastigheten ar 1602 m>.

Snabbfakta

Rum 4

Biarea (BIA) 72m?

Pris 850 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress

Boarea

Tomtareal/mark

Pristyp

Ansvarig maklare

Anna Nystrém

anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Objektstyp, villa

TORSBY GUNNEBY 1:295
220 - Sméhusenhet, bebyggd
Varmland

Torsby

Syssleback

Gunneby 8

120m?
1 602m?
Utgangspris eller hogstbjudande



Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

680 60

Syssleback

Lantmateriet

1 602 m?

1 602 m?

120 m?

72 m?

Lantmateriet

4

3

2024

Faststallt

1955

411 000 SEK

62 000 SEK

473 000 SEK

850 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid koépet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran séljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Entréplan

Hall
Stor rymlig hall med malat tragolv, tapetserade vaggar och paneltak. Ljusinslapp fran litet fonster vid trappan upp till
ovanvaningen samt fonster i entrédorren.

Kok
Nybyggt kok i 50-tals stil med spis med hall, flakt kyl/frys, inbyggd micro, diskmaskin samt en diskho i rostfritt. Ytskikten
bestar av malat tragolv, tapetserade vaggar, kakel vid diskbdnk samt malat tratak.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for en dubbelsang, harligt [jusinslapp fran vaster. Ytskikten bestér av parkettgolv, tapetserade
vaggar och plattor i tak.

Vardagsrum
Stort harligt vardagsrum med vedkamin i anslutning till glasverandan pé& vastra gaveln. Ytskikten bestar av laminatgolv,
tapetserade vaggar och malat tratak. Ljusinslapp fran soderfénster samt dubbla verandadorrar.

Glasveranda
Glasveranda pé husets vastra gavel. Harligt rum som forlanger sommarkvéllarna. Laminatgolv och mélad panel i taket.

Badrum
Badrummet ar utrustat med WC, handfat samt duschhérna med rundade glasvaggar. Ytskikten bestar av klinker pa gol-
vet och kakel p& vaggarna samt tratak.???? Ett litet 6ppningsbart fonster.

Ovanvaning

Hall

Moblerbar hall med plastmatta pa golvet, tapetserade vaggar och plattor i tak.

I anslutning till sovrum 2 finns ett tvattfat vilket mojliggor att installera ett till badrum pa ovre plan. Ljusinslapp fran tva
fonster i olika vaderstreck.

Sovrum 2
Stort sovrum med fonster at séder och inbyggd garderob. Ytskikten bestar av tragolv, tapetserade viaggar och malat tak.

Sovrum 3

Sovrum 3 med fonster &t norr ar dven det rymligt. Med dubbla garderober under snedtak samt en inbyggd garderob
finns det gott om plats for bade klader och forvaring.

Ytskikten bestér av tragolv, tapetserade vaggar och malat tak.

Kallare
Forrad
Direkt ndr man kommer ner till kallaren finns ett forrdd till hdger och ett dppet rum under trappen som kan nyttjas som

kontor.

Garage
| det sydvastra hornet pé huset finns ett garage med nya garageportar. Rummet kan dven nyttjas som verkstad.

Pannrum
| det norddstra hornet ligger pannrummet. Har finns jordvarmepumpen samt vattenpump och tryckkarl.

Tvattstuga

Innanfor pannrummet ligger tvattstugan som dven inrymmer en mindre WC, vedspis samt dusch. Ytskikten bestar av
klinker p& golvet och puts p& vaggar och tak.

Inteckningar

Inteckningar 2



Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad

Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Fo6rsdkring

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar

Standardpodng

Utférda renoveringar

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Avlopp

270 000 SEK

7 426 kWh/ar
15 505 SEK/ar
1 000 SEK/ar

6 360 SEK/ar

6 345 SEK/ar

2 000 SEK/ar

31 210 SEK/ar
2

3 548 SEK/ar

Elkostnaden ar fordelat enl foljande hos Nackans Energi:
Elnat 2025: 9 324 kr
Elhandel 2025: 6 181 kr ( Avtal med rorligt manadspris)

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjéalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar Varmland

Gérdsplan, garage i killaren samt friliggande dubbelgarage

1%-plan med kallare
1955
33

- Jordvarme 2006

- Garaget byggdes 2007, nya garageportar 2023

- Avsyrningsfilter 2010, 2022

- Inglasad veranda fram och baksida 2015

- Ny braskamin och nytt skorstensror installerat 2022

Sand

Kallare

Takpannor

Puts

3-glasfonster

Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om

Enskilt aviopp 3-kammare



Typ av uppvarmning Jordvarmepump samt braskamin

Alder pa virmeanliggning 2006 + 2022

Marke pa vdrmeanldggning IVT + Andorra

Typ av ventilation Sjalvdrag

Skorstenstyp Murad skorsten med insatsror

Skorstenskommentar Senaste brandskyddskontrollen utférd 2022-03-08 utan anmarkningar.

Sotat senast 2024-06-24

Uteplatsbeskrivning Altan i vasterlage samt fina gronytor

Ovriga byggnader Dubbelgarage/ forrad p& ca 60m?, isolerat och pa gjuten platta. Utvandigt ar
det stdende panel, takpannor med snérasskydd samt hangrannor.

TV /internet Fiber finns installerad

Energideklaration

Energistatus Energideklaration behovs ej

























































