SKOGSMAKLARNA

Stollet, Gravolsmon 2

Lantbruksfastighet och villa i 1-% plan med stor potential och mysigt lage nara till
natur och friluftsliv.
Bostadshuset omfattar 2 rum och kdk samt ett oinrett rum pa dvervaningen.
Totalareal om 23 850m®. Observera att formedlingen omfattar tva fastigheter.



Villa samt lantbruksfastighet med potential | Gravol

Har finns nu mojlighet att képa en villa i 1%-plan med stor potential och mark dnda ner till Klardlven samt en lantbruks-
fastighet.

Utdver bostadshuset bestdr fastigheten av en lada i vinkel med garage, forrdd, vedbod samt fina gronytor och mojlighet
till egen badstrand nere vid Klardlven. Ladan har gott om plats for b&dde redskap och maskiner, garage pé gjuten platta.
| en vacker omgivning kan man har skapa sig ett litet paradis med narhet till natur och friluftsliv.

Narmaste mataffar finns i Stollet ca 10 minuter bort och i Ekshdrad ca 20 minuter soderut finns tva storre mataffarer,
bygghandel samt bensinstation.

Totala arealen pé fastigheten ar 23 850m”. Observera att formedlingen omfattar tva fastigheter.

Snabbfakta

Rum 2 Boarea 97m?
Tomtareal/mark 23 850m? Pris 575 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrém
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa

Fastighetsbeteckning TORSBY NY-BACKA 1:61 och Gravol 1:68
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Gravolsmon 2

Postnummer 680 51



Ort

Tomtbeskrivning

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Boareabeskrivning

Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum

Max antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Taxeringsvardesbeskrivning
Pris

Tilltrade

Forsdljningssatt beskrivning

Stollet

Lantmateriet
23 850 m?
23 850 m?
97 m?

Idag finns ett sovrum inrett pad ovanvaningen men mojlighet att inreda ett rum
ytterligare finns, i ett idag oinrett rum.

Lantmateriet

2

1

2

2024

Faststallt

1938

219 000 SEK

116 000 SEK

335 000 SEK

Senaste taxering genomford 2023 s& ny taxering kommer 2026
575 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse

Lansstyrelsens forvarvstillstand krévs da fastigheten ligger i omarronderings-
omrade. For kdpare som, sedan minst ett ar, inte ar folkbokford i glesbygds-
klassad socken i Torsby kommun innebdr detta en kostnad pa 5200 SEK (med
reservation for framtida prisandringar).

Oppen budgivning

10 % av kopeskillingen erlédgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det aligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méaste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméaklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning
Bostadshuset omfattar 2 rum och kok samt ett oinrett rum pa dvervaningen.
Entréplan

Hall
Plastmatta, tapet och plattor i taket. Dorr till badrum, kdk samt en trappa upp till ovanvaningen.

Badrum
Plastmatta, tapet och plattor i taket. Utrustat med WC, handfat, duschoch varmvattenberedare. Oppningsbart fonster.

Kok
Rymligt kok med aldre furuinredning, vedspis, kdpa, elspis med plattor, flakt, rostfri diskbdnk med tva hoar. Kakel ovanfor
diskbank / kdksbank. Ljusinslapp fran tva vaderstreck. Plastmatta, tapet och plattor i taket

Vardagsrum
Plastmatta, tapet och plattor i taket. Ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck. Ingdng i frén koket. En inbyggd garderob.

Ovanvaning
Hall
Oppen trappa leder upp till ovanvaningens hall som har plastmatta, tapet och panel i taket. Ett fonster for ljusinslapp.

Snedtak.

Sovrum
Linoleummatta, tapet och skivor i taket. Ett fonster for ljusinslapp. Kattvind.

Oinrett rum
Synligt timmer

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 95 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 8 843 kwh/ar
Elkostnad 21 095 SEK/ar
Vatten och avlopp 1 500 SEK/ar
Renhalining 1 952 SEK/ar
Forsakringskostnad 4 999 SEK/ar
Sotning 700 SEK/ar
Summa driftskostnad 30 246 SEK/ar
Antal personer i hushaéllet 1
Fastighetsskatt/-avgift 2 408 SEK/ar
Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsdkring Lansforsakringar



Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Rattigheter last
Rattigheter last
Avtalsrittigheter

Avtalsrittigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng

Om-/tillbyggnadséar
Utforda renoveringar
Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

TORSBY GRAVOL GA:8 - VATTENANLAGGNING
avser endast Torsby Ny-Backa 1:61

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM
avser bada fastigheterna.

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING
avser endast Torsby Ny-Backa 1:61

Avtalsservitut KRAFTLEDNING
avser endast Torsby Ny-Backa 1:61

Avtalsnyttjanderatt Fiberledning
avser endast Torsby Ny-Backa 1:61

Gérdsplan samt garage

1%-plan

1912

23

1976

1976: Byte av kdk, fonster, isolering samt utepanel.
Torpargrund

Plat

Stdende trapanel

Kopplade fonster

Tra

Tra

Tillaggsisolerat

Enskilt vatten &ret om, djupborrat. Delas med tvé andra fastigheter
Enskilt avlopp, aldre 3-kammare med infiltration
Direktverkande el, vedspis

Sjalvdrag

Murad skorsten

Senast sotad 2025-06-03. Vedspis i kdket stdr som obrukad.
Brandskyddskontroll utférd 2023-05-03 med féljande noteringar / anmark-
ningar:

- Sotlucka : ramen till en av sotluckorna sitter lite 16st, muras fast

- Glidskydd saknas: glidskydd fér markstegen saknas.

- Takstege bristfallig: tva stegpinnar saknas i takstegen.



Ovriga byggnader

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Ovrigt

- Kéllarstuga / visthusbod byggd i [6svirke och med plattak. Matt 4,6 x 6,7 m
- Vedbod och forrdd byggt i 16svirke och med plattak. Matt 6,1 x 5 m.
-Lada i vinkel med pabyggt garage samt en forrddsdel. Garaget som ar mu-

rat och har gjutet golv har en area pa ca 31 m? . Ovrig byggnad ar byggd i
I6svirke och har en total area om ca 120 m”.

Putssprickor i skorstenen pa 6vervaningen. Sotarkontroll utford.

Energideklaration ej utford
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