Trevlig villa med gangavstand till Branas

Vi féormedlar nu Brands 16 som ligger endast 1 km fran Branas skidanlaggning.
Bostadshuset ar fordelat pa fyra rum och kok. Behdndig tomt om 1126 m* med
fina gronytor och utsikt dver Branasberget.

Branas ar Sveriges fjarde storsta skidanlaggning med roliga aktiviteter bade som-
mar och vintertid.



Trevlig villa med gangavstand till Branas

Valkommen till Bran3s 16, en trevlig 1%-plans villa om 130 m”endast 1 km fran Branas skidanldggning.

Bostadshuset ar fordelat pd fyra rum och kok. Hela huset har renoverats |[6pande med ny panel, nya fénster samt nya
ytskikt invandigt.

Behiandig tomt om 1126 m? som bestar av bostadshus, férrdd samt fina gronytor.

Narmaste mataffar och bensinstation finns i Likends eller Syssleback ca 10 minuter bort med bil.

Branas skidanlaggning ar Sveriges fjarde stdrsta skidanldaggning med roliga aktiviteter bdde sommar och vintertid.
Forutom Branas ligger denna fina fastighet nara ett flertal andra vinter - och sommarsportanlaggningar.

Snabbfakta

Rum 4 Boarea 130m?
Tomtareal/mark 1 126m? Pris 1 600 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, fritidshus
Fastighetsbeteckning TORSBY BRANAS 1:80
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Brands

Gatuadress Branas 16

Postnummer 680 60

Ort Syssleback



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning

Lantmateriet

1126 m?

1126 m?

130 m?

Lantmateriet

4

3

2024

Faststallt

1935

966 000 SEK

327 000 SEK

1293 000 SEK

1 600 000 SEK, utgangspris eller hégstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamférliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Bostadshuset omfattar 130m? ar fordelat pa 4 rum och kok. Nedre plan bestar av en hall, kdk, vardagsrum samt badrum.
Ovre plan bestar av hall, WC samt tre sovrum.
Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrédde med narhet till skog och natur, perfekt for dig som vill ha narhet till

friluftsliv.
Entréplan

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning samt forvaring under trappen. Ytskikten bestar av laminatgolv, brostpanel



och malade vaggar samt paneltak.

Kok

Till vanster om hallen ligger husets hjarta, koket. Harligt kok med fint ljusinslapp fran tvé vaderstreck.

Koket ar utrustat med Kyl/frys, spis, flakt, diskmaskin, dubbla diskhoar samt enklare kéksinredning. Ytskikten bestar av
laminatgolv, méalade vaggar/ kakel ovanfor diskbank samt plattor i tak.

Vardagsrum

Stort rum som kan goras till tvad rum. Sddra delen bestar av matsal och den norra delen som vardagsrum med plats for
stor soffa och TV. | vardagsrummet finns en 6ppen spis med insattskamin for kallare arstider eller nar man onskar lite
extra mysig stammning. Ytskikten bestar av laminatgolv, malad tapet/ fondvagg med parlspont och plattor i taket.

Badrum
Frasht badrum som ar utrustat med WC, handfat, duschkabin, tvattmaskin samt torktumlare. Ytskikten bestar av plast-
matta, vadtrumstapet samt plattor i tak.

Ovanvaning

Hall
Moblerbar hall i anslutning till balkong med fin utsikt Gver Brandsberget. Ytskikten bestar av laminatgolv, mélade vaggar
och paneltak.

Sovrum 1

Sovrum 1 ligger direkt till hoger ndr man kommer upp fran trappen. Stort sovrum med fint ljusinslépp frdn séder och
med plats for bade dubbelsing, garderober och skrivbord. Detta rum har dven en stor garderob under snedtak som kan
gbras om till ett mindre sovrum.

Ytskikten bestar av laminatgolv, malad tapet och plattor i tak.

Sovrum 2
Sovrum 2 ligger i det nordvastra hdrnet och har sex inbyggda garderober samt plats for en dubbelsang. Harligt ljusin-
slapp fran norr. Ytskikten bestar av laminatgolv, méalad tapet och plattor i tak.

Sovrum 3
Bredvid sovrum 2 finns ett mindre sovrum/ kontor med platsbyggda garderober. Ytskikten bestar av laminatgolv, malad
tapet samt plattor i tak.

WC
Liten toalett med WC och handfat. Ytskikten bestér av plastmatta pa golv och vaggar.

Inteckningar

Inteckningar 9

Totalt belopp 1275 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 17 700 kWh/ar
Elkostnad 20 300 SEK/ar
Vatten och avlopp 6 110 SEK/ar
Renhallning 2 340 SEK/ar
Forsakringskostnad 4 780 SEK/ar
Sotning 874 SEK/ar
Summa driftskostnad 34 404 SEK/ar

Antal personer i hushallet 4



Fastighetsskatt/-avgift 9 698 SEK/ar
Beskrivning av kostnader Baseras pa 2023-2024

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakring Lansforsakringar Varmland

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning TORSBY BRANAS GA:73

Planer och bestammelser Branads 4:66 m fl, Detaljplan (Beslutsdatum: 1988-05-10, Senast dndrad: 2025-
11-11)

Parkering

Parkeringsbeskrivning Gardsplan

Byggnad

Byggnadstyp 1%-plan

Byggar 1935

Standardpodng 37

Utférda renoveringar 1985 nytt tak, 2008-2012 ny fasad samt snorasskydd, 2014 djupborrad brunn
samt nya 3-glasfonster, 2025 nya klickgolv i hela huset samt malat invandigt.

Grundmur Betong

Mark Sand

Grund Grundsula

Taktyp/takbekladnad Plat

Fasadtyp Stdende trapanel

Fonster 3-glasfonster

Stomme Tra

Bjalklag Tré

Vatten Enskilt vatten &ret om, djupborrad

Avlopp Enskilt aviopp

Typ av uppvarmning El - luftburen varme

Typ av ventilation Sjalvdrag

Elkablar Ledningar ej bytta

Skorstenstyp Murad skorsten

Skorstenskommentar Senaste kontroll gjordes 2024-09-20 utan anmarkning

Uteplatsbeskrivning Fina gronytor

Ovriga byggnader Forrad/ garage om ca 40m?



Energideklaration
Energistatus
Energideklaration utférd
Energiklass

Specifik energianvandning

Energiprestanda, primdrenergital

Energideklaration behdvs €]

2024-05-13

97 kWh/m?

109 kWh/m?
















































