Nybacka Hogby 1

Valkommen till Nybacka Hogby, vacker villa i tva plan med narhet till Klaralven.
Fastigheten omfattar ca 1 ha och bestar av ett vackert bostadshus om 6 rok pa 175
m?, garage, ekonomibyggnad samt harliga gronytor.
Totala arealen pa fastigheten ar 11394m?.
Beskrivningen ar under arbete.



Vacker gard med anor fran 1800-talet i Klardlvdalen

Nu kan man férvarva denna vackra gard med anor fran 1800-talet. Fastigheten omfattar en gard med bostadshus om 6
rok pa 175 m?, ett garage, ekonomibyggnad samt gronytor. Garden har stor potential och har sparsamt renoverats for
att bevara dess charm, rymliga rum, stort lantkdk samt flertalet kakelugnar.
| en vacker omgivning kan man har skapa sig ett litet paradis med néarhet till natur och friluftsliv.

Narmaste mataffar finns i Stéllet ca 10 minuter bort och i Eksharad ca 20 minuter séderut finns tva storre mataffarer,

bygghandel samt bensinstation.

Totala arealen pé fastigheten &r 11394m?>.

Snabbfakta

Rum 6

Biarea (BIA) 24m?

Pris 1 675 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Gatuadress

Postnummer

Boarea

Tomtareal/mark

Pristyp

Ansvarig maklare

Anna Nystrém

anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Objektstyp, villa

TORSBY NY-BACKA 1:63
220 - Sméhusenhet, bebyggd
Varmland

Torsby

Nybacka Hogby 1

680 51

175m?
11 394m?
Utgangspris eller hogstbjudande



Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Stollet

Lantmateriet

11 394 m?

11 394 m?

175 m?

24 m?

Lantmateriet

6

4

2024

Faststallt

1929

488 000 SEK

132 000 SEK

620 000 SEK

1 675 000 SEK, utgangspris eller hdgstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersékning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Entréplan

Hall

Genom en vacker dubbeldorr valkomnas man av tragolv och malad panel pd vaggarna. Har finns gott om plats for av-
hangning. Ovanfor ytterddrren ar luftvarmepumpen installerad. Via en genomgangshall ndr man koket och badrummet,
har finns dven en fattigmanskakelugn och ytterligare plats for avhangning.

Badrum
Badrummet som nas till hoger fran hallen och ar utrustat med WC, handfat, dusch samt en elbastu. Platsmatta pa golvet,
kaklade vaggar samt omélad trapanel i taket.

Kok

Stort lantkék som utrustat med Kyl och Frys i fullhdjd, diskmaskin, elspis med héll samt vedspis med spiskdpa. Aven den
gamla bakugnen finns kvar i murstocken. Plastmatta pa golvet, brostpanel samt synligt timmer pa vaggarna och malad
trapanel i taket. Mycket fin ljusinslapp fran flera hall.

Groventré med tvattstuga och WC.
Har finns tvattbank och tvattmaskin. Plastmatta, vatrumstapet och malat tratak. Separat WC med handfat och fonster,
brostpanel och tapet.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med otroligt fint ljusinslapp. En kakelugn finns men behdver kontrolleras innan anvandning.
Tragolv, tapet och malad trapanel i taket.

Sovrum
Mindre sovrum med fattigmanskakelugn. Trapanel pa ena vaggen, tragolv samt mélat tratak.

Vaningsplan 2

Hall
Hallen har tragolv och malad tréapanel pa vagg.

Sovrum 1
Mindre sovrum med kakelugn. Tragolv, tapet samt malat tratak. En enkel, fast garderob.

Badrum
Val tilltaget badrum som ar helkaklat och med klinkersgolv. Rymlig duschkabin, WC och tva handfat.

Sovrum 2
Stort sovrum med fint ljusinslapp. Tragolv, tapet och mélat tratak.

Kontor
Har finns det flertalet mojligheter for anvandning. Kontor, gym, ateljé, lekrum eller vad man nu vill. Fin utsikt éver Kla-

rélven i vaster.

Sovrum 3
Stort sovrum med ljusinslapp fran tva hall och tillgdng till badrummet, tragolv, tapet samt malat tratak.

Vaningsplan 3

Oinredd vind

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 828 750 SEK

Kostnader



Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Fo6rsdkring

7 824 kWh/ar
20 382 SEK/ar
4 040 SEK/ar

1 200 SEK/ar

6 046 SEK/ar

1 500 SEK/&r

33 168 SEK/ar
3

4 650 SEK/&r

Kostnader baseras pd ar 2025.
Kostnaden for Vatten/avlopp ar med férdelningen, 2000/2040 sek.
Forsakringskostnaden inkluderar hemfédrsakring.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Folksam Villaforsakring

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last

Rattigheter last

Rattigheter last

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allman information

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Officialservitut: VAG

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH UNDERHALLA UTFARTSVAGEN
V 3 M BRED - VAG

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH UNDERHALLA OMRADET P TILL
PARKERINGSPLATS - PARKERINGSPLATS

Garage med carport samt gardsplan

Aldre timmerhus i 2-plan med vind, varsamt renoverat med bevarande per-
spektiv. Utvandig trapanel, plattak. Stort tillbyggt bursprak pa norra delen.

2-plan med oinredd vind
1899

29

Lecablock (1990)

Sand

Krypgrund

Plat

Stadende trapanel

Sprojsade enkelglas med innanfonster, 3-glas fonster i burspraks-utbyggnaden.

Timmer



Bjdlklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

Alder pa virmeanliggning
Marke pa vdrmeanldggning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Energideklaration

Energistatus

Tra

Enskilt vatten aret om, vattenforening

Enskilt avliopp, 3 kammarbrunn

Kombipanna, jordvarme samt luftvarmepump
2010

Vedpanna Omni-Heat 2010,

Sjalvdrag

Murad skorsten

Veranda i 6sterlage samt fina gronytor

Varmgarage om ca 50m? med carport byggt pa gjuten platta och med stdende
trapanel och plattak.
Garaget omfattar aven ett pannrum/verkstad.

Lada om ca 140 m? byggt delvis i timmer samt |6svirke och med tegeltak.
Ladan bestér av forrddsutrymmen, stall samt vedforrad.

Energideklaration ej utford











































































