Eksharad, Norra Skoga Pettergarden

| ett lugnt och naturndra omrade finner du denna 1-plansvilla med kallare.
Bostaden erbjuder en boyta om 92 m? fordelat pa tre rum och kok, varav tva
sovrum. Pa vinden finns dessutom potential att inreda.
Ett hem som passar lika bra till fritidsboende som permanentbostad.



Fin 1-plansvilla med kallare i lugnt och trivsamt lage i Norra Skoga.

Valplanerad 1-plansvilla med kéllare och inredningsbar vind.
| ett lantligt och lugnt och naturndra omrade finner du denna 1-plansvilla med kallare och fina gronytor.

Bostaden med jordviarme erbjuder en boyta om 92 m? fordelat p& 3 rum och kdk, varav tva sovrum samt en harlig in-
glasad veranda i vasterldge. P4 den oinredda vinden finns dessutom mojligheter att inreda ytterligare rum fér den som

onskar extra utrymme.

Har bor du i ett rofyllt lage med narhet till skog och natur, perfekt for dig som soker lugnet, friluftsliv och avkoppling.
Forutom bostadshuset finns dven ett garage, mindre bod samt fina gronytor p& denna fina fastighet.

Snabbfakta

Rum 3

Biarea (BIA) 92m?

Pris 750 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Gatuadress

Postnummer

Boarea

Tomtareal/mark

Pristyp

Ansvarig maklare

Anna Nystrom

anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Objektstyp, villa

HAGFORS NORRA SKOGA 1:224
220 - Smahusenhet, bebyggd
Varmland

Hagfors

Norra Skoga Pettergarden

683 61

92m?
2 952m?
Utgangspris eller hogstbjudande



Ort

Tomtbeskrivning
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Boareabeskrivning
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsdljningssatt beskrivning

Eksharad

Plan tomt med infart fran tva hall.
Lantmateriet

2 952 m?

2 952 m?

92 m?

92 m?

Oppen trevlig planldsning.
Lantmateriet

3

2

2024

Faststallt

1961

514 000 SEK

122 000 SEK

636 000 SEK

750 000 SEK, utgdngspris eller hdgstbjudande
Enligt dverenskommelse

Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det &r hogsta budet eller inte.



Entréplan

Hall
Liten entréhall med plastmatta pd golvet, tapetserade vaggar. Dorren direkt till hoger leder till vindstrappan, och rakt
fram i hallen ar en WC.

WC
Plastmatta pa golvet, tapetserade vaggar. WC, handfat med kakel ovanfor

Kok

Utrustat med diskmaskin, spis med plattor ( kan behova bytas ut ), flakt, stor rostfri vask med tva hoar, kyl / frys. Ljus
ursprunglig koksinredning och fint ljusinslapp fran tva fonster i ost, plastmatta pa golvet, tapet / kakel p& vaggar och
plattor i taket.

\/ardagsrum / matsal
Oppen planldsning och i vinkel, genomgdende ekparkettgolv, tapet pa vaggar, mélat spanntak. Har finns en dppen spis
med insats. Tva fonster &t soder och vaster for ljusinslapp.

Genomgangshall

I vinkel, med utgang till inglasad veranda &t vaster. Tva inbyggda garderober och plats for avhangning. Dorr till kallartrap-
pan och till de tvd sovrummen samt till badrummet. Plastmatta pd golvet, tapet pd viggarna och plattor i taket. Ett
3-glasfonster at vaster.

Sovrum 1
Plastmatta, tapet pa vaggarna, stort fonster at vaster. Garderobsvagg med fem garderober sa gott om plats for forvaring

Badrum
Klinkersgolv med varme, kakel pd vaggarna. Utrustat med WC, handfat, dusch och ett éppningsbart fonster.

Sovrum 2
Fonster i oster. Tvd inbyggda garderober. Plastmatta, tapet

Kéllare
Rymlig kallare som omfattar ndgra forrdd, pannrum, samt tvattstuga och WC. Tvattstugan ar utrusta med tvattmaskin,
badkar, tvattho. Fuktgenomslag finns, men i 6vrigt i bra skick.

Oinredd vind
En trappa leder upp till den oinredda vinden. Gavelfonster &t bade sdder och norr for ljusinslapp. Murstocken gér upp i
mitten av utrymmet.

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 47 700 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 12 294 kWh/ar
Elkostnad 17 400 SEK/ar
Vatten och avlopp 4 000 SEK/ar
Renhallning 4 000 SEK/ar
Forsakringskostnad 5 660 SEK/ar

Sotning 1 300 SEK/ar



Viag

Summa driftskostnad
Underhallskostnad
Fastighetsskatt/-avgift
Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsakring

500 SEK/ar
32 860 SEK/ar
10 000 SEK/ar
4 770 SEK/&r

Elkostnaden ar uppskattad.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Marke pa varmeanlaggning
Typ av ventilation

El kommentar

Fornlamning

Garage samt pa gardsplan.

1-plan med kéllare och oinredd vind
1961

35

Murad eller gjuten

Sand

Grundsula

Plat

Tegelstensfasad

Kopplade fonster

Tra

Tra, ev betong mot kallare

Kommunalt vatten aret om

Enskilt avliopp, 3-kammare med infiltration

Jordvarme, slingor pé saljarens mark, servitut kommer upprattas

Nibe
Sjalvdrag

Automatsakringar.

Huvudsakringar och elmatare sitter inne i kallaren.
Det finns &skskydd, éverbelastningsskydd samt jordfelsbrytare

Skorstenstyp Platskodd skorsten med huv

Senaste brandskyddskontroll genomférdes 2021 med en kontrollfrist p& 300
veckor.
Senaste sotning gjordes 2025.

Skorstenskommentar



Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Inglasad veranda med skjutdorrar / fonster, ca 15 ar gammal.

- Enklare garage med gjutet golv, mater ca 4 x 7 m och byggt i [6svirke och
med plattak.
- Liten lekstuga.

Dranering kan behdva ses over.
Parkslide finns péa fastigheten men ar under arbete att utrotas.

Energideklaration ej utford
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