SKOGSMAKLARNA

Trevlig 1%-plansvilla med utsikt 6ver Klaralven

Nu finns chansen att forvarva ett totalrenoverat hus med utsikt dver Klardlven
samt stor tomt om 5000 m?. Huset har en bostadsyta om ca 104 m? plus kallare
om ca 44 m®.

Narhet till flertalet skidanlaggningar och harliga naturupplevelser.



Trevlig 1%-plansvilla med utsikt over Klaralven

Varmt valkommen till Transtrandsheden 41!

Bostadshuset har sedan 2021 genomgétt stora renoveringar, perfekt for en mindre familj eller som fritidshus.
Fastigheten omfattar 5000 m? och bestar av ett bostadshus i 1%-plan bestdende av fyra rum och kdk med Kkillare, ett
forrdd med hundgard, vaxthus samt fina gronytor.

Stora delar av bostadshuset har under de senaste &ren renoverats och nu dterstar bara nagra smadetaljer for en ny dgare

att satta sin pragel pa fastigheten.

Omrédet runt fastighteen ar lugnt och trevligt med narhet till forskola, vardcentral, mataffar samt natur och friluftsliv.

Snabbfakta

Rum 4

Biarea (BIA) 44m?

Pris 1 525 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Boarea 104m?
Tomtareal/mark 5 000m?
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Ansvarig maklare

Petter Tillberg
Fastighetsmaklare / Jagmastare
petter@skogsmaklarna.com

072-207 01 65

Objektstyp, villa

TORSBY TRANSTRAND 3:161
220 - Sméhusenhet, bebyggd
Likenas

Transtrandsheden 41

680 63

Likenas



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Rumsbeskrivning

Lantmateriet

5000 m?

5000 m?

104 m?

44 m?

Lantmateriet

4

3

2024

Faststallt

1933

248 000 SEK

102 000 SEK

350 000 SEK

1 525 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersékning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Smakfullt renoverat bostadshus om 4 rum och kok.

Entréplan

Hall

Liten trevlig hall med plats for avhangning. Ytskikten bestar av laminatgolv, brostpanel/ tapet och plattor i tak.



Kok

Stort rymligt kok och matplats i anslutning med harligt ljusinslapp fran tre vaderstreck.

Koket ar utrustat med induktionshall, vedspis, kyl/frys, diskmaskin, ugn, micro, diskho, skafferi samt koksinredning fran
Epok.

Ytskikten bestar av laminatgolv, brostpanel/ tapet och plattor i tak.

Vardagsrum
Harligt rum med kakelugn fint ljusinslapp fran aldre fonster och anslutning till verandan. Ytskikten bestar av laminatgoly,
tapetserade vaggar och plattor i tak.

WC
I hallen finns en liten WC med toalett och handfat.
Ytskikten bestar av vatrumstapet pd golv och vaggar.

Ovre plan

Hall
Liten moblerbar hall som kan nyttjas som kontor med aldre fonster at norr.
Ytskikten bestar av laminatgolv, panelvaggar och plattor i taket.

Badrum
Stort harligt badrum med WC, handfat, dusch samt tvattavdelning med tvattmaskin, torktumlare och arbetsyta.
Ytskikten bestar av vatrumstapet pa golv och vaggar och plattor i tak.

Sovrum 1

Sovrum i vinkel med plats for dubbelsaing och gott om forvaring.

Harligt ljusinslapp fran aldre fonster i bade norr och vaster. Ytskikten bestar av parkettgoly, tapetserade vaggar och
plattor i tak.

Sovrum 2
Mindre sovrum i anslutning till kattvind samt fonster séderut.
Ytskikten bestar av laminatgolv, tapetserade baggar och plattor itak.

Sovrum 3

Sovrum 3 ligger bakom badrummet samt i anslutning till sovrum 2.

Rymligt rum med plats for dubbelsadng, arbetsyta och gott om plats for forvaring i garderob under snedtak. Ytskikten
bestar av laminatgolv, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Kallare

Pannrum/ forrad
Pannrum med gott om plats for forvaring. Har finns varmepumpen.

Matkéllare
Aldre matkallare i sddra delen av huset.

Inteckningar

Inteckningar 1

Totalt belopp 786 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 15 000 kWh/ar
Elkostnad 33 000 SEK/ar

Renhalining 2 500 SEK/ar



Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Vig

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

Fo6rsdkring

5876 SEK/ar
1128 SEK/ar
5000 SEK/ar
47 504 SEK/ar
4

2 625 SEK/ar

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Folksam

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning

Rattigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Avlopp
Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning

Marke pa vdrmeanldggning

TORSBY AMBJORBY GA:8 - VAGAR

TORSBY TRANSTRAND GA:4 - VAGAR,A-B-C-D,C-F
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE BESKRIVNING

Gardsplan

1%-plan med kallare
1933
23

Nya fonster i kdoket samt sodra viaggen pé dvre plan 2023-2026, nytt kok fran
Epok 2023, nya vitvaror, soldack 2024, nya ytskikt invandigt 2025, nytt bad-
rum ovre plan 2025

Lecablock

Sand

Grundsula

Plat

Stdende trapanel

3-glasfonster samt enkla fonster med innanfonster
Tra

Tra

Gemensamt med Transtrand 3:142 dar brunnen ar beldgen. djupborrad 49m,
1200 I/h. Servitut finns,

3-kammare med infiltration
Varmepump jordvarme samt ved
2023

Thermia



Typ av ventilation
Elkablar

Jordat eller ojordat
El kommentar
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Energideklaration

Energistatus

Sjalvdrag

Ledningar bytta

Jordat

Ny el 2023-2026

Murad skorsten

Senaste kontroll gjordes 2025-10

Stor altan i soder och vasterlage samt fina gronytor

Forrdd byggt i 16svirke.

Energideklaration ej utférd
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