Eksharad, Kjelléns vag 1

Med centralt lage pa Kyrkheden i Eksharad kan man nu forvarva en villa med tva
lagenheter, killare samt aldre ekonomilanga. Pa dvre plan 4 rok, badrum och
tillgang till vinden. Pa nedre plan 4-5 rok, badrum och tillgang till kallaren. Totalt
165 m? boarea och 75 biarea. Tomtareal 1392 m?.



Centralt i Eksharad, villa med tva lagenheter och hel kallare.

Centralt lage pa Kyrkheden i Eksharad dar man har tillgdng till allt vad man kan behdva. Barnomsorg och skola upp till
9:de klass, vardcentral, kyrka och massor av fritidssysselsattning aret runt. Hantverkare och butiker. Bad i alv eller sjo.
Villa med tva lagenheter, kallare samt dldre ekonomilanga. Pa dvre plan 4 rok, badrum och tillgang till vinden. P4 nedre
plan 4-5 rok, badrum och tillgang till k3llaren. Totalt 165 m? boarea och 75 biarea. Tomtareal 1392 m?.

Snabbfakta

Rum 9

Biarea (BIA) 75m?

Pris 1 350 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt

Boarea

Tomtareal/mark

Pristyp

Ansvarig maklare

Anna Nystrém

anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Objektstyp, villa

HAGFORS NAS 1:76

220 - Sméhusenhet, bebyggd
Varmland

Hagfors

Kjelléns vag 1

683 60

Eksharad

Lantmateriet

165m?
1392m?
Utgangspris eller hogstbjudande



Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Boareabeskrivning
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

1392 m?

1392 m?

165 m?

75 m?

Arean avser tva lagenheter.
Lantmateriet

9

5

2024

Faststallt

1932

359 000 SEK

93 000 SEK

452 000 SEK

1 350 000 SEK, utgangspris eller hégstbjudande
Enligt 6verenskommelse
Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Endast dgarna bor i fastigheten s& det ar ingenting som ar uthyrt vid forsalj-
ningen.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersokningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Rumsbeskrivning

Bottenplan

Liten hall med parkettgolv och mélade vaggar. Lite plats for avhangning. Till vanster ndr man koket och till hoger dorren
ner till kallaren.

Koket har laminatgolv, IKEA kok, spis med hall, flakt, diskmaskin (Bosch), kyl & frys (Elektrolux). Ett fonster at dster.

Matrummet/genomgangsrummet har fonster at vaster, ekparkett, malade vaggar och plattor i taket. Stérre 6ppning
mot vardagsrummet.

Vardagsrummet har ekparkett, tapet och plattor i taket. Fonster at sdder och vaster.
Sovrum 1 som ar det storre sovrummet har ekparkett, tapet och plattor i taket.

Via matrummet/genomgangsrummet nar man sovrum 2, 3 och badrummet. Har finns tva inbyggda garderober samt
utgdng mot norr och den mindre parkeringen.

Sovrum 2 har fonster &t vaster och norr. Parkett, tapet och plattor i taket. Tva garderober.
Sovrum 3 har hel garderobsvagg, laminatgolv, tapet/parlspont pd vdggarna och plattor i taket.

Badrummet har klinkergolv med golvvarme, kakel pd vaggarna och plattor i taket. Utrustat med duschkabin, WC, hand-
fat, badrumsflakt och handdukstork.

Ovreplan
Ingdng med hall p4 nedre plan har laminatgolv, tapet, malade plattor i taket. Liten garderobsdel, (fd WC). Plats for av-
hangning.

Moblerbar stor hall/allrum med parkett, tapet och plattor i taket. Utgéng till balkong samt mindre garderob, Ljusin-
slapp fran ett fonster samt balkongddrrarna, alla mot norr.

Koket har laminatgolv, tapet och plattor i taket. Spishall, ugn, flakt, diskmaskin (saknar frontlucka) kyl/frys. Ljus koksin-
redning fran lkea. Fonster at vaster. Uppgang till vind som ar inredningsbar.

Vardagsrummet har parkettgolv, malad tapet och plattor i taket. Oppen spis (e] i bruk). Fénster at dster.

Sovrum 1 har parkettgolv, tapet, snedtak, plattor i taket. Garderober.

Sovrum 2 har parkettgolv, tapet, snedtak, plattor i taket. Garderober.

Badrum under snedtak. Har finns tvattmaskin, WC, handfat, badkar, dusch, badrumsflakt. Litet dppningsbart fonster
(sédmre skick). Plastmatta pa golv och vaggar.

Kallare
Flertalet utrymmen med stora maojligheter, bl.a en tvattstuga med tvattmaskin, torkskép, fjarrvarmecentral, betonggolv,
och en toalett med WC och handfat.

Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 1 232 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 12 830 kWh/ar



Elkostnad
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad

Summa driftskostnad

Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

32 611 SEK/ar
19 095 SEK/ar
13 959 SEK/ar
3 580 SEK/ar
12 672 SEK/ar
81 917 SEK/ar
12

3 390 SEK/ar

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

IF - kostnaden omfattar fastighet och hemforsakring.

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng

Om- /tillbyggnadséar
Utférda renoveringar
Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Vatten

Avlopp

Eksharad, omrade norr om kjellens vag, Detaljplan (Beslutsdatum: 1991-04-
24, Senast dndrad: 2023-03-13)

Tva parkeringar med totalt 4 platser.

Fastigheten ar uppdelad i tva lagenheter dar den ena har till gang till vinden
och den andra till kallaren.

Den pd dvervaningen omfattar 4 rok, badrum, balkong samt tillgdng till vinden.
Pa bottenplan ar det 4 rok plus en matsalsdel/genomgangsrum och badrum
samt tillgang till kallaren.

1%-plan med kallare
1927

25

1970

Atgardad vattenlicka.

Betonghélsten

Sand/grovsilt

Kallare

Tegel

Staende trapanel

3-glasfonster med sprojs, enstaka kopplade (pa vinden samt ena badrummet)
Tra

Kommunalt vatten aret om

Kommunalt avlopp



Typ av uppvarmning

Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader
TV /internet

Fel och brister

Energideklaration

Energistatus

Direktel samt luftvdrmepump pa bottenplan och évervaning, Fjarrvarme i kal-
laren.

Sjalvdrag
Murad skorsten med huv

Den O6ppna spisen pa dvervaning ar, enl. tidigare agare, igensatt och kan dar-
med inte anvandas.

Stor tradgard med bra méjligheter till uteplats och lek.
Uthuslanga i dldre skick samt en jordkallare i okant skick.
Fiber finns installerad i b&da lagenheterna.

Golvskada vid kylskédp i lagenheten pa bottenplan.

Energideklaration ar bestalld









Valkommen till nedre plan!



Entré nedre plan, dorr till kallaren till hoger

Kok






Matsalsdel/genomgangsrum, vardagsrum till vanster



Vardagsrum, sovrum 1 till vanster



Sov 1

Fran matsalen norrut med ingdng 2



Sov 2



Sov 3 till vanster, badrum till hoger

Sov 3



Badrum

Lgh 6vre plan



Entré till dvre plan

Garderob



Stor méblerbar hall/allrum

Mindre forrad till hoger, utgdng balkong till vanster



Koket



Bakom ddrren finns vindstrappen



Vardagsrum



Sov 1

Sov 2



Badrum
























Mot vinden









Jordkallare






