SKOGSMAKLARNA

Bograngen, Falltorp 19

Nu finns mdjligheten att forvarva den gamla tullstationen i Falltorp.
En mindre fastighet om ca 35 m? som bestar av en liten entré, allrum samt tva sma
rum.
Har ges mdjligheten att skapa sitt egna lilla paradis precis vid norska gransen.



Gamla tullstationen i Falltorp ar till salu.

Valkommen till den gamla tullstationen i Falltorp - ett stycke levande historia inbaddat i stilla grénska, precis vid norska

gransen.

Byggnaden har stdende trépanel, kopplade 2 glas - fonster och tegeltak. Invandigt finns en liten entré, allrum samt tva

mindre rum.

Har erbjuds en sallsynt mojlighet for dig som vill skapa nagot eget med karaktar. Passar den som soker ett personligt
fritidsboende med narhet till skog, vandringsleder och friluftsliv.
Laget ar avskilt och ostort men samtidigt nara gransen, vilket adderar mojligheterna fér granshandel.

Snabbfakta

Rum 2

Pris 135 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning

Typkod

Lan
Kommun
Gatuadress

Postnummer

Tomtareal/mark  398m?
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Fritidshus, fritidshus
TORSBY FALLTORP 1:17

213 - Smahusenhet, tomtmark med byggnad Byggnadsvarde mindre &n 50
000 kr

Varmland
Torsby
Falltorp 19
680 61



Ort Bograngen

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 398 m?

Totalareal 398 m?

Antal rum 2

Antal sovrum 1

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt
Taxeringsvarde mark 75 000 SEK

Summa taxeringsvarde 75 000 SEK

Pris 135 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande
Tilltrade Enligt 6verenskommelse
Forsaljningssatt beskrivning Oppen budgivning

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersokningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

Hall
Liten hall valkomnar in i huset.
Ytskikten bestar av plastmatta, tapetserade vaggar och plattor i tak

Allrum

Oppet rum med fint ljusinslapp fran tre vaderstreck. Plats fér avhangning direkt till vanster nar man kommer in.

Finns en aldre kanal for en kamin men inget som ar i bruk idag. Ytskikten bestar av plastmatta, brostpanel / tapet samt
plattor i taket.

Rum 1
Tidigare lager som kan gdras om till sovrum. Litet fonster &t dster.
Ytskikten bestar av tragolv, panel pé vaggar och i tak. Finns en aldre fuktskada i taket samt vindslucka upp till vinden.

Rum 2
Mindre rum med litet fonster at vaster.



Ytskikten bestar idag av plastmatta, tapet och plattor i taket.

Ovriga utrymmen

Pa baksidan om huset finns tvé separata rum. Den ena gér till ett litet forrdd och den andra till ett utedass.

Kostnader

Elkostnad
Forsakringskostnad
Summa driftskostnad

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsakring

5400 SEK/ar

1 031 SEK/ar

6 431 SEK/ar

563 SEK/ar

Ellevio ar elndtsleverantdr och Goteborgs Energi ar el-leverantor.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Réttigheter forman

Byggnad

Allman information

Byggnadstyp
Byggar

Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Typ av ventilation
Elkablar
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Fel och brister

Avtalsservitut: BRUNN MM - SE BESKRIVNING

Forredetta tullstation som kan goras om till fritidshus.
Ligger precis intill Norska gransen.

1-plan

1949

Betong

Moran

Grundsula

Tegel

Stdende trapanel
Kopplade 2-glasfonster
Tra

Tra

Vatten saknas

Avlopp saknas
Direktverkande el
Sjalvdrag

Ledningar ej bytta
Murad skorsten

Kamin bortplockad och murstocken har €] varit i bruk pd lange.

Aldre fuktskada i innertaket i det dstra sovrummet



Energideklaration

Energistatus Energideklaration behdvs €]

Energibeskrivning Nyttjas idag som fritidshus





















