Klaralvsvagen 133

Vackert belagen fastighet i Syssleback med stor potential. Fastigheten omfattar 1,5
ha och bestar av ett hemtrevligt hus om 4 rok pd 186 m?, fina ekonomibyggnader i
timmer samt aker och skogsmark.



Vacker gard med stor potential i Syssleback

Nu kan man forvarva denna vackra gard med fint lage i Syssleback. Fastigheten omfattar 1,5 ha och bestér av en gérd
med bostadshus om 4 rok och en boyta pa 186 m?. P& garden finns tre ekonomibyggnader i timmer samt en jordkallare.
Gérden har stor potential som bade fritidshus eller permanentboende med fina dldre byggnadsdetaljer.

Med endast 10 minuter in till Branas skidanlaggning ar detta ett unikt tillfalle for att skapa sitt dromhem.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  1,5ha Pris 2 100 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, gard

Fastighetsbeteckning TORSBY LILLBERGSGARDEN 1:53 samt del av 1:47
Huvudinriktning Gard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd

Lan Varmland

Kommun Torsby

Omrade Syssleback

Gatuadress Klaralvsvagen 133

Postnummer 680 60

Ort Syssleback



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Fastighetsuppgifter

Friskrivning

Forvarvstillstand

Arean ar uppskattad
15 000 m?

15 000 m?

2023

Ej faststallt

371 000 SEK

371 000 SEK

Da del av fastigheten formedlas kan taxeringsvarde / kod, rattigheter / belast-
ningar samt areal m.m komma att andras efter genomford lantmateriforrattning
och ny taxering.

2 100 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Observera att fastigheten kommer séljas med en friskrivningsklausul.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sdger att kdparen ska utfora en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersékning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt vélja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Eftersom saljarna har arvt fastigheten och inte har personlig kinnedom om
den sa kommer en sk. Friskrivningsklausul anvdndas i kdpekontraktet.

Lansstyrelsens forvarvstillstdnd kravs da fastigheten ligger i omarronderings-
omrade. For kdpare som inte bor i glesbygdsklassad socken i Torsby kommun
innebar detta en kostnad pa 5200 SEK (med reservation for framtida prisand-
ringar).



Delforsaljning / reglering

Da del av fastigheten formedlas kan taxeringsvarde/kod, rattigheter/belastningar
samt areal m.m komma att dndras efter genomford lantmaéteriforrattning och
ny taxering.

Lillbergsgarden 1:47 kommer regleras till 1:53, ansdkan ar inskickad.

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga riattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanldggning
Réttigheter last
Réttigheter last
Rattigheter last

Rattigheter last

Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Avtalsrittigheter
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Byggnader

BOSTADSHUS
Allméan information

Byggar
Vardesr
Byggnadstyp
Antal rum
Antal sovrum

Eftersom del av en fastighet kommer att saljas kan samfalligheter och gemen-
samhetsanlaggningar komma att andras.

TORSBY SKYLLBACK GA:14

TORSBY SKYLLBACK GA:13

TORSBY SLATTENE GA:9

Ledningsrétt: ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING
Ledningsratt: KANALISATION MED OPTOKABEL
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM

TORSBY LILLBERGSGARDEN FS:3
TORSBY LILLBERGSGARDEN FS:2

TORSBY LILLBERGSGARDEN FS:1
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM

TORSBY LILLBERGSGARDEN S:12
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:15
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:16
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:14
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:20
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:5

TORSBY LILLBERGSGARDEN S:18
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:17
TORSBY LILLBERGSGARDEN S:6

TORSBY LILLBERGSGARDEN S:22

TORSBY LILLBERGSGARDEN S:19

Smahusbyggnad lantbruk

1860

1940

2-plan med vind
4

2



Taxeringsvarde byggnad
Boarea
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

348 000 SEK

186 m?
Lantmateriet

Bostadshuset har en vilkomnande veranda i sdderlage med tva entréddrrar.
Den vanstra leder rakt in i en storstuga och den hogra leder in till hallen.
Nedre plan bestar av sal, kammare, hall, klddkammare samt badrum.

Hallen har fint ljusinslapp fran litet fonster i dorren samt ett fonster vid trap-
pan. Spaljé vid trappan ger ett luftigt intryck. | anslutning till hallen och under
trappan finns ett forrad/kladkammare med bra férvaringsmajligheter. Ytskik-
ten i hallen bestar av laminatgolv, panel p& viaggarna och tratak.

Badrummet ligger rakt fram i hallen och &r utrustat med en rostfri tvattbank
med ho samt underskap, tvattmaskin modell Elektro Helios , Varmvattenbe-
redare, WC, handfat samt dusch. Ytskikten bestar av plastmatta pa golv och
vaggar samt tratak.

Salen har fint ljusinslapp fran tva fonster &t vaster. samt ett &t soder. Ytskikten
bestar av tragolv, mélad tapet samt vackert tratak. Har finns aven en 6ppen
spis med hall. | anslutning till stora salen ligger kammaren.

Kammaren har tragolv, tapetserade vaggar och tratak. fint ljusinslapp med
fonster at norr och dster. For kallare arstider eller for extra mysfaktor finns
aven en Husqgvarna sparspis.

Ovre plan bestar av en moblerbar hall, kladkammare, kok, vardagsrum, sov-
rum samt en mindre badrum.

Hallen har fint ljusinsléapp fran sdder. Ytskikten bestar av laminat golv, vitméa-
lad parlspont, plattor i taket samt fina dldre spegelddrrar rum . | hallen finns
ett forrdd / garderob pa vanster sida och till hoger ligger kdket.

Koket har en relativt ny ljus koksinredning, kdksbank i trd, rostfri vask med
tva hoar, vedspis och elektrisk spis med hall och spiskadpa, kyl och frys modell
Electrolux samt inbyggd micro. Ytskikten bestar av laminatgolv, tapetserade
vaggar, kakel ovanfor koksbank samt plattor i taket. Harligt ljusinslapp frén norr
och oster.

Vardagsrummet har parkettgolv, tapetserade vaggar och plattor i taket. Ljusin-
slapp fran tre fonster samt en balkongdorr. Gott om plats for badde TV - mébel
och sallskapsytor.

Sovrummet som ligger at nordvast har ljusinslapp fran tva hall. Ytskikten be-
star av furugolv, tapetserade vaggar och spanntak.

Toalett med WC samt handfat. Ytskikten bestar av plastmatta pa golvet och
vavtapet pad vaggarna.

Sand

Torpargrund
Betongpannor
Stdende trapanel
2-glasfonster isoler
Tra

Timmer

Kok, hall samt vardagsrum renoverades under 2020.
Tak samt fonster formodligen i slutet av 1990-talet.

Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp
Oljefyllda el-element



Skorstenstyp
Skorstenskommentar
Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning
TV/internet

Energideklaration

Energistatus
Energibeskrivning

LOFTHARBRE
Allméan information

Beskaffenhet
Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

LADUGARD
Allméan information

Beskaffenhet
Beskrivning

HARBRE

Allmé&n information

Beskaffenhet
Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhalining
Forsakringskostnad
Sotning

Vag

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Forsakring

Murad skorsten

Brandskyddskontroll utférd 2026, senaste sotning gjordes 2023.
Stor gérdsplan.

Farstutrapp och balkong i soderlage samt fina gronytor.
Fiberanslutning finns.

Energideklaration behovs ej
Huset har statt obebott en langre tid.

Ekonomibyggnad

Aldre
23 000 SEK
5,1m* 15,3m samt 1,0m loftgang.

Ekonomibyggnad

Aldre
Ladugard yttermatt 7,1m * 8,3m i timmer samt 7,2m byggt i I0svirke.

Ekonomibyggnad

Aldre
Harbre / magasin yttermatt 6,9 m * 6,0 m. Byggt i timmer och pannplat

9 037 kWh/ar
17 862 SEK/ar
6 629 SEK/ar
2 000 SEK/ar
7 288 SEK/ar
1 000 SEK/ar
650 SEK/ar
35 429 SEK/ar
3 060 SEK/ar

Kostnader avser 2025
Elnatsleverantor ar Nackans Energi AB
Kostnader for renhalining och sotning &r uppskattade.
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