Sunnemo, Duvenas Norra Backen

Fint belagen gard i Sunnemo med stor potential och narhet till Karlstad.
Fastigheten omfattar ca 20 ha och bestar av ett fint bostadshus hus om 8 rok pa
206 m?, gasthus, fina ekonomibyggnader samt aker och skogsmark.



Vacker gard med sjoutsikt i Sunnemo

Nu kan man foérvarva denna vackra gard med fint lage i Sunnemo och utsikt 6ver Grassjon. Fastigheten omfattar ca 20
ha samt en gard med bostadshus om 8 rok pa 206 m?, ett gésthus samt tre ekonomibyggnader. Garden har stor potential
som bade fritidshus eller permanentboende med fina aldre byggnadsdetaljer.

Med endast 20 minuter till Hagfors och 1h till Karlstad &r detta ett unikt tillfalle for att skapa sitt drdomhem pa landet
men anda med narhet till stan.

Snabbfakta

Tomtareal/mark 19,7316ha Pris 3 500 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, gard
Fastighetsbeteckning HAGFORS DUVENAS 1:9
Huvudinriktning Hastgard, Gard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Lan Varmland

Kommun Hagfors

Gatuadress Duvends Norra Backen
Postnummer 683 95

Ort Sunnemo



Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek
Areabeskrivning

INAGA/AKER
Areastorlek

VAG

Lantmateriet

197 316 m?

197 316 m?

2023

Faststallt

756 000 SEK

780 000 SEK

1 536 000 SEK

3 500 000 SEK, utgangspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Fastigheten forséljs med en s& kallad friskrivningsklausul.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Skogsbruksplanen ar upprattad enl. géngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skotsel. Uppskattningarna
i det enskilda bestadndet saval som for fastigheten som helhet ar ungefarliga
och kan ej utgora grund for skadestdndsansprak.

Lagen om undersokningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kopet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersdkningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Skogsmark
13 ha
1864 m®sk

Akermark
4 ha

Vag och kraftledning



Areastorlek 0,2 ha

ANNAT Ovrigmark
Areastorlek 1,3 ha

Beskrivning for alla arealer Ovanstaende arealer ar enligt aktuell Skogsbruksplan.

Fastighetsuppgifter

Jakt Ligger inom Ortens AFO som omfattar 42862 ha. Jakt idag sker p& egen
mark.

Friskrivningsklausul Observera att fastigheten forsaljs med friskrivningsklausul.

Inteckningar
Inteckningar 4
Totalt belopp 500 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning HAGFORS DUVENAS GA:3 - VATTENLEDNING

Rattigheter last Avtalsservitut: VATTENREGLERING MM - SE BESKRIVNING
Rittigheter last Officialservitut: VAG

Rittigheter last Officialservitut: VAG

Rattigheter last Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING
Samfillighet HAGFORS DUVENAS S:3

Samfillighet HAGFORS DUVENAS S:1

Samfillighet HAGFORS DUVENAS S:2

Avtalsrattigheter Avtalsservitut VATTENREGLERING MM

Avtalsrittigheter Avtalsservitut KRAFTLEDNING

Byggnader

BOSTADSHUS Smahusbyggnad
Allméan information

Byggar 1905

Virdedr 1933

Byggnadstyp 1%-plan med kallare
Antal rum 8

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Byggnadsarea

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt

5

688 000 SEK

204 m?

204 m?

46 m?
Taxeringsinformationen



Rumsbeskrivning

Nedre plan bestar av en entré, kok, sal, uterum/glasveranda, vardagsrum, kon-
tor samt ett mindre badrum.

Man valkomnas in genom en punschveranda med klinker pa golvet samt parl-
spont pa vaggar och tak.

Hallen ar nyrenoverad och har plats for avhangning och trapp till 6vervaning.
Ytskikten bestar av gronrutigt linoleumgolv, tapetserade viggar och plattor i
tak.

Koket med inredning fran 1998, skurgolv, tapet pd vaggarna och plattor i taket.
Fint ljusinslapp fran tva vaderstreck, spiskapa. Kyl / frys (Bosch ), diskmaskin (
Bosch ) Rostfri diskbank med tva hoar. Kakel ovanfor diskbank, koksbank och
spisen. Spis med hall ( Elektro-Helios )

Koksingangen mellan kok och sal har klinkersgolv och brostpanel/tapet pa vag-
garna. Ljusinslapp fran fonster i dorren. Plats for avhangning.

Matsalen ligger i anslutning till koket med gott om plats for stérre matsalsmo-
bel och harligt ljusinslapp fran tva vaderstreck samt anslutning till glasveranda/
uterum for harliga sommarkvallar. Ytskikten bestar av tragolv, vaggarna ar ef-
fektmalade och det &r plattor i taket.

Vardagsrummet i direkt anslutning till salen och med samma ytskikt. Mysig
Oppen spis med insats och plats for soffgrupp och TV. Ytskikten bestar av tra-
golv, effektmélade vaggar och plattor i taket. Ljusinslapp frén tva hall.

Allrummet ligger i det nord6stra hdrnet av huset och har samma ytskikt som
entrén vilket skapar maojligheter for att anvanda det som b&de kontor, sam-
lingsplats eller som en stor harlig hall. Ljusinslapp fran tva hall.

WC/gasttoaletten ligger i anslutning till huvudentrén. Ytskikten bestar av plast-
matta pa golv och vaggar och trapanel i taket.

Ovre plan bestar av en stor méblerbar hall, fem sovrum samt ett badrum. Ost-
ra delen pé hallen har dven en balkong med harlig utsikt dver Grassjon.

Sovrum 1 rakt fram till vanster nar man kommer upp frén trappen. Sovrum un-
der snedtak med laminatgolv, tapetserade vdggar och panel i taket. Tva plats-
byggda garderober. Fint ljusinslapp fran soder.

Sovrum 2, det stdérre mot soder. Har finns tre, flyttbara garderober vilket gor
att rummet med fordel dven kan anvandas som vardagsrum/tv-rum. Ytskikten
bestar av laminatgolv, tapetserade vaggar och plattor i tak.

Sovrum 3 ligger i det syddstra hornet och ar dven det under snedtak. Mysigt
litet sovrum med tva platsbyggda garderober. Ytskikten bestar av laminatgolv,
tapetserade vaggar och panel i taket.

Sovrum 4 ar det storre mot norr och ligger vagg i vagg med badrummet. Har
finns en fast garderobsvagg samt plats fér en dubbelsang.

Sovrum 5 ligger i det nordvéstra hornet. Litet sovrum under snedtak med tva
platsbyggda garderober. Ytskikten bestdr av heltickningsmatta, vavtapet pé
vaggar och panel i taket.

Badrummet p& dvre plan bestdr av WC, bidé, handfat samt duschhédrna. Yt-
skikten bestar av plastmatta pa golv, kaklade vaggar och panel i taket.

Kallaren inrymmer gott om forvaring, tvattstuga med bastu samt pannrum med
jordvarmepump och matkallare/skafferi.



Byggnad

Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Marke p& varmeanlaggning
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

TV /internet
Energideklaration
Energistatus

LOGE
Allméan information

Beskaffenhet
Beskrivning

LADUGARD

Allméan information

Area

Beskaffenhet
Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

GASTHUS

Allmé&n information

Byggnadstyp

Sand/silt

Kallare under del/Krypgrund
Takpannor

Stdende trapanel

Kopplade fonster med sprojs
Tra

Tra

- Huset ar tillaggsisolerat.

- Totalrenoverat 1974 - 75 samt kallare 2024 - 25.

- Renoverat dvre och nedre hall.

- Kéllardelen ar dranerad pa 80 - talet och forsedd med platonmatta.
- Nytt avlopp samt 3-kammarbrunn 1981.

Kommunalt via férening
3-kammarbrunn med infiltration 2m?®
Jordvarme + varmepump

IVT Diplomat

Murad skorsten

Senaste brandskyddskontroll genomford 2021-03-24 utan anmarkning, med
en kontrollfrist p& 300 veckor.
Sotning 2023

En p& -90 talet arkitektritad tradgard med lindallé, fruktiund, vindskyddad ute-
plats och kokstradgard.
Inglasad veranda byggd 1993.

Fiberanslutning finns.

Energideklaration ar bestalld

Ekonomibyggnad

Aldre

Byggt i 16svirke med tegeltak. Stall, loge samt forrdd och utedass. Ca 29,7%7,8
m.

Ekonomibyggnad

320 m?

Aldre
68 000 SEK

Murad ladugard samt loge byggd i [6svirke med tegeltak. Ca 26,0*7,4 m, arean
enligt taxeringsinformationen.

Ovrig

1-plan



Beskrivning

GARAGE
Allméan information

Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Forsdkring

Gasthus med ett lantligt kdk/allrum, sovrum samt ett badrum. Vatten och el
indraget. Uppvarmning via direktel.

Total ombyggnad och renovering 1990 - 91.

Byggt pd en grund av huggen sten, stdende panel och nytt tegeltak 2023.
Skorsten fran -93

Koket har tragolv, brostpanel / tapet pa vaggarna samt plattor i taket. Inbyggnads-
spis med tvé plattor och ugn, kyl och en vedspis av market Nafveqvarn.

Sovrummet har tragolv och malad parlspont.

Badrummet har plastmatta pd golvet, kakel p& véggarna och plattor i taket.
Pax-flakt, WC, handfat och varmvattenberedare (-90).

Byggarea ca 27 m?, (4,3%6,4 m?).
Ovrig
Byggt i |6svirke, isloerat och med plattak, gjutet golv och smérjgrop

Tillbyggd hundgard med ca matten 2,0*2,5 m
Byggarea ca 24 m?, (6,0%4,0 m)

8 728 kWwh/ar
12 782 SEK/ar
3 933 SEK/ar
2 180 SEK/ar
9 886 SEK/ar
196 SEK/ar
28 977 SEK/ar
5985 SEK/ar

Observera att fastigheten inte varit permanent bebodd senaste tiden och att
uppvarmning speglar ett fritidsbruk. 2023 nar det var permanent bebott var
forbrukningen det dubbla.

Lansforsakringar Varmland


















































































































