Eksharad, Vastra Vale Vraa 2

Gard med mycket fint, avskilt lage. Har ar nagot for den som vill ha bra
ekonomibyggnader. Passar aven bra for sjalvhushall och mindre djurhallning.
Dubbelgarage med extra hdjd, stor ekonomilanga med produktionslokal samt

garage. Bostadshus om 2 rok pa 63 m?. Aker och skog pa en areal om ca 10 ha.



Gard med fint lage i Vastra Vale Vraa, Eksharad

Gérd med mycket fint, avskilt lage. Har ar nagot for den som vill ha bra ekonomibyggnader med plats for stdrre ma-
skiner. Passar dven bra for sjalvhushall och mindre djurhallining. Dubbelgarage med extra hdjd, stor ekonomildnga med
produktionslokal/verkstad samt garage. Bostadshus om 2 rok pa 63 m? Endast ca 6 km in till Eksharad. Aker och skog
pé en areal om ca 10 ha.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  9,5017ha Pris 2 200 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk, gard
Fastighetsbeteckning HAGFORS VALE 1:87
Huvudinriktning Gard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Lan Varmland

Kommun Hagfors

Gatuadress Vastra Véle Vrda 2
Postnummer 683 61

Ort Eksharad

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal
SKOGSMARK
Areastorlek
AKERMARK
Areastorlek

BETESMARK

Areastorlek
OVRIGMARK

Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

95017 m?

95017 m?

2026

Faststallt

354 000 SEK

289 000 SEK

643 000 SEK

2 200 000 SEK, utgdngspris eller hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det aligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att férvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méaste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev. kdpbeslut.

Lagen om undersokningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri prévningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

5ha

3 ha

1 ha

1 ha

Val sammanhallen areal runt garden med ca 6 ha skog och 3 ha &kermark.
Skogsmarken har till storsta delen avverkats med kvarlamnade frotrad.



Fastighetsuppgifter

Forvarvstillstand

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Lansstyrelsens forvarvstillstand kréavs for kopare som inte bor i glesbygdsklas-
sad socken i Hagfors kommun, kostnad 5200 SEK (med reservation for fram-
tida prisandringar).

2
580 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Réttigheter forman

Rattigheter last

Byggnader

BOSTADSHUS
Allméan information
Byggar

Vardedr

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad

Boarea
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad
Grund

Foljande akter ar bestéllda.
Avtalsservitut: VATTENTAKT MM - SE BESKRIVNING

Ledningsratt: RATT TILL ELEKTRISK STARKSTROMSLEDNING - STARKSTROM

Smahusbyggnad

1909

1929
1%-plan

2

2

336 000 SEK

63 m?
Lantmateriet

Entréplan:

Hall med gott om plats for ytterklader. Fran hallen nar man ovanvaningen, for-
rad under trappan samt dorrar till sovrum 1 och kdket. Nytt laminatgolv, méalad
masonit / tapet pa vaggar och tak.

Sovrum 1 har ett fonster for ljusinslapp. En dorr leder direkt in till koket. La-
minatgolv, tapet samt plattor i taket.

Koket har dldre malad kdksinredning med retrokdnsla. Utrustat med diskma-
skin, el-spis med hall, liten kyl, vedspis med vedeldad bakugn, spiskdpa samt en
ny kamin Morso, kakel bakom. Fonster at tre vaderstreck for fint ljusinslapp.
Brostpanel / tapet samt okantad panel pé del av en vagg, tragolv och malat
tratak.

Badrummet ar utrustat med WC, handfat, dusch, varmvattenberedare, litet
Oppningsbart fonster. Plastmatta (dldre) pa golv och vaggar och malat tak.

Ovre plan:

Moblerbar hall med tragolv, mélade vaggar och malat snedtak. Tvattmaskinen
ar installerad har. Ett fonster for ljusinsléapp. Kattvind.

Sovrum 2 har laminatgolv, tapet p& vaggarna och plattor i taket. Ett gavelfons-
ter for bra ljusinslapp. Vindsutrymme pa bada sidorna.

Torpargrund



Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Elkablar
TV/internet

EKONOMIBYGGNAD MED

PRODUKTIONSLOKAL
Allmén information

Byggar

Area

Beskaffenhet
Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

MASKINHALL
Allméan information

Byggar

Area
Beskaffenhet
Beskrivning

GASTSTUGA
Allmén information

Beskrivning

FORRAD / HONSHUS
Allméan information

Beskrivning

JORDKALLARE

Allméan information

Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad
Vatten och avlopp

Renhalining

Betongpannor
Stidende trapanel
3-glasfénster

Tra

Tra

Djupborrad brunn som nyttjas av tre fastigheter, pumphus pa grannens mark.
Servitut finns.

Enskilt avlopp

El-radiatorer med olja + vedspis och kamin
Ledningar ej bytta

Fiberanslutning finns.

Ekonomibyggnad

2016

120 m?
Mycket god
18 000 SEK

Byggt i |6svirke, stdende panel, plattak och hangrannor och bestar av:

- Traktorgarage / forrdd med gjuten platta och motstadende portar.

- Verkstad / forrad med grusbadd

- Produktionslokal / forrdd samt kontor. Ljust och fint med gipsade viggar och
fonster at tre vaderstreck. Forberett for kamininstallation. Ny el och 3-fas.

Ekonomibyggnad

2020

90 m?

God, nybyggt

Nybyggd i stdende trapanel och med plattak. Dubbla stora portar pa gaveln.
Forberett for verkstad / traktorgarage. Forberett for isolering av vaggarna, gol-

vet bestdr av en isolerad grusbadd, forberett for att gjuta platta. Ny el och
elcentral. Mater 10,2 x 9,1 m.

Ovrig

Byggd i timmer. Bestar av ett rum med tragolv, panel pa vaggar och i taket. El
indraget. Ett litet nytt fonster.

Ovrig
Fd barack, delvis med ny lockpanel. En del forrdd samt en del hdnshus.
Ovrig

Ny dverbyggnad av jordkéllaren. Bestér av tva utrymmen.

3 200 kWh/ar
13 300 SEK/ar
1 200 SEK/&r
2 800 SEK/ar



Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Vig

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Forsdkring

4 700 SEK/ar
626 SEK/ar
750 SEK/ar
23 376 SEK/ar
2

3195 SEK/ar

Kostnaden for vagavgift / sno avser dven vagsamfallighet och géllande kost-
naden for sotning sa avser den sotning vart 3:e &r for fritidsboende.

Lansforsakringar






















































Gron skogsbruksplan

Planens namn Vale 1:87
Planen avser tiden fr o m 2026-09-08 och tio ar framat
Faltarbetet utfért under 2026 Sept.

Planen upprattad av

Planlaggningsmetod Laserskanning
Planen uppdaterad utifran laserskanning.

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 60° 10' 26.43" N Long: 13° 25' 55.56" E

Ak pcSKOG

pcSKOG Utskriven: 2026-09-15

Lan: Varmlands lan Kommun: Hagfors Forsamling: Eksharad pecSKOG-proffs
Vale 1:87 Id: 178302017




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 6,1
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 2,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,4
Summa landareal 9,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 112
m3sk Gran 322
Lov 138
573
Medeltal
m3sk per hektar
94
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
6,2
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 128
Gallring 0
Totalt under perioden 128

pcSKOG

%

66

<1

<1

30

<1

4
% ha
20 2,6
56 2,5
24 1,0
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-09-08 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

28
m3sk

30
m3sk per ha

4,9

Utskriven: 2026-09-15

Lan: Varmlands 1an  Kommun: Hagfors Forsamling: Eksharad

Vale 1:87 Id: 178302017

pcSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass

ha % Totalt m3sk Gran % LoV % Tall %
ms3sk /ha
Kalmark
- Q&r 4.4 72 4 1 30 10 60
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59 1,7 28 459 270 70 30
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [4,4] 110 25 100
Summa/Medel 6,1 100 573 94 56 24 20

Arealférdelning, aktuell
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % LoV % Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 4,4 72 4 1 30 10 60
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 1,7 28 459 270 70 30

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [4,4] 110 25 100
Summa/Medel 6,1 100 573 94 56 24 20
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

S2

S3

E2

E3

S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.
70|
60}
50
40|
30}
20}
10

0
K2 G1
pcSKOG Utskriven: 2026-09-15
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 6,1 100,0 573 100,0 284 100,0 3
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 6,1 100,0 573 100,0 284 100,0 3
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
I avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstéarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av htga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2026-09-15

Lan: Varmlands lan Kommun: Hagfors Forsamling: Eksharad pecSKOG-proffs
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Sammanstallning [6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark

tiden, minst 5 % av arealen for den friska och

fuktiga marken domineras av lov. Frisk, 100,0 %, 6,1 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 6,1 ha &r 100,0 % (6,1 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstalliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som éar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Iovdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
[ Ej I6vdominerat, 100,0 %, 6,1 ha [ Ej I6vdominerat, 100,0 %, 6,1 ha

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %

Lovdominerade bestand - aktuella

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

Lévdominerade bestand - framtida

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

pcSKOG
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla l6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [4,4] 128 128
Grundforslag 128 128
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
128

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- Qar 96 11 107
10- 19 4.4 111 25
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59 104 45 149
60 - 69 1,7 608 358
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 28 28 10
Summa 228 56 284 6,1 729 120

pcSKOG Utskriven: 2026-09-15
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutséatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna| Snarast | 2-54&r | 5-108r | 10-204&r Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Atervaxtkontroll 4.4 4.4
Summa ha 4.4 4.4
pcSKOG Utskriven: 2026-09-15
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Atgardsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgérd Prod Stand- | Volym | Uttag
EZ;Zii'é‘:nativ Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m3sk | m3sk | Utférs |Anteckning
ha ar index /ha |inkltillv | ar
Atervaxtkontroll 1 2 4,4 2 T24 1 0
Foryng avv, frotrad 3 2 4.4 85 T24 25 128

pcSKOG

Utskriven: 2026-09-15
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Avdelningsbeskrivning

Skifte: O

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

1§ =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Alflgal 'S Alder Hk Sl V"keifd"‘%‘d Mal Trad-  |Beskrivning Atgard N inkLIJ:itl?\?axt tiﬁ\t?i?(t Not 1
| cavdrag) | o ar Skikt mesk klass slag Alternativ ‘? : mask 0
[Skik] ha avd % | mesk per ha
1 1,7 1 55 G1 G25 270 459, PG?2 |Gran 70 |Olikaldrigt Ingen atgard 8,8
Lov 30 |Varier forrad
Frisk (2)
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 &r) av en giva om 150 Kg N/ha: 18 m3sk/ha
2 441 1 2 K2 T24 1 4 PG2 |Tall 60 |Frisk (2) Atervaxtkontroll 1 24
Gran 30
Lov 10
2 \ [4,4]\ 1 \ 85‘ OF \ T24 \ 25\ 110\ PG 2 ‘Tall loo‘Frisk o) ‘Fdryng awv, frotrad \ 3 \ 95\ 128‘ 0,6
3 | 28l 4| A . inagomark | b |
4 | o4 s | | I [ | Tomt mm | | || | |
pcSKOG Utskriven: 2026-09-15
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Skogskarta 6ver

Vale 1:87

Ekshéarad férsamling
Hagfors kommun
Varmlands lan

Planen avser 2026 - 2035
Inv av -

Utskriftsdatum 2026-09-15
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