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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Lysbomben

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Arsredovisning 2025

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift

som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts3 inte

nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatriakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades den 11 november 1990.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens stadgar

Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juli 2017.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastighet och byggnad

Byggnaden pa fastigheten Lysbomben 1 i Stockholms kommun uppférdes av davarande tomtrattshavaren
Riksbyggen ar 1962. Foreningen, som bildades 1990, forvirvade tomtratten med byggnaden den 1 december
1995 for ombildning till bostadsratter. Tomtrattsavtalet avslutades i och med att féreningen forvarvade
fastigheten (tomten) fran Statens Fastighetsverk den 1 februari 2019. Fastigheten ar pa 9 062 kvm och i
byggnaden finns 212 lagenheter med en total bostadsyta p& 14 120 kvm och 13 lokaler pd sammanlagt 1 021
kvm.

Lagenhetsfordelning

Lagenheterna férdelar sig pa 45 st med 1 rum och kok, 30 st med 2 rum och kokvra (studentldgenheter), 45 st
med 2 rum och kék, 30 st med 3 rum och kok, 31 st med 4 rum och kék och 31 st med 5 rum och kok. Antalet
hyreslagenheter &r sju till antalet, pa totalt 462,5 kvm, varav fem lagenheter med 1 rum och kék {en av dessa
uthyrd fram till 28 februari 2027 utan besittningsratt), en lagenhet med 4 rum och kok (uthyrd fram till den 31
januari 2026 utan besittningsratt) och en med 5 rum och kok. De 30 studentldgenheterna (pa sammanlagt 900
kvm) hyrs ut gemensamt, via ett s.k. blockhyreskontrakt, till Stiftelsen Stockholms Studentbostader, SSSB.
Ytterligare en hyreslagenhet (43 kvm) anvands av foreningen som gast- och dvernattningslagenhet. Av lokalerna
ir 14 hyresratter och en av lokalerna (128 kvm) anvands av foreningen som fest- och samlingslokal.

Ligenhetsoéverlatelser

Under 2025 har 13 dverlatelser (16 st 2024) gt rum. Styrelsen har under aret godkant 2 andrahandsupplatelser
(7 st 2024).
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Medlemmar

Foreningen hade vid arets borjan 232 medlemmar och vid arets slut 234 medlemmar.

Foreningsstamma

2025 ars foreningsstdamma genomfdrdes den 20 maj i foreningens samlingslokal. Martin Gunnarsson valdes till
stdmmoordférande. 56 rostberattigade medlemmar deltog varav 4 genom fullmakt. |

Arvode till styrelse, boenderevisor och suppleanter

Féreningsstamman 2025 beslutade att arvode fér perioden fram till féreningsstdmman 2026 skall utga till
styrelse och suppleanter med 7,5 basbelopp berdknat pa 2025 ars prisbasbelopp om 58 800 kronor. Det
motsvarar 441 000 kronor i arvode for perioden. Stdmman beslutade vidare om oférandrat arvode till
boenderevisorerna om 10 000 kronor fram till féreningsstamman 2026. Tillika beslutade stdmman att ett
oférandrat arvode om 9 000 kronor till valberedningen foér perioden fram till féreningsstamman 2026.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Jacob Lundberg Ordférande
Minna Ljunggren Vice ordférande
Jonas Kasteng Sekreterare

Eva Gyrling Ekonomiansvarig

Stefan Lindbom

Joakim von Scheele

Suppleant
Goran Ahlberg

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av Jacob Lundberg, Minna Ljungren och Eva Gyrling, tva i férening.

Till och med den 20 maj utgjordes styrelsen av Paula Thunberg Bertolone, Johan Olsson, Ulf Halleus, Joakim von
Scheéle, Jonas Kasteng, Kajsa Lindstahl, Klas Benyamine Remahl samt suppleanterna Sverker Hogberg, Marina
Nordlund Nylander och Géran Ahlberg. Féreningens firma tecknades under denna period av styrelsen samt av
Paula Thunberg Bertolone, Johan Olsson, Kajsa Lindstahl och UIf Hallus, tva i férening.

Revisorer
Ordinarie
Kungsbron Borevision AB, extern revisor Joakim Mattson

Johan Svanberg, boenderevisor
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Suppleanter
Kungsbron Borevision AB, extern revisor Joakim Hall

Christer Solstrand, boenderevisor

Styrelsearbetet

Styrelsearbetet ar organiserat i arbetsgrupper och omradesansvariga dér styrelsedrenden bereds infor
gemensamma beslut vid styrelsesammantraden. 2025 holls 22 protokollférda sammantraden.

Konstituerande styrelsemaote

Konstituerande styrelseméte holls den 20 maj.

Portombud

21:an Christina Printz
Vakant

23:an Per Vedin
Birgitta Ullén

25:an Michelle Benyamine
Jesper Stark

27:an Kersti Mattson

Karin Rangden

Under aret har tva méten med portombuden héllits med syfte att knyta ndrmare kontakt mellan dem och

styrelsen, fortydliga ansvaret for portombuden, forstérka rutiner kring nyinflyttade och i 6vrigt diskutera vad
som behéver utvecklas framat.

Valberedning

Tom Strandberg Sammankallande
Jonas Norrbom Ledamot
Anders Skog Ledamot

Lokalansvarig

Marie Tilert som tidigare varit ansvarig for bokningar och tillsyn av sa mlingslokal och 6vernattningslagenhet.

Under sommaren tilltridde Jan Gifting som ny ansvarig fér dessa omraden. Styrelsen riktar ett varmt tack till
Marie och Jan fér deras arbete.
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Samlingslokal

Samlingslokalen erbjuder rymliga och attraktiva lokaler med utmaérkt belysning, hogtalare, dataprojektor,
projektorduk och whiteboardtavla. Lokalen kan med férdel anvéndas for fester, féreningsstammor,

informationsmaéten, utbildningar, utstalliningar och andra stérre méten. Lokalen kan &ven hyras av externa
kunder.

EKONOMI & AVGIFTER

Ekonomisk férvaltning

Simpleko AB dr ekonomisk férvaltare och ansvarar for lagenhetsfoérteckningen. Féreningens avtal med Simpleko
AB omforhandlades under aret och stracker sig fram till 31 december 2027.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad av Brandkontoret.

Frivillig momsregistrering

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 059 kvm lokalytor.

Besparingar
Moms pa affarslokaler baseras numera pa yta, detta bidrar med ca 200 000 kr lagre moms per ar

Styrelsen har sankt sina arvoden fran 7,5 prisbasbelopp till 2+1 prisbasbelopp vilket ger en besparing pa ca 250
000 kr per ar. Ett prisbasbelopp avsatts till medlemmar som tar ett ansvar for ett specifikt omrade.

Stadavtalet har férhandlats om och halverats i omfattning, detta ger en besparing pa ca 220 000 kr per ar

Hyreslagenheter

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut sju uthyrda hyresldgenheter omfattande 419,5 kvm, varav tva hyrs ut
pa visstidskontrakt till en framférhandlad hogre hyra och utan besittningsratt for hyresgésten. Intdkterna fran
dessa hyreslagenheter under 2025 var 752 311 kronor (830 000 kronor 2024). For Stiftelsen Stockholms
Studentbostader (SSSB) hyra av de 30 studentldgenheterna under 2025 intdktsfordes 2 238 490 kronor (2 015
000 kronor 2024). Ytterligare en hyresratt (43 kvm) disponeras av féreningen som gast- och
overnattningslagenhet.

SSSB:s blockhyreskontrakt sades upp september 2022 av bostadsrattsforeningen. Da en férlikning ej naddes
mellan parterna blev drendet sedermera provat sivial i Hyresnidmnden som av Svea hovritt. Féreningen fick
slutligt avslag pa hosten 2023 och hyresforhallandet med SSSB kvarstar.

Foreningen har en pagaende tvist med hyresgasten i lagenhet 40 (98,5 kvm) om besittningsratt som féreningen
anser att hyresgasten har avstatt fran genom ett sarskilt tillaggsavtal. Tvisten kommer att avgoras av
Hyresnamnden, troligen under 2026.
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Kommersiella lokaler

Under 2025 konverterade féreningen en lokal till tva lagenheter pa totalt ca 222 kvadratmeter att upplatas med
bostadsritt. Upplatelserna dgde rum i slutet av aret och lagenheterna tilltraddes under forsta kvartalet 2026.
Upplételserna inbringade ca 10 miljoner kronor netto till féreningen efter avdrag for entreprendrs- och
maklarkostnader.

Det Aterstar vissa forbattringsatgarder och eventuella atgarder for att fa ner bullernivan i lagenheterna.
Féreningen har konsulterat en akustiker som genomfdr matningar som underlag for en atgardsplan. Vi
innehaller delar av betalningen till entreprenérer intill dess att vi vet vilka atgarder som denne eventuellt ska
bekosta.

Alla 6vriga kommersiella lokaler i foreningen var uthyrda under 2025. Tvé lokaler om sammanlagt 169
kvadratmeter ar uppsagda och hyresavtalen gar ut den 30 april 2026. Foreningen har engagerat en mdaklare for
att hitta nya hyresgéster. Foreningen har férhandlat fram ett nytt hyresavtal fér den mindre av dessa tva lokaler
(60 kvm) och ett hyresavtal &r under upprattande.

Avgifter for dvernattningslagenhet och samlingslokal

Overnattningslagenheten var under 2025 uthyrd 141 dygn (94 dygn 2024) medan samlingslokalen var uthyrd vid
11 tillfallen (3 tillfallen 2024). Féreningens intakter under 2025 fran uthyrningarna blev for
overnattningsldgenheten 91 778 kronor (46 250 kronor 2024) medan motsvarande for lokalen 11 000 kronor (4
500 kronor 2024). Avgiften for dygnshyra av évernattningslagenheten héjdes 1 ja nuari 2024 till 650 kronor.

Samtidigt hojdes avgiften for hyra av samlingslokalen till 1 000 kronor per tillfalle for medlemmar och 2 500
kronor for oévriga.

Gym/Cykelparkering (studenthyresgaster)
Studenternas tillgang till fastighetens cykelférrad begransas till en cykel per lagenhet.
Betraffande gymmet beslutades att studenterna inte langre far nyttja detta.

Administrativa avgifter

Enligt foreningens stadgar debiteras kdparen vid dverlatelse av en expeditionsavgift pa 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras med 1 procent av prisbasbeloppet vid varje pantsattning. Vid
beviljad andrahandsupplatelse debiteras medlemmen en sarskild lagstadgad avgift pa 10 procent av ett
prisbasbelopp per ar. Vid fér sen betalning av manadsavgiften debiteras en paminnelseavgift (60 kronor).

Lan

Frikopet av fastigheten (tomten) ar 2019 finansierades genom upptagande av 1an, 180 miljoner kronor, i
Handelsbanken. Alternativet till att frikdpa tomten hade inneburit féreningen att fortsatta betala en arlig
tomtrattsavgald till Statens Fastighetsverk. Att beslutet om frikop, som togs av en enig extrainkallad
foreningsstamma, var ekonomiskt riktigt, styrks av att ranteutgifter pa lan for perioden 2019-2025 kraftigt
understiger den tomtrittsavgild som foreningen annars skulle ha betalat. Noterbart ar att sedan frikopet av

tomten, dvs. 2019, har taxeringsvardet p4 marken mer &n férdubblats och idag skulle ett tankt férvarvspris blivit
alltfor hégt for foreningen.

Under reliningprojektets gang upptogs krediter pa 35 miljoner kronor. Av dessa aterstar 22 miljoner kronor vilket
utgor foreningens évriga lan vid utgangen av 2025. idag har samtliga krediter placerade hos Nordea, se aven not
16 langre ned i arsredovisningen fér mer information. Amorteringar pa 1 procent per ar av utestaende lan har till

dags dato alltid &gt rum. Styrelsens beslut féregicks utan undantag av en konkurrerande upphandling med flera
panker inblandade. Under varen 2026 har en extra amortering pa 18 miljoner kronor gjorts.

(V| ByUL-5dRWI-SJnU-quR-g Sida6 av24




Brf Lysbomben

Arsredovisning 2025
716421-4566

Arsavgiften

Som ett led i att kompensera for arliga index- och avgiftshojningar pa féreningens kostnadssida, genomfors i
regel mindre hojningar av arsavgiften, tva procent, varje ar. Flera aterkommande stérre avgiftshojningar har
genomforts de senaste aren p.g.a. saval omfattande underhallsarbete som ett stigande rante- och kostnadslage.

Den 1 januari 2022 hojdes arsavgiften med totalt 12 procent, framst p.g.a. det nu avslutade reliningprojektet (se
sarskild rubrik), i avsikt att técka ldneutgifter kopplade till finansieringen av projektet. Da verksamhetsaret 2022
kom att préglas av ett kraftigt stigande kostnadslége, delvis kompenserat av indexerade hyreshdjningar for saval
bostdder som lokaler i féreningen, hdjdes arsavgiften 1 januari 2023 med 10 procent. En snabb réntedkningstakt,
alltsedan halvarsskiftet 2022 och som héll i sig hela 2023, var huvudorsaken till att arsavgiften den 1 januari 2024
hojdes med 22 procent. Under andra halvaret 2024 har réntorna, med stod av lagre inflation, successivt backat
men de har hdga nivier. En dkning av arsavgiften med 6 procent genomfordes fran 1 januari 2025 och
foreningens nya arvsavgift for 2025 motsvarar i genomsnitt 992 kronor per kvadratmeter bostadsrattsyta. Under
2025 sjonk réntorna och féreningen band majoriteten av lanen pa 2 ar till en rénta pa 2,56%. En mindre del av
I&nen kvarstar med 3-manaders bindningstid, sa kallad rérlig ranta. P& grund av en lagre ranteniva och
bindandet av Inen, gjordes endast en inflationsjustering pa 2% vid ingdngen av 2026. Styrelsens ambition ar att
pa sikt sdnka avgifterna. Styrelsen har emellertid beslutat att avvakta med eventuella sankningar tills

omvarldsliget har stabiliserats och tills det Iangsiktig underhallsbehovet &r klarlagt. | avvaktan pa en eventuell
sankning anvander féreningen kassadverskottet till amorteringar fér att sénka skuldsattningen.

TEKNISK FORVALTNING & UNDERHALL

Genomfort och planerat stérre underhall

Under 2026 kommer féreningen att uppratta en reviderad 1dngsiktig underhalisplan baserad pa en total

inventering av fastigheten. Styrelsen for dialog med ett antal konsultféretag med gedigen kompetens gallande
stora bostadsrattsforeningars underhallsplaner.

Perioden 2020-2025 (genomfért underhall):

Ny undercentral inklusive tva nya varmepumpar 2020

Relining av stammar 2022-2024

Renovering av hyreslidgenheter & 6vriga gemensamhetsutrymmen 2022-2024
Ny elcentral 2024

Planerat underhall under 2026:

Vi har inte beslutat om nagra storre underhalisarbeten under 2026. Vi har emellertid bérjat samla in
beslutsunderlag for ett antal storre atgarder sasom:

Borttagande av rodalger pa fasaden
Injustering av virmesystem och utbyte av termostatventiler
Renovering av ytterddrrar pa sydsidan av fastigheten

Styrelsen har dartill fattat beslut om att fortidpande ersatta maskiner i tvattstugorna, vars livslangd har
passerat, i takt med att de gar sonder.

Framtida underhall

Balkongerna kommer att dtgardas, dock tidigast 2027. Det finns ett underhallsbehov av dem da de har natt sin
livslangd och vissa kanter i betongen har bérjat att vittra sénder. Dialog pagar med konsult.

| vrigt avvaktar vi uppréttandet av den reviderade underhallsplanen.

Fastighetsforvaltning
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HSB Stockholm ansvarar for drift och fastighetsférvaltning. Féreningens avtal med HSB Stockholm
omférhandlades under aret och stricker sig fram till 31 december 2027.

Driftgrupp och underhallsplan

Drift- och underhallsatgirder fran HSB bereds i en driftgrupp som sammantréder sex ganger om aret infor
beslut i styrelsen.

Tradgard, lekplats och yttre miljé

HSB Mark ansvarade for markskétseln under aret. Féreningens avtal med HSB om markskdtsel stracker sig fram

till halvarsskiftet 2026. Marksyn genomférdes den 24 september och den 21 april. Foreningens tradgardsgrupp
anordnade en varbruksdag den 26 april. Syftet med varbruksdagen &r att féreningens medlemmar under trevliga
former gemensamt ska kunna utféra vissa uppgifter for att minska féreningens utgifter. Styrelsen riktar ett
varmt tack till Tradgardsgruppen fér deras engagemang under aret.

Fyrverkarhissen

Avtalet med BRF Silvieberg for nyttjanderatten till Fyrverkarhissen omférhandlades och férlangdes under 2023

med sankt arskostnad som resultat. Hissen ar flitigt anvidnd av boende pa Fyrverkarbacken, och ska fortsatta
vara ett tillgangligt alternativ till trapporna.

Bredbandsoperator

Féreningen har Bahnhof som bredbandsleverantér. Avtalet med Bahnhof I6per pa 5 ar, t.o.m. 2030. Via en

gruppanslutning levereras, pa foreningens bekostnad, 1000 Mbit/s bandbredd till varje medlemslagenhet i huset
(hyresgéster erbjuds tjansten till Iag kostnad).

Kabel-TV leverantor

Féreningen har Tele2 (f.d. ComHem) som leverantor av kabel-tv. Avtalet med Tele2 galler till 31 december 2026
med nasta uppsagning till 31 december 2027. Via en gruppanslutning levereras, pé féreningens bekostnad, ett
digitalt basutbud av tv-kanaler till varje medlems lagenhet (hyresgdster erbjuds tjansten till Iag kostnad).

Kanalutbudet kan dven n3s p4 medlemmarnas mobila enheter via BankID-inloggning pa appen Tele2.

Underhall av hissar/kéllare

Under 2026 kommer féreningen diskutera underhalisbehov av hissarna. Vissa komponenter har varit slitna vilket
lett till flera stopp. Detta skall atgérdas snarast méjligt.

Blaljuskod for var trygghet

Blaljuspersonal som ambulans, brandkar och polis kan fritt komma in genom de fyra entréerna mot
Fyrverkarbacken med en sérskild blaljuskod som fungerar dygnet runt. Under aret tog vi emot besék av
Kungsholmens brandstation som gjorde en genomgang av fastighetens brandskydd som befanns vara gott.

Energideklaration och radonmatning

Lysbombens aktuella energideklaration (energiklass D) och godkand radonmatning finns anslagen i entréerna.
Nasta energideklaration och radonmatning ska genomféras under 2029.
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Handikappanpassning av de fyra entréerna mot Fyrverkarbacken

Sedan ar 2021 &r samtliga fyra entréer utrustade med ett handikappanpassat system for automatisk
dorréppning.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes i féreningens hyreslokaler under 2024. OVK for lagenheter bli
aktuellt férst 2027.

—

Avfallshantering

Féreningen tillhandahaller tervinning av ett antal olika avfallsfraktioner, som pappersférpackningar,
plastférpackningar, glas, metall, komposterbart matavfall med mera, i det atervinningsrum som ligger intill port
23. | portarna 21, 23 och 25 kan man &dven atervinna matavfall genom det vanstra sopnedkastet. | det hdgra
sopnedkastet kan man kasta restavfall, dvs det som inte ingar i ndgon annan avfallsfraktion

Miljopaverkan

Foreningen bedriver anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Anmalningsplikten avser kéldmedia i
varmepumparna.

INFORMATION

Aktiviteter under aret

Styrelsen har under 2025 lamnat aktuell information om féreningen till medlemmarna vid saval ordinarie
foreningsstdmma som varbruksdag, grillfest, hostfest samt gloggmingel. Styrelsen har ocksa delat ut tva
nyhetsbrev under andra halvaret.

Kontaktuppgifter och informationskanaler

Kontaktuppgifter fér styrelse, boenderevisorer, portombud, valberedning och lokalansvariga finns pa hemsidan
och pa de elektroniska anslagstavlorna i entréer och pa hemsida www.lysbomben.se. Hemsidan och de

elektroniska anslagstavlorna i portarna ar viktiga kanaler for aktuell nyhetsférmedling. Det finns majlighet for
medlemmar att ta emot féreningens nyhetsbrev via e-post.

PLANER FOR KOMMANDE AR

Planer och strategier for framtiden

Styrelsens arbete framat praglas av en tydlig ambition att starka féreningens finansiella stéllning, 6ka
handlingsutrymmet i forvaltningen och langsiktigt hdja vardet pa féreningens fastighet och bostadsrétter.
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Ett prioriterat omrade &r att reducera foreningens skuldsattning och darigenom forbéattra nyckeltal, minska
rantekansligheten och skapa forutsattningar for en stabil avgiftsutveckling. Detta arbete drivs genom en
kombination av amorteringar, kostnadseffektiviseringar samt en aktiv strategi for att utveckla foreningens
tillgangar. | detta ingdr bland annat att préva och, nar sa ar ekonomiskt motiverat, genomféra omvandling av
lokaler och hyresritter till bostadsratter, liksom att optimera anvéndningen av befintliga lokaler.

Som en del av denna strategi for styrelsen en fortsatt aktiv dialog med Stockholm Studentbostdder (SS5B)
avseende de studentlagenheter som idag hyrs av féreningen. Forhandlingarna syftar till att utvardera
méjligheterna till en omstrukturering som kan bidra till att minska foreningens skuldsattning, forbéttra nyckeltal
och reducera framtida underhélls- och férvaltningskostnader. En eventuell éverenskommelse kan komma att fa
en vasentlig paverkan pa foéreningens ekonomiska utveckling och kommer, om det blir aktuellt, att understallas
féreningsstamman for beslut.

Styrelsen avser vidare att successivt starka féreningens driftnetto genom strukturerade atgarder for att sénka
kostnader och dka effektiviteten i forvaltningen. Sarskilt fokus laggs pa energiomradet, dar atgarder for att
minska energianvandning och kostnader kommer att utredas under innevarnde ar.

Inom underhallsomradet dr malsittningen att etablera en langsiktig, kvalitetssakrad och komponentindelad
underhallsplan som ger styrelsen ett robust beslutsunderlag och méjliggdr ett mer proaktivt och
kostnadseffektivt underhall. Genom att prioritera rétt dtgérder vid ratt tidpunkt skapas férutsattningar for att
begransa framtida kostnadsokningar och samtidigt sakerstalla fastighetens tekniska standard.

Styrelsen arbetar dven aktivt med att stérka medlemsengagemanget i féreningen. Genom tydligare
kommunikation, utvecklade former for dialog samt ett 6kat ansvarstagande pa lokal niva skapas forutsattningar
for ett stérre deltagande i féreningens I6pande arbete. Ett 6kat medlemsengagemang bedéms inte bara bidra till
okad trivsel och trygghet, utan &ven till Iagre kostnader genom exempelvis minskat behov av externa tjanster,
bittre efterlevnad av féreningens riktlinjer samt ett mer resurseffektivt nyttjande av fastigheten.

Styrelsen arbetar vidare med att utveckla féreningens organisation och interna processer, bland annat genom

tydligare rutiner och férbéttrad informationshantering, i syfte att skapa en mer strukturerad och langsiktigt
hallbar forvaltning.

Sammantaget ar styrelsens bedémning att de planerade atgdrderna innebéar en tydlig forflyttning mot en
starkare, mer langsiktigt hallbar och finansiellt robust bostadsrattsférening.
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|
|

NYCKELTAL 2025 2024 2023 12022
Nettoomsittning 18 559 821 17 900 489 15227 885 13 588 705
Resultat efter fin. poster 3533186 -1779177 -1 692 322 3 705 341
Soliditet (%) 32 31 32 34
Kassalikviditet % 250 159 132 86
Yttre fond 7 681452 7 316 257 6 282 382 5432 078
Taxeringsvérde 585 200 000 583 400 000 583 400 000 583 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 973 936 767 698
Arsavgifternas andel av totala &nin FEE 623 o
rorelseintakter (%) ' ' ' g

Elr(uldsattnmg/ kvm upplaten bostadsritt, 15814 16 313 15 878 1;3 297
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13374 13 509 13 149 11426
Sparande / kvm totalyta, kr 350 111 27 | 397
Elkostnad / kvm totalyta, kr 46 55 74 || 55
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 77 76 73 ! 61
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 27 21 .19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 154 158 168 135
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,84 4,27 3,96 10,97
Rantekanslighet (%) 16,26 17,43 20,69 19,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Kassalikviditet (%) - omsattningstillgangar / (kortfristiga skulder exklusive skulder till kreditinstitut)

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrittslagen.
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Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 49 753 585 - 178 179 49 931 764
Upplatelseavgifter 50 686 555 - 2721821 53 408 376
Fond, ytutre 7 316 257 - 365 195 7 681 452
underhall
Balanserat resultat -11 324 008 -1779177 -365 195 -13 468 381
Arets resultat -1 779177 1779177 3533186 3533186
Eget kapital 94 653 212 0 6433 186 101 086 398
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 468 381
Arets resultat 3533186
Totalt -9 935 194
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1200 000
Att fran yttre fond ta i ansprak -111 065
Balanseras i ny rakning -11 024 129
-9 935 194

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 18 566 522 17 900 489
Ovriga rérelseintikter 3 1 530 644 9523
Summa rérelseintdkter 20 097 166 17910013
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 148 736 -7 123 675
Ovriga externa kostnader 9 -773 794 -891 949
Personalkostnader 10 -572 257 -558 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 375 254 -2618 761
Summa rorelsekostnader -10 870 041 -11 192 655
RORELSERESULTAT 9227 125 6 717 357
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 101 343 119 803
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -5 795 282 -8 616 338
Summa finansiella poster -5 693 939 -8 496 535
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3533 186 -1779 177
ARETS RESULTAT 3533 186 -1779 177
Sida 13 av 24
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12,20 293 448 145 296 767 773
Markanlaggningar 13 0 0
Maskiner och inventarier 14 155 111 171197
Pagaende projekt 15 3385370 39 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 296 988 626 296 977 970
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 296 988 626 296 977 970
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 233735 414617
Ovriga fordringar 16 64 922 65 617
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 440 056 591 090
Summa kortfristiga fordringar 738713 1071324
Kassa och bank
Kassa och bank 11 376 338 5312166
Summa kassa och bank 11376 338 5312166
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12115 050 6 383 490
SUMMA TILLGANGAR 309 103 677 303 361 460
Sida 14 av 24

v

ByUL-5dRWI-SJnU-quR-g 1




Brf Lysbomben
716421-4566

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025

NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 340 140 100 440 140
Fond for yttre underhall 7 681 452 7 316 257
Summa bundet eget kapital 111 021 592 107 756 397
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 468 381 -11 324 008
Arets resultat 3533186 -1779177
Summa ansamlad forlust -9 935 194 -13 103 186
SUMMA EGET KAPITAL 101 086 398 94 653 212
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 168 993 000 0
Ovriga langfristiga skulder 206 825 206 825
Summa langfristiga skulder 169 199 825 206 825
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 33431100 204 479 700
Leverantérsskulder 585 945 483 053
Skatteskulder 41 372 102 838
Ovriga kortfristiga skulder 1723 821 279 339
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3035216 3156494
Summa kortfristiga skulder 38 817 454 208 501 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 103 677 303 361 460

Sida 15 av 24

[

ByUL-5dRWI-SJnU-quR-g




Brf Lysbomben
716421-4566

Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 9227 125 6 717 357

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 3375254 2618 761
12602 379 9336118

Erhallen rdnta 54 150 119 803

Erlagd ranta -6 185 351 -7 546 996

Kfslssaﬂode'fran Iopande verksamheten fore forandringar av E471179 .

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 379 804 -530 330

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1754700 -3 540 458

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 8 605 682 -2 161 863

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3385910 -6 008 489

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 385910 -6 008 489

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2 900 000 0

Upptagna lan 0 7 000 000

Amortering av lan -2 055 600 -1 547 800

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 844 400 5452 200

ARETS KASSAFLODE 6064 172 -2718 152

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5312 166 8 030 317

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11376 338 5312 166
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lysbomben &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnédmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Komp!etterat'lde
upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,85-0,91%
Yttertak 333%
Byggnad 0,85-5,00 %
Stamledningar VA 0,85-2,00 %
Om- och tillbyggnad 2,89-5,00 %
Inventarier 20,00 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vird enedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 12452479 11733900
Hyresrabatt lokaler -63 689 -5 632
Hyresintdkter, bostader 3053413 2928 759
Hyresintakter, lokaler 2 620 666 2909 753
Fastighetsskatt 224 557 242 340
Ovriga intakter 151 193 8739
Intakter internet 36 125 36 380
Overnattnings-/gastlagenhet 91778 46 250
Summa 18 566 522 17 900 489
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter -20 9523
Bidrag sopsortering 75600 0
Forsakringsersattning 19 466 0
Atervunnen moms 1435 598 0
Summa 1530644 9523
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 0 8 026
Fastighetsskotsel 471 808 459 214
Larm och bevakning 22 985 10 424
Fastighetsskotsel mark 175 893 229 237
Stadning 461 549 425573
Besiktning och service 203 747 435726
Tradgardsarbete 69 881 17 232
Sndskottning 62 144 60 400
Ovrigt 0 1175
Summa 1468 007 1647 007
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Reparationer 3468 72 291
Reparation hyreslagenheter/bostader 57 586 133 621
Reparation lokaler 4912 19 351
Reparation tvattstuga 95 891 68 808
Reparation trapphus/portar 109 107 94 681
Reparation vind 13859 27762
Reparation soprum 8 467 23 848
Reparation Ias och larm 20 804 86 284
Reparation gemensamma utrymmen 0 124 949
Reparation varme 61 256 32969
Reparation ventilation 16 953 26 824
Reparation el 65 525 0
Reparation hissar 281 397 204 110
Sjalvrisk forsdkringsskada 30092 102 987
Summa 769 317 1018 485
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall lekutrustning 62 315 12 306
Renovering samlingslokal 0 394 298
Renovering kéllarplan 0 323 635
Renovering uteplats Orlando 0 104 567
Summa 62 315 834 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 695 668 835 680
Uppvarmning 1159 188 1148 250
Sophamtning hushallsavfall 252 508 218 089
Vatten 479 870 406 465
Sophamtning grovavfall 252 054 111 374
Summa 2 839 288 2719 858
Sida 19 av 24
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsfoérsakringar 137 747 126 386
Sjalvrisker 57 300 0
Silvieberg hiss 49 010 49 222
Kabel-TV 20712 20612
Bredband 101 000 101 000
Fastighetsskatt/avgift 644 040 606 300
Summa 1 009 809 903 520
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Administration, kontor och 6vrigt 141 221 185 388
Ovriga férvaltningskostnader 286 938 166 616
Revisionsarvoden 63 514 45 000
Ekonomisk forvaltning 246 539 237 410
Overlatelse-/pantsittningsavgifter 35582 48 141
Markutveckling 0 209 394
Summa 773 794 891 949
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 441 000 429750
Revisionsarvoden boenderevisorer 5 000 10 000
Lon ovrigt 2500 12 000
Sociala avgifter 123 757 106 520
Summa 572 257 558 270
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 5795842 8 615 907
Ovriga rantekostnader -560 431
Summa 5795 282 8616 338
Sida 20 av 24
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 332442 767 286 459 386
Arets inksp 0 45 983 381
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 332 442 767 332 442 767
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -35 674 994 -33 098 317
Arets avskrivning -3319 628 -2 576 677
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 994 622 -35 674 994
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 293 448 145 296 767 773
| utgdende restvérde ingdr mark med 180 104 200 180 104 200
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 239 200 000 205 800 000
Taxeringsvarde mark 346 000 000 377 600 000
Summa 585 200 000 583 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 525 000 525 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 525 000 525 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -525 000 -525 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -525 000 -525 000
Utgaende restvirde enligt plan 0 0

Sida 21 av 24

[

ByUL-5dRWI-SJnU-quR-g




Brf Lysbomben
716421-4566

Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1997 198 1997 198
Arets inkop 29952 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 2027 150 1997 198
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 826 001 -1783917
Arets avskrivning -46 038 -42 084
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 872 039 -1 826 001
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 155 111 171 197
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 39000 40 013 892
Arets investeringar 3346 370 6 467 106
Fardigstallt under aret 0 -46 441 998
Summa pagaende arbeten 3385370 39 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 64 922 65 617
Summa 64 922 65 617
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 432 245 807
Fastighetsskotsel 0 114 510
Stadning 2795 0
Forsakringspremier 142 817 137 747
Kabel-TV 5270 5178
Bredband 25 799 25799
Forvaltning 58 750 62 049
Inkomstréntor 47 193 0
Summa 440 056 591 090
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 2,56 % 99 000 000 99 500 000
Nordea Hypotek AB 2027-04-21 2,56 % 69 993 000 70 346 500
Nordea Hypotek AB 2026-06-22 2,22 % 33431 100 34 633 200
Summa 202 424 100 204 479 700
Varav kortfristig del 33431100 204 479 700

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 192 146 100 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12.31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 105 136 101 689
El 87 460 96 662
Uppvarmning 141 404 138 264
Utgiftsrantor 783 890 1173 959
Vatten 40 210 36 634
Arvoden 220 125 0
Renhallningsavgifter 53 808 31082
Forutbetalda avgifter/hyror 1557 683 1536 080
Berdknat revisionsarvode 45 500 42 124
Summa 3035 216 3 156 494
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 199 980 000 199 980 000

Sida 23 av 24

(V| ByUL-5dRWI-SJnU-quR-g




Brf Lysbomben
716421-4566

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Jacob Lundberg Carl Jonas Kasteng
Ordférande Styrelseledamot
Eva Gyrling Joakim Von Schéele
Styrelseledamot Styrelseledamot
Stefan Lindbom Minna Ljunggren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Joakim Mattsson Johan Svanberg
Revisor Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Lysbomben

Org.nr 716421-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen
Lysbomben fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Lysbombens finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  &r  férenlig  med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
idndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Bostadsrattsforeningen Lysbomben, org. nr. 716421-4566
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lysbomben for &r 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Bostadsrattsforeningen Lysbomben, org. nr. 716421-4566

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joakim Mattsson

Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Johan Svanberg
Fortroendevald revisor
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Proposition fran styrelsen

Inforande av IMD el

IMD El for Brf Lysbomben

1. Bakgrund

Bostadsrattsféreningen har genom stammobeslut gett styrelsen i uppdrag att utreda
forutsattningarna for att infora sa kallad IMD El (Individuell Matning och Debitering av el) i
foreningens 176 bostader upplatna med hyresratt, 6 hyreslagenheter upplatna med
hyresratt, 30 studentldgenheter upplatna med hyresratt genom blockhyreskontrakt med
SSSB samt 4 lokaler. Medlemmarna och hyresgéasterna har sammantaget 216 individuella
ndatabonnemang med natbolaget Ellevio.

Styrelsen har genomfort utredningen och kommit fram till att férutsattningarna fér IMD El
ar sa pass gynnsamma for foreningen och dess medlemmar att styrelsen valt att Iagga fram
denna proposition for beslut pa arsstamman 2026.

2. Vad ar IMD EI?

o IMD Elinnebar att foreningen har ett eller flera gemensamma
fastighetsabonnemang for el fran natagaren.

e Elen koéps in samlat till fastigheten och fordelas darefter pa varje lagenhet och
kommersiell lokal genom individuella undermaétare som foreningen ager.

e Foreningen debiterar varje medlem och hyresgast for den faktiska elanvandningen.

3. Vad innebar det for medlemmarna och hyresgasterna?

e Medlemmarnas och hyresgdsternas befintliga individuella elavtal med valfri
leverantor (elhandlare) upphér; i stéllet sker all upphandling genom féreningens
forsorg.

e Medlemmarnas och hyresgasternas befintliga individuella elavtal med natagaren
upphor. Darmed férsvinner kostnaderna for de individuella abonnemangen.

e Medlemmarna och hyresgdsterna betalar sin egen faktiska forbrukning av el till
foreningen och en andel av foreningens totala ndatkostnader.

e Kostnaden for elen blir som regel lagre eftersom foreningen kan foérhandla fram
battre pris via ett gemensamt avtal och slipper fasta avgifter fér varje hushaill.

e Varje ldgenhetsinnehavare far transparens via digital portal/avisering (manad for
manad).



4. Vad innebar det for foreningen?

e FoOreningen nyttjar sitt befintliga fastighetsabonnemang hos nitéagaren Ellevio for
alla bostdder och kommersiella hyreslokaler.

e Styrelsen blir ansvarig for upphandling av elhandelsavtal

e Foreningen fordelar kostnaderna for elhandel, baserad pa faktisk férbrukning, och
kostnaderna foér ndtabonnemangen till medlemmarna och hyresgésterna.

e Foreningen blir en slags ”intern elhandlare” gentemot medlemmarna, men utan
vinstsyfte —elen férdelas sjalvkostnadsprincip.

e Administrationen hanteras normalt via en extern tjanst fran en systemleverantor

som mater férbrukning, rapporterar, visualiserar (via kundportal och boendeapp)
samt | vissa fall aviserar (fakturerar).

5. Paverkan pa fastighetsabonnemanget

e | nuldget har varje ldgenhet ett eget abonnemang hos Ellevio.

e Vid IMD avvecklas dessa individuella abonnemang - endast ett huvudabonnemang
finns kvar for fastigheten.

o Kostnaden for fastighetsabonnemanget dkar eftersom den total elférbrukningen och
effekten 6ka, men antalet fasta avgifter minskar kraftigt.

6. Besparingskalkyl
Forutsattningar

e Fasta avgifter: 216 individuella abonnemang innebar 216 fasta avgifter. Dessa forsvinner
och ersatts med en enda fast avgift fér fastigheten - stor besparing. Den fasta avgiften
pa Ellevios lagenhetsabonnemang ar 90 kr/man inkl moms.

o Elhandelspris: Exakt hur stor besparingen pa elhandeln blir gar inte att sdga eftersom vi
inte vet hur alla individuella elhandelsavtal ser ut och hur stor férbrukning som
debiteras. Storre volym ger battre forhandlingsmaojligheter. Vanligtvis ger detta ett lagre
rorligt pris per kWh. | besparingskalkylen har vi rdknat med 10% besparing. | tillagg
forsvinner de fasta avgifterna fran elhandlarna som normalt ligger pa 45-70 kr per
manad inkl. moms. | kalkylen har vi rdaknat med 36 kr for att vara pa den forsiktiga sidan.
Vi har rdknat med en férbrukning pa i snitt 2.200 kWh/ar per lagenhet.

e Foreningen har ett fastighetsabonnemang med Ellevio. Det ar ett sa kallad
effektabonnemang L0O4S. Det abonnemanget skulle fortsatta efter omvandling till IMD
El.



e Nedmonteringsavgift. Ellevio, som ett av fa natbolag, debiterar sina kunder
(medlemmarna och hyresgasterna med natavtal) en sa kallad nedmonteringsavgift pa
950 kr (ex moms).

o Aviseringsavgift: De flesta ekonomiska forvaltare tar ut en avgift for att avisera fér IMD
El. Vi har i vart avtal nuvarande med Simpleko férhandlat bort den avgiften.

e Investering: Féreningen har gynnsamma férutsattningar. Alla matare sitter i trapphusen
och att de behéver darmed inte aviserar vilket ar fallet om matarna skulle sitta i
ldgenheterna. Vi har bara en elservis som behéver byggas om.

Resultat av besparingskalkylen

* Besparing natavgifter: 90 504 kr/ar

e Besparing avgifter till nathandlare: 116 640 kr/ar
* Elkostnader: 23 760 kr/ar

* Total besparing: 230 904 kr/ar

e Avgift IMD-leverantor: 25 920 kr/ar

* Nettobesparing: 204 984 kr/ar

* Investering: 367 200 kr

* Nedmonteringsavgift: 205 200

* Aterbetalningstid: 2,8 ar

Kommentarer: Konservativa bedémningar har gjort pa besparingar och kostnader.
Utover rena besparingar skapar IMD El gynnsamma bonuseffekter:

* Ger mdojlighet till Ionsam utbyggnad av solceller i framtiden
* Ger mojlighet till effekttoppskapning av framfor allt virmepumparna
* Framtidsdkrar mot eventuella effekttarifer pa ligenheter

7. Avisering och betalning

e Matvérdena for varje lagenhet samlas in automatiskt via undermitare.

e Varje manad aviseras elférbrukningen tillsammans med manadsavgiften genom den
ekonomiska férvaltaren

e Medlemmen far en tydlig specifikation 6ver sin faktiska forbrukning.

e Foreningen star for fakturan fran elhandelsbolaget och nitigaren, men far full
tackning fran medlemmarna och hyresgésterna via férdelningen.




8. Andra relevanta aspekter

e Investering: IMD kréver installation av undermitare i varje [agenhet och system for
matinsamling. IMD kréver ocks&d ombyggnation av elservisen for att flytta
madtpunkten sa att all elférbrukning mits.

o Tjansteavtal: Féreningen tecknar avtal med en leverantsr f&r matvardesinsamling
och aviseringshantering (for att undvika meradministration i styrelsen).

* Ansvar: Féreningen tar 6ver ansvaret for elupphandling och maste sakerstilla att
avtalsvillkoren skyddar féreningen mot prisrisker.

e Ellevio: Som natigare maste Ellevio alltid vara motpart pa fastighetsabonnemanget;
féreningen kan dock vilja fritt elhandelsbolag.

e Formell beslutsgang:

o Stammobeslut: Omvandling till IMD El fér bostadsritterna kriver
stammobeslut i foreningen. Det kan ske pa en ordinarie stimma eller en
extrastamma. For att underlitta stimmobeslutet och minimera tidsatgangen
pa stdmman &r det klokt att styrelsen haller ett informationsméte som
forberedelse infér stimman.

Godkannande/medgivande fran hyresgister:

Det ar i praktiken en férutsattning att alla bostidder och kommersiella lokaler
omfattas av omvandlingen till IMD EI. Att géra enskilda undantag blir som
regel kostsamt da det férsvarar ombyggnationen av elservisen.

o Omvandling till IMD El kréver medgivande fran hyresgister och hyresavtalen
behdver skrivas. Om hyresgésterna (privatpersonerna) motsitter sig
omvandling till IMD El beslutar Hyresnamnden.

9. Slutsats

Inférande av IMD El i Brf Lysbomben skulle ge betydande besparingar for medlemmarna
och hyresgdsterna och 6kad transparens. Samtidigt innebir det att féreningen tar 6ver ett
nytt administrativt ansvar som bor l6sas genom upphandling av teknisk leverantor och
ekonomisk forvaltare.

10. Styrelsens forslag till beslut

e Styrelsen foreslar att stdmman beslutar att ge styrelsen uppdraget att inféra IMD EL

e Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen uppdraget att inhamta
godkannande/medgivande fran hyresgésterna att inféra IMD El

e Styrelsen foreslar att stdmman ger styrelsen mandat att handla upp och inféra IMD




11. Bilagor

e Gemensam El med IMD f6r Brf Lysbomben — presentation fér informationsmaotet den 4
maj
e FAQ



Gemensam El med IMD
For Brf Lysbomben

Resultat av utredning och néasta steg




Stigande elkostnader

« +100 miljard i elnatsavgifter mellan 2024-2027
(Energimarknadsinspektionen), en ékning med
44 %

o El star for ungefar 36 % av alla kostnader i en
bostadsrattsférening, i snitt (Nils Holgersson
rapporten)
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Nitavgifter

Elnatsavgift 2004-2025

Medelvirde for rikets kommuner for typhuset Nils Holgersson EON 153, 4

« Natavgifterna steg med 10,6%
fran 2024 to 2025 — den stérsta
dkningen sedan 1996 | 140
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El i BRF:er utan IMD

BRF:en har ett fastighetsabonnemang
for gemensamma utrymmen sasom
tvattrummet, parkeringsplatsen,
belysning, osv.

Varje boende har sitt individuella
elabonnemang inkl. fasta natavgifter
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Gemensamma utrymmen




Gemensam el med IMD

« Alla individuella elabonnemang och
dess fasta avgifter tas bort

* Féreningen képer in elen kollektivt

« Elméatare installeras i varje lagenhet,
varje boende faktureras for sin
forbrukning via manadsavin

« |IMD-leverantéren tar en avgift for
elmatning och aviseringsunderlag,
aterbetalningstiden ligger typiskt mellan
1 och 3 ar

IMD

IMD

IMD

IMD

IMD

Fastighetsabonnemang
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Gemensamma utrymmen




Solceller utan IMD:

* Den producerade solenergin kan
endast anvandas for fastighetens
gemensamma utrymmen

QOverskottet maste séljas tillbaka
till elnatet till ett [agt pris
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Solceller med IMD:

Bostadsrattsféreningen kan séalja
den producerade solenergin till
de boende

Déarmed férbattras vinsten fran
solpanelerna avsevart och
aterbetalningstiden pa
solcelsanlaggningen minskas
kraftigt.

Féreningen kan dessutom dra
momsen fran installationen
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Fordelar med IMD El

- Sparar in alla fasta natavgifter for
medlemmarna

« Kollektivt inkop ger ett battre kWh pris

 Sparar in fasta avgifterna till elhandlarna for
medlemmarna

o Aterbetalningstid mellan 1-3 ar pa investeringen

« IMD EIl gér investering i solceller mer I6nsam

» Maéjlighet att anvanda den egenproducerade elen
i forening istéllet for att sélja den till natet

« Momsen fran solcellsinstallationen kan dras av
« Mycket kortare aterbetalningstid pa anlaggningen

- Lagre driftkostnader ékar vardet pa
bostadréatterna

«  Mojliggor effekttoppskapning

« Framtidssakrar mot effekttariffer for lagenheter



Resultat av styrelsens utredning

Gynnsamma férutsattningar
* Elmatarna sitter utanfér lagenheterna

* Enny elservis fér hela byggnaden

Férsvarande omstandigheter

* Ellevio debiterar en nedmonteringsavgift pa 950
kr/matare

* Vi behbéver komma éverens med alla
hyresgaster
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Resultat av styrelsens utredning

» Besparing natavgifter: 90 504 kr/ar

. Besparing avgifter till nathandlare: 116 640 kr/ar
« Elkostnader: 23 760 kr/ar

+ Total besparing: 230 904 kr/ar

. Avgift IMD-leverantor: 25 920 kr/ar

« Nettobesparing: 204 984 kr/ar

« Investering: 367 200 kr

«  Nedmonteringsavgift: 205 200
 Aterbetalningstid: 2,8 ar

Bonus
«  Ger méjlighet till Ionsam utbyggnad av solceller
«  Ger mdjlighet till effekttoppskapning

«  Framtidsakrar mot eventuella effekttarifer pa
lagenheter




Nista steg

« Styrelsen s6ker medlemmarnas mandat att
handla upp och inféra IMD El pa nasta ordinarie
stdmma den 27 maj

«  Om stamman bifaller styrelsens férslag:

L ]

Styrelsen férhandlar med hyresgéasterna

Styrelsen handlar upp inférandet av IMD El av en
IMD-leverantér

IMD-leverantéren anséker om ombyggnad till
gemensam el hos Ellevio

IMD-leverantdren ersatter natdgarens elmatare
med nya elmatare som féreningen &ger

IMD-leverantéren bygger om elservisen

Styrelsen satter en intern Intern eltariff och
matvardesinsamling paborjas

Forbrukninen debiteras medlemmarna via den
ordinarie manadsavin




FAQ - IMD el (Individuell métning och debitering)

Vad innebéar IMD el i praktiken?

IMD el innebér att foreningen koper in all el gemensamt och att varje lagenhet far en egen
elmatare. Din elanvandning méts och debiteras via manadsavin.

Kommer det bli billigare for mig?

Svar ja. Besparingen kommer framst fran att de fasta avgifterna for elnatsabonnemang och
elhandlare forsvinner samt att foreningen kan upphandla el till battre villkor.

Ar det rattvist?

Du betalar fortsatt for din egen faktiska elanvdandning, precis som idag. Skillnaden ar att
elen kops gemensamt i stéllet for individuellt.

Hur debiteras elen?

Din elanvandning mats automatiskt varje manad och kostnaden redovisas tydligt pa din
manadsavi.

Kan jag folja min forbrukning?
Ja. Du far 16pande information via manadsavi och ofta via en digital portal eller app.
Vad hinder med mitt nuvarande elavtal?

Det avslutas i samband med att IMD inférs. Féreningen skdter upphandlingen av el till hela
fastigheten.

Vad innebar det for foreningen?

Foreningen tecknar elavtal, koper in el gemensamt och fordelar kostnaderna. Féreningen
agerar som intern fordelare utan vinstsyfte.

Finns det nagra risker?

Foreningen tar 6ver ansvar for elupphandling och elpriser kan variera. Detta hanteras
genom upphandling av professionell leverantor.

Om effektavgiftens struktur dndras fran EU, kan man dnda veta att IMD-el ar
fordelaktigt for var BRF?

Svar: Besparingen kommer i huvudsak fran slopade abonnemangsavgifter till niatbolaget,

slopade fasta avgifter till elhandlare och lagre inképspris pa el. Dessa paverkas inte av
utformningen av effektavgifterna.



Hur paverkas installationen i min lagenhet?

I denna forening sitter elmatarna utanfér lagenheterna, vilket innebir minimal paverkan.
Maste alla vara med?

I praktiken ja. Systemet fungerar bist om hela fastigheten omfattas.

Hur paverkar detta solceller?

IMD gor det méjligt att anvanda egenproducerad el direkt i fastigheten i stillet for att silja
den till elnétet till oférdelaktigt pris.

Vad hinder med effektavgifter?

IMD ger battre mojligheter att styra och minska effekttoppar fran framfor allt de
varmepumpar som foreningen har, vilket kan minska framtida kostnader. Detta kraver dock
en separat optimeringslosning som inte omfattas av IMD EL Styrelsen kommer att utreda
méjligheten till energibesparingar, inklusive effekttoppskapning.

Varfor gor foreningen detta?

For att sénka kostnader, minska fasta avgifter och forbittra kontrollen éver
energianvandningen.

Nir sker inforandet?
Efter stammobeslut och upphandling. Tidplan kommuniceras i god tid.

Vem vinder man sig till som leverantér om och nir det blir stromavbrott och fel p4
fakturan?

Svar: Man vénder sig till IMD-elleverantéren som har en kundsupport

Vem dger elmitarna i fastigheten?

Svar. Idag dr det Ellevio. I framtiden, med IMD El, ager foreningen elmétarna.

Hur gynnas de sma ligenheterna med lig forbrukning pa att kapa effekttarifferna.

Svar: Kapning av effekttarifferna ar inte en del av IMD El i sig. Men IMD El skapar
férutsattningar att i framtiden kapa kostnader for exempelvis féreningens virmepumpar.
Den effekttoppskapningen skulle vara alla medlemmar till gagn genom att den skulle sinka
féreningens kostnader.



Ar det bara medlemmarna som sparar pengar eller dr det BRFen ocksa?

Svar: Det ir i forsta hand medlemmarna som sparar pengar pa IMD EL Men om foreningen i
framtiden skulle bérja styra varmevixlarna utifran effekttoppsminimering sa skulle
foreningen sianka kostnader.

Hur ser det praktiska genomférandet ut? Ar det komplicerat?

Svar: Man far ett elavbrott pi nagra timmar/ en halv dag i samband med att elmédtarna byts
ut.

Vem siger upp elhandelsavtalet?
Svar: Genom IMD-elleverantorens forsorg.
Vad hinder om en hyresgist viljer att inte vilja ha IMD-el

Svar: De kan sétta stopp for detta om de vill. Man kan forséka bygga om elservisen for att
hantera lagenheter utan IMD-el, men det dr som regel dyrt.

Vem kan jag kontakta om jag har fragor infér stimman?

Kontakta styrelsen via foreningens ordinarie kontaktvégar.



Valberedningens forslag till Styrelse BRF Lysbomben

Valberedningen har berett detta forslag genom dialoger med nuvarande styrelseledaméter och
intresserade.

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och

hégst tre suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie stimma for ett ar.
Ledamot kan omvaljas.

Viar glada éver att samtliga i sittande styrelse, som till stérsta del &r nya pa posten sedan 2025,
stdller upp for omval. Det borgar for kontinuitet. Samtidigt dr det mycket att std i och det har
uttryckts 6nskan om ytterligare stéd i att verkstilla styrelsens arbete. Valberedning féreslar darfor
ett tillskott med tva suppleanter.

Da styrelsen konstituerar sig sjélva, anges inte roll pa annat satt an Ledamot eller Suppleant.

Valberedningens forslag fér Styrelse BRF Lysbomben 2026

" Joakim von Scheele G T e

Dessutom tva resurspersoner som kommer att stotta styrelsen men inte &r del av styrelsen och
darfor inte behdver viljas.

serson liAniLauri Socnalaaktivitter, kommunlkatio

Valberedningens férslag till Féreningens boenderevisorer 2026

| Oendereviso, Sppieant Christer Solstrand  Omval

Stockholm 21 april 2026

Valberedningen

Tom Strandberg, Jonas Norrbom och Anders Skog




Presentation av nya ledamoter, Suppleanter och Resurspersoner:

Emma Hedman

Jag heter Emma Hedman, &r 35 ar och kommer fran Lulea.
Till vardags jobbar jag med upphandling och
avtalsférvaltning. Pa fritiden hittar du mig oftast pa
padelbanan, pa gymmet eller ndgonstans ute i vérlden — jag
reser sa mycket tillfallet ges.

Till styrelsen kan jag bidra med kompetens inom inkop,
marknadsanalyser och projektledning.

Anton Waern

42 ar och nyligen inflyttad, bor i 25an tillsammans med fru
och tva barn. Jobbar med Market research och hoppas
kunna bidra med nya perspektiv och stabilitet i
styrelsearbetet.

Ser fram emot att lara kdnna féreningen och omradet mer
under tiden som kommer.

Simon Helander

Riskingenj6r som lange bodde utomlands och jobbade for
FN. Sedan tre 3r hemma i Sverige och jobbar inom
forsakringsbranschen. Bor i 27an tillsammans med sambo
och babis och dlskar att vara ute i naturen oavsett vader.

Hjalper garna till med handlaggning av renoveringar,
forsakring, brandsakerhet och andra fastighetsfragor.

Annie Lauri

Jag vaxte upp i Italien, studerade i England och flyttade till
Stockholm for nastan tio ar sedan. Jag arbetar inom tech.
Flyttade till Fyrverkarbacken i februari tillsammans med min
sambo och var 1 1/2 &r gamla son.

Jag ser fram emot att engagera mig i foreningen, bidra till
sociala aktiviteter och lara kdnna fler grannar. Jag hoppas
kunna bidra med engagemang, struktur och idéer for att
skapa en trivsam och levande gemenskap i omradet.




Vi féreslar omval av samtliga ledaméter i valberedningen:
Tom Strandberg, sammankallande,
Anders Skog och

|

Boenderevisorernas férslag till valberedning |
|

Jonas Norrbom.

Boenderevisorerna féreslar stimman besluta om oférandrat arvode till valberedningen fér deras
arbete fram till ordinarie foreningsstdmma ar 2027 pa sammanlagt 9000 kronor.
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