KOSTNADSKALKYL for

BOSTADSRATTSFORENINGEN Skrivaren 3 i Kalmar

Org.nr 769639-8721

beldgen i Kalmar kommun

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med f6ljande huvudrubriker:
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A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen Skrivaren 3 i Kalmar (i fortséttningen benimnd BRF) som registrerats hos
Bolagsverket den 27 april 2021 har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsléigenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

I enlighet med 5 kap Forhandsavtal i bostadsrittslagen har styrelsen 1atit uppritta detta dokument
som underlag for erbjudande om forhandsavtal.

Uppgifterna grundar sig pa fastighetskop, hittills nedlagda och bokftrda kostnader,
entreprenadavtal, aktiedverlatelseavtal och 6vriga bedémda kostnader for ombyggnad av
foreningens fastighet samt beriknade utgifter for rinta, amortering, drift, fastighetsavgift och
avsittning till framtida underhall.

BRF forvirvade fastigheten Kalmar Skrivaren 3 den 23 juni 2021 och tanken var d4 att erbjuda 5 st
bostadsldgenheter till upplatelse med bostadsritt efter utford ombyggnad. Med tanke pé svérigheter
med Skande rintor och byggkostnader och ddrmed minskad efterfragan, fick projektet liggas pé is
tills béttre tider.

Nu da vi kan se prognoser med sjunkande réntor och dven ligre ombyggnadskostnader har styrelsen
beslutat att aterigen presentera ett erbjudande till upplételse av bostadsratter.

Projektet avser att erbjuda 5 st bostadslidgenheter att efter ombyggnad upplitas med bostadsriitt.
Ombyggnaden dr planerad att starta omkring 1 september i ar och vara firdigbyggt och klart for
upplatelse och inflyttning omkring 1 mars 2025.

Stadgarna innebér att ligenheter enbart kan forvirvas av fysiska personer och avsikten ir ddrmed att
BRF ska bli en s.k. dkta BRF (privatbostadsforetag). Sa snart minst ca 60% har upplatits till fysisk
person blir BRF “akta”.

Projektigaren MG Property Invest AB garanterar att betala manadsavgifter fr.o.m. fardigstillandet
for de ldgenheter som d& inte dr upplatna samt att kvarligga med finansiering (utan kostnad for
BRF) motsvarande insatser i dessa osalda lidgenheter. De forbinder sig dven att forvirva dessa
ldgenheter senast 6 manader efter firdigstillandet om de da fortfarande inte dr silda. Detta &r en
trygghet d4 BRF inte gar miste om nagra intikter (manadsavgifter) eller méaste finansiera de osélda
lagenheterna.

MG P. 1. AB garanterar ocksa att BRF:s slutkostnad inte ska Gverstiga slutlig kostnad pa 22 655 000
kr enligt kapitel C.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kalmar Skrivaren 3

Adress: Ostra Sjégatan 21, 392 31 Kalmar

Fastighetens storlek: 343 m?

Bostadsarea: Ca 429 m? efter ombyggnad.
Maitmetoden baserar sig pa Svensk Standard SS 21054:2020.

Ovrig area: Ca 50 m? killare inkl trappan till kllaren.

Riittsliga tillbehor Fastigheten belastas inte av servitutsavtal, nyttjanderitter eller annan
réttslig belastning.

Byggnader

Hyreshusbyggnad Enligt fastighetstaxering 2 st byggnader dir en del avser byggnad med

kontorslokaler pa 250 m? och en del innehéller bostider pa 150 m?.
Ombyggnad av hela byggnaden (=2 st) ska ske till 5 st bostadslédgenheter.

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp Ledningar f6r VA ér anslutna till kommunens ledningsnét med mitare
placerad i kéllaren. Fastigheten &r ocksa ansluten till kommunens
dagvattennit.

Virme Fastigheten &r ansluten till Kalmar Energis fjarrvirmenit. Undercentralen

#r placerad i killaren.

El El 4r ansluten till Kalmar Energis ledningsnit med gemensamt
abonnemang. Varje ligenhet far efter ombyggnaden ett eget abonnemang
med métare placerade i killaren.

TV/bredband/telefon Fastigheten skall anslutas med fiberledning f6r media.
Sopkarl Ett sopkérl kommer att placeras pa garden. Endast matavfall och
restavfall fir slingas i detta kiirl. Atervinningssopor méste

bostadsrittshavarna sjdlva forsla till atervinningsstation. Ndrmaste finns
inom ett par hundra meter pa s6dra Kvarnholmen.

Gemensamma utrymmen

Kallare Viarmecentral och elcentral samt ligenhetsforrad.
Trapphus Det finns inget gemensamt trapphus utdver trappa fran plan 1 ner till \)3}
kallaren.
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Gemensamma anordningar pi tomtmark

Trid, planteringar, gingar, uteplats, gardsinfart samt staket/plank mot grannfastigheter.

Parkering

Det finns ingen mgjlighet att parkera pa fastigheten. Det dr dock néra till stérre parkering pa norra
Kvarnholmen. Dessa ér avgiftsbelagda.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshuset inklusive ombyggnadsatgirder

Nybyggnadsar Oklart. Sannolikt i bérjan pa 1800-talet.

Ombyggnadsér Troligen ganska omfattande ombyggnad ca 1970. Efter det har lite
punktinsatser da och da.

Virdear 1965

Virdeér dr ett begrepp som anvinds i fastighetstaxering. For nyare
fastigheter &r virdedret samma som nybyggnadsaret. P4 fastigheter dér en
ombyggnad skett sker en viigning mellan nybyggnadsér och
ombyggnadsar. Omfattande ombyggnader leder ofta till att virdearet blir
detsamma som ombyggnadséret. Vid mindre omfattning erhalls ett
véirdedr mellan nybyggnadséret och ombyggnadsaret.

Antal vaningar 2 st samt killare och vindsvaning pa hérnhusdelen.
Invindig takhojd Ca 2,35 mpaplan 1.
Ca 2,7 m pé plan 2 i hornhusdelen (Igh 3 och del avigh 4). Ca22mi
Ovriga huset (Igh 4 och 5)
Ca 2,3 m som hogst under hanbalk pa plan 3 (Igh 3). Sedan minskande
takhojd under snedtak.
Knappt 2,0 m i killaren. Ror och ventilation inkréktar pa takhéjden.
Grundldggning Killare med golv och viggar av betong.
Yttervigg Timmerstomme med trdpanel pa utsida och gipsskiva pé insida.
Lgh-skiljande vigg Triastomme beklddd med gipsskivor.
Innerviggar Trastomme bekladd med gipsskivor.
Bjilklag Trébjélkar med 14tt mellanliggande fyllning. Undersida gipsskiva.

Ovansida spontade brider och ytskiktsbelidggning av varierande sort.
Yttertak Spontade tribrador, papp, ldkt och tegeltakpannor.

Fonster/fonsterdorrar Befintliga bytes mot nya kopplade utatgaende trafonster med spréjs och

2+1 glas.
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Dorrar

Uteplatser/balkonger

Hiss

Utvindiga trappor
Invindiga gem. trappor
Trappor i ligenhet
Virme

Eldstdder/kakelugnar

Ventilation

El

TV/telefon/bredband

Légenhetsforrad

Individuell métning

Nya utviindiga entrédorrar till ligenheter. Befintlig port i tr till
innergard. Innerdorrar i trd, en del befintliga.

Ny uteplats till Igh 1 och 2. Befintlig balkong Igh 3. 2 st nya balkonger
Igh 4 och 5.

Finns ¢j

Befintliga trappor till 1gh 3 och 4. Nya trappor till Igh 1, 2 och 5.
Till killaren finns en befintlig trappa i betong.

Befintliga trappor 1 tré.

Befintliga vattenradiatorer kompletterat med nya dito.

Oppen spis i Igh 3 pa plan 3 som ej kan anvindas att elda i. Det rader
eldningsforbud i denna.

Mekanisk franluftsventilation genom lédgenhetsaggregat i varje ldgenhet.
Tilluftsventilation via fonsterventiler.

Ny elinstallation dold och synlig. Utférande enligt svensk standard.

Fiberanslutning till stadsnitet med mdjlighet till media fran valfri
operatdr. Minst ett uttag per ldgenhet.

Ett ldgenhetsforrad per ldgenhet. For Igh 3 pa plan 3. For 6vriga Igh i
kallaren.

El i lagenhet miéts individuellt och faktureras direkt till
bostadsrittshavaren fran leverantoren.

Oversiktlig ombyggnadsbeskrivning

Byggnaderna kommer att genomgé en omfattande ombyggnad bade utvindigt och invéndigt.
Utvéndigt byts fonster och dorrar, fasaden mélas om och yttertaket renoveras.

Invindigt forses byggnaderna med helt ny el- och VA-installation. Lagenheterna forses med helt ny
inredning och nya ytskikt. Brand- och ljudkrav kommer att beaktas och foljas.

Upplevelsen motsvarar néra nybyggnadsstandard dven fast husen i grunden har manga &r pa nacken.
Vissa anpassningar maste naturligtvis ske p.g.a. husens forutsittningar.
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Kortfattad rumsbeskrivning av bostadshus

Hall / Kpr

Kliadkammare
i forekommande fall

Kok / Matplats

Vardagsrum

Sovrum

Badrum med tviitt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Parkettgolv ek

Vitmalade med synlig spik

Vitmélad

Vitmaélat

Se ritning. I forekommande fall garderober, stid-
skép, hatthylla.

Parkettgolv ek

Vitmalade med synlig spik
Vitmélad

Vitmalat

Hylla med klédsting

Parkettgolv ek

Vitmélade med synlig spik

Vitmélad. Stdnkskydd av kompositsten ovan bénkskép.
Vitmalat

Koksinredning JKE Nordic Cubic mérkgra
Overskap/hogskap med takanslutning

Bénkskiva 1 komposit med diskho o engreppsblandare
Hall och varmluftsugn.

Koksflakt.

Separata rostfria kylskép och frysskap.

Ilgh 5 kombinerat rostfritt kyl- och frysskap.
Mikrovégsugn inbyggd.

Diskmaskin integrerad.

Parkettgolv ek

Vitmalade med synlig spik
Vitmadlad

Vitmalat

Parkettgolv ek

Vitmalade med synlig spik

Vitmalad

Vitmaélat

Vita skap med sléta vita dorrar och handtag av rostfritt
stal.

Garderober med hylla/klddstang.

Linneskap med 3 st hyllor och 3 st skjutbara korgar.

Klinker i gratt
Helkaklade véggar i gratt
Vitmalat

Toalettstol i vitt porslin.

Tvittstill med kommod o utdragbara lador
Spegel med belysning.

Raka duschdérrar i klarglas.

Elektrisk handdukstork.

Kombinerad tvittmaskin och torktumlare.
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Forsikringar

Byggnaderna dr idag fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Efter genomford ombyggnad
kommer BRF att understka &ven andra alternativ.

I en bostadsrittsforening har bostadsrittshavaren ansvar for ldgenhetens underhéll. Detta innebér att
skada pé inredning och ytskikt ska betalas av bostadsrittshavaren. Utdver traditionell hemfbrsikring
behovs dé ett bostadsrittstilligg.

Foreningen kan besluta om att teckna ett kollektivt bostadsrittstilldgg och dven ett tilligg for
styrelseansvar. Det dr en fordel att teckna &ven dessa hos det forsékringsbolag som har
fastighetsforsdkringen. Besked ldmnas av BRF i god tid fore tilltrddesdagen.

C. Slutlig kostnad for foreningen i tkr

1. Forvirv fastighet inkl lagfartskostnad 10 658
2. Bokforda drift- o kapitalkostnader t.o.m. 24-04-30 1424
3. Nedlagda byggkostnader mm upplupet 24-04-30 1250
4. Entreprenad enligt avtal 6 750
5. Tillkommande byggkostnader enligt tillval 773
6. Beriknade byggherrekostnader under byggtiden 827

21 682
7. Projektvarde * 973
TOTALT 22 655

*

Projektvirde avser den kostnad som BRF har for att forvirva projektet genom att forviarva OS 21 i
Kalmar AB.

Denna del av den totala kostnaden utgér samtidigt garanti for att den totala kostnaden inte ska
fordndras. Om nigon av de andra posterna forindras kommer ocksa projektvérdet att &ndras i
motsvarande grad. Detta regleras i aktiedverlatelseavtal.

Foreningens slutliga kostnad kommer att vara 22 655 000 kr.

Forvirvsprocessens olika steg

1. Kop av samtliga aktier i OS 21 i Kalmar AB (OS 21 AB) frin MG Property Invest AB
(MGPI AB)

BRF har 2021-06-08 forvirvat OS 21 AB som vid detta datum var lagfaren égare till fastigheten
Kalmar Skrivaren 3.
Den preliminéra kopeskillingen &r 1 003 000 kronor.

Sérskilt avtal om forvirv av aktierna har upprittats. Ingen betalning har skett vid forvérvet.
Séljaren har stillt ut en revers pa 100 000 kronor. Reversen léper utan riinta. Betalning av fast
belopp enligt reversen samt tilldggskopeskilling ska ske efter att slutlig kopeskilling for aktierna
faststillts och efter att siljaren har uppfyllt sina ataganden till kbparen.
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2. Kop av fastigheten Kalmar Skrivaren 3

Transportkopsavtal har tréiffats mellan BRF och OS 21 AB.
BREF har erhallit lagfart pa fastigheten 2021-08-09.

3. Redovisning i BRF

Projektvirdet &r ett Gvervirde pa fastigheten, i forhéllande till bokfort virde, som innebér en
uppskjuten skatteskuld (se punkt 6 nedan).

Enligt FAR SRS policygrupp uttalande, RedU 9 kommer detta dvervirde att dverforas
direkt till fastigheten i redovisningen. Det kan innebéra att redovisning méste ske enligt K3-
reglerna.

4. Likvidering av OS 21 AB

S4 snart det kan ske, liter BRF likvidera OS 21 AB.
Kostnaden beriknas till 20 000 kr. Om MGPI AB 6nskar kopa tillbaka bolaget kan
likvideringskostnaden sparas.

5. Betalning vid forvirv av aktierna

Séaljaren MGPI AB och/eller annat bolag som kan godtagas garanterar att f6rvirva osalda
bostadsrétter senast 6 ménader efter godkénd slutbesiktning. Fran godkénd slutbesiktning
forbinder sig séljaren att betala avgift enligt bilaga 1 i denna kostnadskalkyl eller avgift som
styrelsen annorlunda beslutar. Av detta f6ljer att slutbetalning inte kan ske forrin osalda
bostadsritter upplétits till sidljaren och slutlig kdpeskilling faststéllts.

6. Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten kommer att ha ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemassiga
virdet med 973 000 kronor. Detta ir baserat pa det projektvirde som redovisas. Da
projektvérdet kan fordndras kan dessa virden bli annorlunda. Om BRF ska silja fastigheten
uppstér en skatt med nuvarande beskattning pa ca 200 000 kr. Da BRF inte har for avsikt att
silja fastigheten véirderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Taxeringsviirde, fastighetsavgift, fastighetsskatt

Fastigheten &r idag taxerad som hyreshusenhet, typkod 321 bostéder och lokaler.

Taxeringsvérdet dr idag 3 273 000 kr varav byggnadsvirdet 2 251 000 kr.

Viérdedr &r 1965.

Efter ombyggnaden kommer fastigheten att taxeras om i en sirskild fastighetstaxering. Ett beridknat
taxeringsvidrde kommer efter ombyggnaden att vara visentligt hogre. Hur hdgt det blir beror pa
vilket virdeér som asitts i fastighetstaxeringen. Nytt taxeringsvérde kan beridknas till 22-28
miljoner kr.

For bostédder tas ut en fastighetsavgift.
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Fastighetsavgiften ir 0,3% av taxeringsvirdet. Den #r dock begrinsad till maxbeloppet 1 630 kr per
lagenhet for 2024, vilket innebér totalt 8 150 kr for 5 ligenheter. Upprikning sker sedan varje ar
med fordndringen av inkomstbasbeloppet.

D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnad/finansiering

BRF kommer att finansiera knappt 6 % av totalkostnaden med lan vilket &r en ovanligt liten del som
minskar riskerna for féreningen. Resterande del finansieras med insatser fran bostadsréttskopare.

Den exakta utformningen av l&nen &r inte bestimd. Sannolikt kommer styrelsen att besluta om att
endast ta ett rorligt 1an med tanke pé rinteprognoser som finns nu. I takt med att réintorna
forhoppningsvis sjunker kommande ar kan 14n med langre rantebindning bli aktuellt senare.
Amorteringstiden dr beriknad till 100 ar med lika stora amorteringar varje &r.

I ranteberdkning har styrelsen gjort foljande antaganden:

I offert frdn Nordea 2024-01-15 4r rintan pa rorligt 1an 5,5%.

Sedan dess har rintan sinkts med 0,25% till ca 5.25%.

Vid firdigstéllandet i mars 2025 bedomer styrelsen att réintan pa rorligt 1an sjunkit till hogst 4,75%,
vilket &r den réinta som anvénds i kalkylen.

Efter ytterligare 2 &r beddmer styrelsen att rintan minst har sénkts till 3,5%. Denna réinta ingar
dérefter i kalkylen frdn och med ar 3.

Under ar 1-2 kommer MG Property Invest AB att 1imna réntebidrag med 30 000 kr &r 1 och 25 000
kr ar 2.

Hur eventuellt férindrade réintor paverkar framgéar av bilaga 3.

Belopp Riintesats Bindn.tid Amort. Riinta Amort. + rinta
SEK % ar SEK SEK SEK

1287 000 4,75 0,25 13 000 61 000 74 000

21 368 000 = summa insatser Amorteringar och réntor ovan har avrundats till

22 655 000 = total finansiering nédrmaste tusental kronor.

Summa kapitalutgift &r 1 74 000 exkl rantebidrag
Summa kapitalutgift & 2 73 000 exkl réntebidrag
Summa kapitalutgift & 3 57 000

Pantbrev

Pantbrev pa 6 110 000 kronor finns redan idag uttagna i fastigheten. En del av dessa kommer att
anvéindas som sékerhet for lanet. Resterande kan anviindas om foreningen behover/vill ta upp
ytterligare 1an. DA slipper man betala stimpelskatt for nya pantbrev.

Wb
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Underhallskostnader

En del av den arsavgift som erléggs av bostadsrittshavarna skall ticka kostnader f6r framtida
underhall. Avsikten #r att alla ska bidra med underhallspengar pa ett rittvist sitt oavsett om
underhéll sker eller ska ske under tiden man bor dér. Forslitning sker fortlopande och alla méste
bidra till det framtida underhallet.

Fr.o.m. 2024 finns det ett krav pé att en 50-arig underhéllsplan ska redovisas och ingé i en
ekonomisk plan. En siddan redovisas i bilaga 5 i detta dokument. Har framgér berdknade underhall
och den avsittning som beréknas behovas for detta. For denna bostadsrittsforening berdknas det
behovas en avsittning med 40 000 kr/ar (93 kr/m2 BOA) frén start.

Underhallskostnad utgér fran berdknad kostnad idag och rdknas sedan upp med 2 procent per ar.
Avsittningen riknas ockséd upp med 2 procent per ar.

Styrelsen har en viktig roll i att hela tiden hdlla underhallsplanen aktuell och pa sé siitt se till att rétt
avgift tas ut pa ett rittvist sétt.

Arliga utgifter kr

Driftkostnader 1-11 enligt bilaga 4 172 000
Fastighetsavgift 8 000
Réntekostnad banklén 61 000
Amortering banklan 13 000
Totalt utgifter fore avséttning till underhéall 254 000
Avsittning till underhall 40 000

Summa érliga utgifter + avsiittning underhiall 294 000

I ovanstadende ingér inte hushallsel, TV, bredband eller telefon.

Kostnaden for detta kan grovt berdknas till 1 000 kr per manad i medeltal per ligenhet. Dock 4r det
naturligtvis beroende av individuella vanor, elpriser och vilken typ av abonnemang man viljer for
media.

Hushéllsel avtalas med elnétsdgare och elleverantor och faktureras direkt av dem
Media bestills av den/de operatdrer som nétigaren uppléter nétet till och faktureras direkt av dem.

Avskrivning antas ske komponentvis enligt K3-regler. Linjir avskrivning pa de olika
komponenterna har beréknats till ett medelvirde av ca 1,6 % per ar.

Vid ett byggnadsviirde pa ca 19 miljoner innebér detta en 4rlig avskrivning pa ca 304 000 kr.
Arsavgift tas enbart ut for att ticka amorteringar varfor det bokforingsmassiga resultatet sannolikt
kommer att bli negativt. Se resultatnetto i bilaga 2.
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E. Beriikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter och
avséttningar till underhall tickas av arsavgifter, som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Om
det finns andra intdkter kan arsavgifterna minskas i motsvarande grad.

Arsavgifter 271 000
Réntebidrag 30 000
Summa intikter 301 000 (=overskott &r 1 pa 7 000 kr)

I bilaga 1 ldmnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sdsom liigenhetsstorlek,
insats, andelstal, arsavgift etc.

F. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen ska utvisa hur ekonomin i foreningen utvecklar sig pa sikt med vissa
antagna forutséttningar.

Prognosen hittar du i bilaga 2.

G. Kinslighetsanalys

Kénslighetsanalysen ska visa vad som hénder med arsavgiften om nagra antagna forutséttningar
#ndras 1 den ekonomiska prognosen. I analysen redovisas hur drsavgiften dndras vid dndrad
ranteniva och inflation (indrade kostnader).

Kénslighetsanalysen hittar du i bilaga 3.
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BILAGA1 sid 1

BRF Skrivaren 3 1 Kalmar Org.nr 769639-8721
Lgh nr |Lgh-typ| Plan| Area Insats Andelstal | Man.avgift Arsavgift
%
1 3 rok 1 81 3 998 000 18,881 4264 51168
2 3 rok 1 80 3 979 000 18,648 4211 50536
3 5 rok 1-3 143 6 998 000 33,333 7528 90 333
4 3 rok 2 75 3798 000 17,483 3048 47378
5 2 rok 2 50 2595 000 11,655 2632 31585
Avvikelse 0
SUMMA 429| 21 368 000 100,000 22 583 271 000
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BILAGA 1 sid2 Arsavgift Insats Lan Totalt 1an + insats
NYCKELTAL 271000 | 21368000 | 1287000 22 655 000 kr
BRF Skrivaren 3 i Kalmar 632 49 809 3 000 52 809 kr/m2

94% 6% 100%
1 49 358
2 49 738
3 48 937
4 50 640
5 51 900
49 809




BILAGA 2

EKONOMISK PROGNOS

BRF Skrivaren 3 i Kalmar Kommun Kalmar
Forutsittningar ar 1 Kalkylantaganden i procent
Arsavgifter 1) 271 tkr 632 km2BOA/LOA  Arlig okning avgifter/hyror 2
Drifikostnader 172 tkr 401 k/m2 BOA/LOA  Arlig 6kning driftkostnader 2 %
Avsittning for underhéll 40 tkr 93 ki/m2 BOA/LOA
Fastighetsskatt/avgift** 8 tkr 19 kr/m2 BOA/LOA * Kostnadsutveckiingsniva (KUVniva)
Hyresintikter 2) 0 tkr ** Vid nybyggnad skatt/avgift forst ar 16.
Kalkyl frén nedanstiendc uppriknat till &r 16 med KUV
1) Upplatna ldgenheter 429 m2 BOA/LOA Lgh 5 st
2) Uthyrda ldgenheter 0 m2 BOA/LOA Avgift 0,3 % Maxavg 1 630 per Igh
2) Uthyrda p-platser 0 st Bedbmt tax.vérde ar 1 10 000 tkr
Lﬁﬁ Belopp Ranta% Bindu.tid & Amort. start / upprakn Antagen ranta vid ranteandring Medelranta &r 1

Lin 1 1287 4,75 0,25 1,0% 1 3,50 (& 3) (prognosrénta)
Lin 2 4,75
Lan 3
Totalt Knebelopp » 1287 )

1 2 3 = 5 6 i) 8 9 10 20
Arsavgifier + 271 276 282 288 293 299 305 31t 318 324 395
Driftskostnader - 172 175 179 183 186 190 194 198 202 206 251
Avsiittning for underhail - 40 41 42 42 43 44 45 46 47 43 58
Fastighetsskatt/avgift - 8 8 8 8 9 9 9 9 9 10 12
Hyresintakter + 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0
Driftnetto 3) - 51 52 53 4 55 56 57 59 60 61 74
Rantekostnader - 61 61 44 44 43 43 42 42 41 41 38
Avskrivaing “ 160 160 160 160 160 166 160 160 160 160 160
Amortering - 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
Réntebidrag ar 1-2 + 30 25
Resultatnetto 4) -140 -144 -151 -150 -148 -146 -145 -143 -142 -140 -124.
IB balanserat resultat 0
UB balanserat resultat -140 284 -435 -584 =732 -879 -1024 -1 167 -1309 -1 449 2253
Betalnetto 5) 7 4 -4 -2 -1 1 2 4 5 7 23
1B kassa/bank 0
Behallning exkl avsétning 7 11 7 4 3 4 6 10 15 23 101
Behallning inkl avsitining 47 91 129 169 211 256 304 353 406 461 847

3) Hir ingdr dven beloppet avsattning for underhdll. Detta &r en beraknat avsaitning som ska téicka framtida underhall. Faktisk underhélliskostnad per 4r kan variera.
4) Resultatnettot avser driftnettot minskat med réintckostnader och avskrivning och ¢kat med rintebidrag.
5) Betalnettot avser driftnettot minskat med rantekostnader o amortering men okat med réntebidrag. Detta bor vara stome an 0 for att tacka utgifter inkl avsarmir\égtig
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BILAGA3

KANSLIGHETSANALYS

BRF

Skrivaren 3 i Kalmar

Kommun

Kalmar

Arsavgiftens dndring vid #ndrad rinta eller kostnadsutveckling

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 20
Huvudalternativ
Enligt ekonomisk prognos 27 276 282 288 293 299 305 311 318 324 395
Huvudalternativ men
Prognosrantenivd +1% 284 289 291 2917 302 308 314 320 326 332 403
Piverkan drsavgifti % 4,7 4,6 33 32 3,1 3,6 2,9 2,8 2,7 2,7 2,0
Prognosranteniva +2% 297 302 301 306 312 317 323 329 335 341 411
Piverkan drsavgifti % 95 9,2 6,6 6.4 6,2 6,0 5.8 5,7 5,5 5,3 4,1
Prognosrinteniva -1% 258 264 273 278 284 290 296 302 309 315 387
Paverkan drsavgifti % -4,7 -4.6 -3,3 -3,2 -3,1 -3,0 -2,9 -2,8 2,7 -2,7 -2,0
Prognosranteniva -2% 245 251 263 269 275 281 287 294 300 307 379
Péverkan frsavgifti % 9,5 9.2 6,6 6,4 6.2 6,0 58 5,7 55 53 4,1
Huvndalternativ men
PrognosKUVnivd +1% 273 281 289 296 305 313 321 330 339 351 437
Piverkan drsavgift i % 0,8 1,6 23 3,1 3,8 4,6 53 6,0 6,8 8,4 10,8
PrognosKUVnivé +2% 275 285 295 306 316 327 339 350 362 381 486
Piverkan drsavgifti % 1,6 3.1 4,7 6,3 7.8 94 11,0 12,5 14,1 17,6 23,1
PrognosKUVnivi -1% 269 272 276 279 283 286 290 294 298 299 358
Piverkan drsavgifti % -0.8 -1,5 2,3 -3.0 -3,7 -4.4 -5,0 5,7 -6,3 -7,6 9.3
PrognosKUVnivi -2% 267 268 269 271 272 274 275 277 279 277 326
Péverkan arsavgifti % -1,6 -3,1 -4,5 5.9 7,2 -8.5 9,7 -10,9 -12,1 -14,5 -17,4
2024-07-06 / RP Paverkan arsavgift avser dndring i forhallande till den som antagits i den ekonomiska prognesen (Bilaga 2)
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BILAGA 4

BRF Skrivaren 3 i Kalmar

Beriknade driftkostnader i 2024 ars prisniva

BOA m2 429, Bostadsarea ‘bostadsldgenheter 5 st
LOA m2 0| Lokalarea lokalldgenheter
BOA + LOA m2 42_9! itotal_ lagenhetsarea (anvént vid berdkning av nyckeltalet)
Temp. area i trapphus
Kdllarearea
Driftkostnadsposter iSi;ercifikation‘ ;ENoteringar l kr per ar kr per m2
| lUppVirmniﬂgfvarjnvatten ||F'ja1w§xme enltaxa 2024  Ca 55 000 kKWh normaldr | 56 000 131
2 |Fastighetsel Belysning, teknik etc Vid 20A och ca2 000 kWh 42 kr 10 000 23
3 Vatten och avlopp Enligt taxa 2024 Ca 400 m3 per &r 28 000 65
4 Sophidmtning Karl 660 I mat o restavfall  |Ett kiirl hamtas var 14:¢ dag 8 000 19
5 Sotning Bekostas av medlem enskilt [ 0 0
6 |Fastighetsskotsel / stidning [Inki sno/halka 4 000 kr 10 000 23
7 | Forsakring Inkl styrelseansvar ej BRF-tg Enligt offert t 20 000 47
8 !|Ekonomisk férvaltning Redovisn o BRF-styming ‘Enligt offert l 10 000 23
9 ;Lépfmde repararationer Akut oforutsedda l‘ﬁparationei[Allt underhall ingér i punkt 12 I 10 000’ 23
10 iKosmad styrelse och revisor Inget arvode till styrelse Beriknat arvode till revisor 10 000 23
11 |(‘)vriga driftkostnader |OVK, energideld, medlave.mm | 10 000 23
TOTALT fore avsatiningar, fastighetsskatt / avgift ogh avskrivning 172 000 | 401
12 | Avsittning till gem. underhall Anpassas till underhéllsplan/besikin. 40 000 93
13 |Fastighetsskatt Lokaler 0 0
14 IFastighctsavgift Bostader i5 1gh 4 1.630 kr/lgh 8 000 19
15 |Avskrivning byggnader Linjir avskrivn. 1,6% avskrivn. pa ca 19 miljoner 304 000 709
|
TOTALT  s24000 1221

Kalmar 2024-07-06 / RP
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Kostnadskalkyl bilaga 5 Underhéllsplan 50 &r UTKAST 2024-06-24

UNDERHALLSPLAN 50 AR 2024-07-06 / RP
BRF Skrivaren 3 i Kalmar
Beriknade underhallsarbeten

Underhilispost Senast utfort| Intervall | Nistadr | Mingd Enhet Pris Summa

1. Mark och utemiljé 2025 >50 ar 0

2. Fasader, takfot, vindskivor mm
Mailning fasader och takfot 2025 8 2033 400 m2 330 132 000

3. Balkonger, utviindiga trappor mm
Mailning, oljning etc 2025 10 2035 3 st 5 000 15 000

4. Fonster, dorrar, portar utvandigt
Maélning 2025 8 2033 52 st 1 500 78 000

5. Yttertak 2025 >50 ar 0

6. Plitarbeten
Malning eller byte olika platar 2025 25 2050 1 st 40 000 40 000

7. Trapphus (finns inga gem.) 0

8. Gemensamma utrymmen
Puts, malning, avfuktare i killare 2025 15 2040 1 st 40 000 40 000

9. Vatten och avlopp 2025 >50 &r 0

10. Ventilation

Utbyte/rep frinlufisaggregat 2025 25 2050 5 Igh 20 000 100 000
11. Varme

Utbyte ventiler och termostater mm 2025 20 2045 5 Igh 10 000 50 000
12. Elinstallationer 2025 >50 ar 0




H. Siarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall betala insats med belopp som anges 1
tabell i bilaga 1 och arsavgift som anges i samma tabell eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar 1 kostnadsliget som bor

krava héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte till bostadsrétten
tillhérande utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pé sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

Kalmar 2024-07-06

Bostadsrittsforeningen Skrivaren 3 i Kalmar
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