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BAKGRUND OCH SYFTE

En arbetsgrupp for styrelsen i Hollviksnds sommarstad har inkommit med begéran
om ny detaljplan for omradet kring Fritidsvagen bestaende av 60 fritidshus
(numera aven aretruntbostader) kring ett naturomrade. Bakgrunden ar att bebyg-
gelse i form av Friggebodar och andra uthus uppforts pa naturomradet. Genom att
majliggora fastighetsbildning och markkép kan den uppférda bebyggelsen
legaliseras.

Detaljplanens syfte ar forutom att skapa storre tomter i den inre raden att aven
medge en mindre 6kning av byggratten pa de enskilda tomterna. | dvrigt foreslas
vissa redaktionella andringar i forhallande till gallande plan.

Gallande detaljplan for omradet upphavs i sin helhet.

Planen har gatt fran enkelt till normalt planforfarande.
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PROGRAM

Kommunstyrelsen beslot 2005-10-25 att godkanna en Start -PM som ligger till
grund for detaljplanen.

PLANDATA

Léage och omfattning

Planomradet ligger centralt i Hollviken med tillfart frdn Gamle vag via Ostersjo-
vagen. Det begransas i dster av Norra Skogsvagen, av Collins vag i séder samt av
kvartersmark for bostdder utmed Fritidsvagen i norr och vaster.

Planomradets area ar ca 4.5 ha varav ett naturomrade ar ca 1 ha. Marken for
bostader ar privatagd. Ovrig mark &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer
| den kommuntéackande 6versiktsplanen for Vellinge kommun som antogs 2002 &r
omradet redovisat som omrade for bostader.

For omréadet giller ”Detaljplan for Hollviken 7:112, Hollvikens Sommarstad”,
som vann laga kraft 1995-07-03. Genomforandetiden har gatt ut (2005-07-02).
Omradet ar i planen redovisat som omrade for natur, lokalgata, bostader och
transformatorstation. Planen tillater bostader i en vaning med byggnadshojden 3,5
m och taklutningen 15-30 grader. Fasad skall utforas i trd och tak skall utforas i
plat eller papp. Hela omradet utgor vardefull miljo (q) och sarskild hansyn skall
tas till omradets karaktar. Eventuell ny bebyggelse skall utformas sa att den
ansluter till omradets egenart. Storsta byggnadsarea ar 74 kvm.

Intressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Planomradet &r i huvudsak plant. Centralt i omradet ligger ett naturomrade med
skog. Delar av skogsomradet har rik markvegetation av sly medan andra delar &r
oppna under tradkronorna. I omradet finns stigar i olika riktningar. Naturomradet
har stort varde bl.a. for omradets karaktar samt for barnens lek.

Bebyggelse

Inom planomradet finns 60 tomter som i storlek i huvudsak varierar mellan 300-
600 kvm. En handfull horntomter ar dock stdrre och den storsta ar ca 850 kvm.
Nastan alla byggnader ar uppforda i trapanel (undantag i eternit) och placerade pa
tomten med forgardsmark mot Fritidsvagen. Planen tillater byggnader i en vaning.
Huvudbyggnaden har vanligtvis sin gavel placerad mot Fritidsvégen. Géallande
byggratt innebdr att byggnadsarean for huvudbyggnad far vara hogst 63 kvm. En
mojlighet till komplementbyggnader finns pa 11 kvm vilket ger en total byggrétt
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pa 74 kvm per tomt. Pa flera stallen har Friggebodar och andra uthus placerats
utanfor den egna tomtgransen pa naturomradet.

Tradgardarna har staket, stangsel eller hack mot véagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Pa grund av kommunens tidigare vilja att behalla planomradet som en framtida
reserv for allmént omrade har “Ho6llvikens sommarstad” som omradet kallas,
behallit sin sommarstugebebyggelse och stora naturomrade. Det ar det storsta
homogena fritidshusomrade som idag aterstar i Hollviken. Darfor finns i gallande
plan bestammelser som bevarar grundstrukturen i omradet, begransar utbyggnads-
mojligheten for bebyggelsen samt reglerar byggnadernas utférande och utformning.

Fornlamningar
Det finns inga fornfynd registrerade inom omradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Allmant sett ar grundvattnet hogt inom hela Naset, varfor géllande plan innehaller
bestimmelse om att byggnader skall utforas kéllarlésa. Hollviken réknas som
lagriskomrade gallande radon.

Trafik

Fritidsvéagen har kvar sin ursprungliga strackning och grusbeldggningen skall
bevaras och underhallas. Byggnaderna nas fran Fritidsvagen och byggnaderna i
oster kan aven nas fran Norra Skogsvagen medan byggnader i soder aven kan nas
fran en entrégata.

Ett antal parkeringsplatser for gaster finns i nordvastra delen av naturomradet.
Ovrig parkering sker pa tomtmark.

Cykeltrafik sker pa befintliga bilvagar.

Busshallsplats finns vid Ostersjévagen nagra hundra meter fran planomréadet. Dér
stannar bussar pa linje 152 Kampinge —Hollviken, linje 182 Kémpinge- Skegie-
Trelleborg samt linje 380 Kampinge- Skare- Trelleborg.

Teknisk forsorjning
Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns i omradet. Dagvattnet inom
omradet infiltreras.

Elforsorjningen handhas av E.ON AB. Inom planomradet finns en natstation.
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PLANENS INNEHALL

Planen innebér att tomterna som gransar mot det centrala naturomradet utokas
med 4 m, genom att del av naturomradet tillfors tomterna. Dessutom 6kas
byggratten for samtliga fastigheter med 20 kvm fran 74 till 94 kvm.

Planbestammelsen B dndras fran fritidshus till bostader. Planbestammelsen om
avstangning av vag samt bestammelsen om fastighetsindelning tas bort.
Avstangning av vag regleras inte i plan. Fastighetsindelningen ar nu inférd och
behdvs inte. U-omradet for underjordiska kablar har delvis flyttats.

Planen innebé&r ingen annan andring jamfort med géllande plan.

KONSEKVENSER

Inverkan pa mark
Planen innebér att mark som tidigare varit naturmark tillférs tomterna. Detta
innebdr att naturmarkens yta kommer att minska.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats i samarbete med planarkitekt Pia Transe Pedersen och
stadsbyggnadsdirektér Madeleine Brandin, fr.o.m. 2007 Hans Folkeson, Vellinge
kommun.

Helsingborg 2006-03-16 Reviderad 2006-10-31

Westerstrom planarkitekter AB Reviderad 2007-02-23

Jerry Westerstrom

arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Detaljplanen beraknas vara antagen av kommunfullméktige varen 2007.
Planen har gatt fran enkelt till normalt planforfarande.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Foreningen Hoéllvikens sommarstad (exploatdren) har ansvaret for genomforandet.

E.ON AB har ansvaret inom kvartersomrade for natstation. Denna ar utbyggd.

Hollvikens vagforening nr 5 ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet
och ansvarar saledes for drift och underhall. Omradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for VA. Bebyggelsen ar ansluten till kommunens VA-system.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tomtmarken for bostader &r privatagd. Ovrig mark &gs av kommunen.

Den del av marken for naturomrade som skall tillféras tomtmark skall forvarvas
av respektive fastighetségare. Ett avtal avseende kdpeskilling skall uppréttas
mellan kommunen och respektive fastighetségare.

Nar planen vunnit laga kraft skall en lantmateriforrattning genomfdras genom
lantmaterimyndighetens forsorg for att 6verfora del av f.d. naturomradet till
respektive fastighet. Fastighetsregleringarna bekostas av fastighetsagarna.
Gemensamhetsanlaggningen omprovas.
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EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdagarna svarar for samtliga kostnader for planens genomfdérande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats i samarbete med planarkitekt Pia Transe Pedersen, mark-
och exploateringsingenjor Sven Gustafsson och stadsbyggnadsdirektér Madeleine
Brandin, fr.o.m. 2007 Hans Folkeson, Vellinge kommun.

Helsingborg 2006-03-16 Reviderad 2006-10-31

Westerstrom planarkitekter AB Reviderad 2007-02-23

Jerry Westerstrom

arkitekt SAR/MSA

Detaljplan for Genomforandebeskrivning

Hollviken 7:112 m.fl. — Fritidsvagen-
samt upphéavande av detaljplan for Hollviken 7:112, Héllvikens sommarstad



