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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sopranen i Malmé

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malma.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Greger Jonsson Ordférande
Rasmus Blixt Ledamot
Goran Ernberg Ledamot
Tina Hadell Ledamot
Lena Lindberg Thomsen Ledamot
Peter Schagerstrom Ledamot
Katarina Ida Maria Sjéstrém Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Goran Ernberg, Greger Jonsson, Lena Lindberg Thomsen och Peter Schagerstrm.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.
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Revisor

Andréa Akesson Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Walter Congiu Sammankallande

Ann Vonheim

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
TORSKEN 4 2014 Malmo

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.

I férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2015,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 514 m2, varav 6 175 m2 utgdr boyta och 339 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 86 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4

1 rok 2 rok

21

4 rok

3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Barberare 90 m2 2024-07-26
Adera Kapital 110 m? 2024-06-30
Two Forks 69 m?2 2025-01-31
Cocktail bar 70 m? 2025-11-30
Féreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokalen Takterrassen
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Kontroll av Expansionskérl 2022 - 2026 DEKRA

OVK 2022 - 2025 Klimat & Automatikkontroll
Kontroll dréaneringspumpar 2022 - 2023 Hylen & Kjellander
Byte av ventilationsfilter 2022 - 2024 VEAB

FU hissar 2022 - 2025 KONE

Kontroll av Brandsékerhet 2022 - 2025 PRESTO
Snoréjning 2022 - 2023 Bredablick
Planerat underhall Ar Kommentar

FU hissar 2023 Utfors varje ar
Byte av ventilationsfilter 2023 Utfors varje ar
Malning trastaket 2023 Innergard

Kontroll av draneringspumpar 2023 Utfors varje ar
SBA Brandsakerhet 2023 Utfors varje ar
Besiktning av takterrass 2025 Takterrass
Obligatorisk Ventilations Kontroll 2025 Utfors vart 3.dje ar
(OVK)

Oljning av trétrall 2025 Takterrass

Kontroll av Expansionskar| 2026 Utfors vart 4:e &r
Spolning av avloppsstammar 2029 Ldgenheter

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomi férvaltare SBC

Teknisk forvaltare Bredablick Forvaltning AB
El & Fjarrvame e-on

Vatten & Hushallsavfall VA-Syd

Hissar KONE AB

Automatisk avlasning, El och E.L. System AB
varmvatten

IT & Tele Telenor
Atervinningsavfall Ohlssons AB

Fastighet- & Tillaggsforsakring Bolander & Co / Trygg-Hansa
Snoérojning Bredablick

Intresse- och serviceorganisation Bostadsréatterna
Trygghetskameror Avarn

Brandsakerhet (SBA)
Tvattning av sopkarl
Entrémattor
Hissbesiktning

Extern revision
Skadedjursbekdampning
Ventilationssystem
Hemsida

Presto Brandsédkerhet AB
Klottrets Fiende
Bjérkmans Entrémattor AB
DEKRA

KPMG

Nomor

VEAB

Brf Net
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2023-04-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hajdes &rsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Brf Sopranen i Malmo
769626-5490

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3216 206 2473436

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4738 908 4619277

Finansiella intakter 5020 498

Minskning kortfristiga fordringar 0 27 604

Okning av kortfristiga skulder 0282654 51 71021
5026 582 4718 399

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3717 303 2619188

Finansiella kostnader 788 056 456 441

Okning av materiella anldggningstillgangar 80 000 0

Okning av kortfristiga fordringar 200 357 0

_Minskning av langfristiga skulder - 825 000 ~ 900000

5610716 3 975 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2632072 3216 206

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -584 134 742 770

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 6% Periodiskt
15% 21% 1% underhall

Arsavgifter
64%

Avskriv-
ningar
35%

4%

Taxebundna
kostnader
22%

Fastighetssk
att/avgift
2%

Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Aret 2022 praglades av en 6kande oro i varlden liksom i Sverige med skenande inflation, rantor och elpriser. Detta
paverkade dven Brf Sopranen med behov att héja avgifterna med 5% samt dubblerade elpriser under &ret.
Lagenheter med kapitallan fick en rejal héjning av rantan eftersom ett av de tre kapitalldnen omsattes till en
vasentligt hégre ranta. Styrelsearbetet har genomférts enligt plan med 12 ordinarie méten samt ett konstituerande
méte efter drsmotet i juni. Totalt 5 st Nyhetsbrev till medlemmarna har distribuerats under &ret. P3 trivselkontot har
" After work" mingel och gléggkvall hallits i gemensamhetslokalen under augusti resp. december 2022 dar samtliga
medlemmar var inbjudna. Férfragningar och énskemal fran medlemmarna har behandlats I6pande.

En ny hyresgast, Two Forks Hummusrestuarang, évertog Sushidos lokaler i bérjan av aret och startade sin servering
under feb 2022. De har nu utékat verksamheten med tillstand for utomhus servering pa trottoaren.

Utdkad belysning installerades i trédgarden och togs i bruk under jan 2022. Bevattningsgruppen fortsatte att utmarkt
skéta tradgarden dven 2022. P& den gemensamma terrassen installerades ett s.k solsegel fér anvandning vid starkt
solsken eller vid regn. Terrassen fick &ven en ny uppsattning vaxter och ny belysning. Allt detta var klart till sommaren
2022.

Tre 1an pa totalt 36 MSEK omsattes till vasentligt hogre ranta. Ett av lanen ar ett kapitallan till medlemmarnas
insatser. Val av bank féregicks av inhdmtande av offerter fran alla stérre banker. Handelsbanken visade sig ge de
basta anbuden s& dessa tre lan flyttades fran Nordea till Handelsbanken. Styrelsen tog &ven beslut att ta ut en avgift
enligt stadgarna fér andrahandsuthyrning p& 10% av PBB (prisbasbeloppet).

Lépande underhallsarbeten har utférts enligt plan. OVK slutférdes i jan 2022. Stam och avioppsspolning
genomfordes i maj 2022. Avtal med VEAB upprattades fér kontroll och service av vara ventilationssystem inkl
I6pande filterbyten. Kontroll av hissar, dréneringspumpar och brandsakerhet genomférdes enligt plan.

Forlangning av leveransavtal har gjorts med bl.a Telenor bredband och telefoni, Kone hissar, Ohlssons sophantering,
Bredablick teknisk forvaltning, SBC ekonomisk forvaltning, Nomor skadedjursbekdmpning

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 124
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 126

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 488 486 492 511
Hyror/m? hyresrattsyta 2974 2983 3002 2 667
Lan/m2 bostadsréttsyta 13413 13 547 13692 13 837
Elkostnad/m? totalyta 132 90 32 68
Varmekostnad/m? totalyta 48 48 35 40
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 30 30 30
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 121 70 98 153
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 226 -919 -670 -1 039
Nettoomsattning (tkr) 4724 4 460 4 393 4 646

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 175 m2 bostader och 339 m2 lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring en| stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 213 000 000 0 0 213 000 000
Upplatelseavgifter 34 200 000 0 0 34 200 000
Fond for yttre underhall 1250015 296 308 0 953707
S:a bundet eget kapital 248 450 015 296 308 0 248 153 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 815005 -296 308 -918 933 -6 599 764
Arets resultat -2 225577 -2 225577 918 933 -918 933
S:a fritt eget kapital -10 040 582 -2 521885 0 -7 518 697
S:a eget kapital 238 409 433 -2 225577 0 240 635010
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -2 225577
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 518 697
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -296 308,
summa balanserat resultat -10 040 582
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 274803
att i ny rakning overfors -9 765 779

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4724 209 4 460 353
Ovriga rérelseintakter Not 3 S alecg e 158 924
Summa rorelseintakter 4738 908 4619 277
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 286 867 -2 319 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -312 271 -181 222
Personalkostnader Not 6 -118 164 -118 385
Avskrivning av materiella Not 7 -2 464 145 -2 463 079
anldggningstillgangar et R
Summa rorelsekostnader -6 181 448 -5 082 267
RORELSERESULTAT -1442 540 -462 990
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5020 498
Rantekostnader och liknande resultatposter . -/88056  -456441
Summa finansiella poster -783 036 -455 943
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 225 577 -918 933
ARETS RESULTAT -2 225 577 -918 933
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 319467 008 321851 154
Summa materiella anlaggningstillgangar 319 467 008 321851 154
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 319 467 008 321 851 154
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 154 426 2778
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 L2 7401600 3276035
Summa kortfristiga fordringar 2 895 036 3278813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 895 036 3278813
SUMMA TILLGANGAR 322 362 045 325 129 967

Sida 8 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept. o
Finaerprint: d84eadbeadfe52e52a80ehas45212e¢07b08845e1390c2F1 1548162027 4fe34fadfe7ea7f509ddadf0cc529004044ch07e4a5fab3799bbB58ch3397d 13326660



Brf Sopranen i Malmé
769626-5490

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 200 000 247 200 000

Fond fér yttre underhall Not 10 125050155 - 953707

Summa bundet eget kapital 248 450 015 248 153 707

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 815 005 -6 599 764

Arets resultat 502281577 -918 933

Summa fritt eget kapital -10 040 582 -7 518 697

SUMMA EGET KAPITAL 238 409 433 240 635010

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not11,12 46175000 47000 000

Summa langfristiga skulder 46 175 000 47 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 36 650 000 36 650 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 261 929 210571

Skatteskulder 206 970 178 740

Ovriga skulder 77 353 22514

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 581 359 433133

intdkter S e A

Summa kortfristiga skulder 37 777 611 37 494 957

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 362 045 325 129 967
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet, Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas |
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 &r 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 809 429 2 800 651
Arsavgifter - Kapital 201 291 200 001
Hyror lokaler momspliktiga 640 942 650 161
Hyror lokaler 367 341 361042
Bredbandsintékter 170 280 170 280
Hyresrabatt 0 -74 836
Vattenintakter moms 21 365 0
Varmvattenintakter 80 353 79 628
Elintdkter moms 406 272 273 378
Overlatelse/pantséttning 20 045 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 843 0
Oresutjdmning 7 SO 48
4724 209 4 460 353
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - hmpARR e 2021
Ovriga erhallna bidrag 0 37 417
Forsakringsersattning 0 85574
Ovriga intakter ] St a2ie99n 35933
N R 14 699 158 924
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 286 964 282 858
Fastighetsskotsel bestallining 13 699 40 383
Fastighetsskotsel gard bestéllining 8 654 5269
Sndréjning/sandning 20122 6 491
Stddning enligt bestéllning 4824 0
Mattvatt/Hyrmattor 32 462 25944
OVK Obl. Ventilationskontroll 53 905 0
Hissbesiktning 10 115 6 264
Gemensamma utrymmen 4 325 6 870
Sophantering 14 651 8741
Gard 16111 456
Serviceavtal 68 874 71054
Forbrukningsmateriel 32:2:12 4 329
Brandskydd 11547 8 562
578 465 467 221
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 16 188
Lokaler 33243 3134
Sophantering/atervinning 87 141 0
Kallare 0 17 497
Entré/trapphus 12 834 2923
Las 34 587 36 082
VS 28 764 72 089
Varmeanldggning/undercentral 2 025 28115
Ventilation 139 626 28132
Elinstallationer 0 1869
Bredband 3538 0
Hiss 24 603 21887
Tak 7 048 0
Balkonger/altaner 0 1119
Skador/klotter/skadegorelse 50 712 6818
Vattenskada e el i ) 30 426
424 119 266 279
Periodiskt underhall
WS 183 851 0
Elinstallationer 52 459 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon - N S349B 0
e 274 803 0
Taxebundna kostnader
El 858 439 586 159
Varme 311 144 309 577
Vatten 187 443 197 053
Sophdmtning/renhalining 163 997 155 953
Grovsopor A e A 586
1521023 1249 328
Ovriga driftkostnader
Forsakring 188 459 64 986
Sjalvrisk 9 500 9500
Bredband 724898 172 898
370 857 247 384
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 600 89 370
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 286 867 2319581
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrdtterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2022

2 879

4 592
76 196
2 832
240

12 847
8916
15 492
10 500
111 296
0
32772
16 086
10 104

. 7520
312 271

96 600
21564
118 164

2022

2 379 528
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2021

0

5837

0

2470
60

12 785
6317
2169
4997
108 906
2 309
3426
5069
19 467
7410
181 222

2021

95 205
23180
118 385

2021

2379528
83551
2463 079
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Not 8

Not 9

Not 10

_ Lokaler

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Réntekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2022-12-31

337 335 507
__ 80000
337 415 507

-15 484 353
-2 464 145

 -17948 498

319 467 008
98 547 199

154 400 000
56 360 000
210 760 000

199 000 000
11760 000

210760 000

2022-12-31

108 538
1577 344
1054728
2740610

2022-12-31

953 707
296 308
0
0
0

TEIra50 015
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2021-12-31

337 335 507
0
337 335 507

-13 021 274
-2 463 079
-15 484 353

321851 154
98 547 199

128 600 000
94 337 000
222 937 000

214 000 000
8 937 000

222937000

2021-12-31

59 829
2 165 848
1050 359
3276 035

2021-12-31

676 104
185 250
111058

0

18705

953 707
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea (Gemensamt 1an) 0,370 % 12 750 000 13 050 000 2023-06-21
Nordea (Gemensamt 1&n) 0,236 % 0 13 000 000 2022-06-17
Nordea (Gemensamt 1&n) 0,750 % 13 250 000 13 550 000 2025-06-18
Nordea (Gemensamt 1&n) 0,450 % 0 13 050 000 2022-06-15
SHB (Gemensamt 1an) 3,120 % 13 000 000 0] 2023-03-20
SHB (Gemensamt |an) 3,450 % 12 825 000 0 2027-06-01
Nordea (Upplatelselén) 0,500 % 10 000 000 10 000 000 2024-06-19
Nordea (Upplatelselan) 0,750 % 11 000 000 11 000 000 2025-06-18
Nordea (Upplatelselan) 0,450 % 0 10 000 000 2022-06-15
SHB (Upplatelselan, férnyat) 3,120 % 10 000 000 0 2023-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 82 825 000 83 650 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 36650000  -36 650000
46 175 000 47 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 325 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Upplatelseskulder ar de lan som togs for att técka upplatelseavgiften fér vissa av foreningens
bostadsrétter vid féreningens bildande. Dessa lans rantekostnader ska ej belasta 6vriga bostadsratter
ekonomiskt och dérfor tar foreningen in en sérskild arsavgift for detta kapital. For information se
Féreningens ekonomi, Not 2 Nettoomséttning och féreningens ekonomiska plan fran 2015

Not 12  STALLDA SAKERHETER ~ 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 89 400 000 89 400 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 0 S

El 116 928 87 415

Rénta 36 515 15827

Avgifter och hyror 427 916 324 076

Fastighetsskotsel bestallning s O 5815

581 359 433 133

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stérre planerade underhallsarbeten under 2023. Malning av trastaket och

aterkommande kontroll av draneringspumpar, hissar, brandskydd samt byte av
ventilationsfilter kommer att genomféras.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Greger Jonsson Rasmus Blixt
Ordférande Ledamot

Géran Ernberg Tina Hadell

Ledamot Ledamot

Lena Lindberg Thomsen Peter Schagerstrom
Ledamot Ledamot

Katarina Ida Maria Sjéstrém
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den / 2023

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
KPMG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Sopranen i Malmé
for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort|o-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Foreningen har vid flera tillfallen inte deklarerat skatter och avgifter i rétt tid.

Malmé den dag som framgér av var elektroniska signatur

KPMG AB
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Hur man l@ser en drsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rékenskapsér
och som behandlas vid féreningsstdmman. /&rsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhdllande uppstdr férlust.
Styrelsen foreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillg&ngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i fér-
eningens rdkenskapsar. Féreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillg&ngar och
omsdttningstillgangar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av 1&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetslan) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgangar i
foéreningen som &r avsedda fér I&dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsva-
rar véardeminskning p& bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs fér att
fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér [pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsréattsférening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophé&mtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stédmmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet &r att
sakerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som fé&r-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférméga
pé kort sikt och utgdrs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvénds
for att betala Idpande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som f&érening-
en lamnat som sdkerhet for erhélina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhdllsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for
funktionsférbattrande dtgérder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrakningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar”).

Spara din drsredovisning,
det &r en vardehandling!



