Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanas Park, Malmé

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2027.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Johan Backman Ordférande
Lina Atteryd Ledamot
Liselott Ingrid Lading Ledamot
Yasser Nabeel Khan Suppleant
Alexander Lukas Popko Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lina Atteryd, Johan Backman, Yasser Nabeel Khan, Liselott Ingrid Lading och Alexander Lukas Popko.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Revisor
Johnny Fohlin Ordinarie Extern

Valberedning
Liselott Lading Sammankallande
Alexander Popko

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-30.

Extra foreningsstdmma holls 2022-09-18. Extra stdmma med anledning av det ekonomiska laget i omvarlden samt
paverkan pa var férening.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LINGONET 29 2009 Malmd

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesfdrsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 576 m2, varav 576 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Brandskyddskontroll 2022
Service/Besiktning gaspannan 2022 Avtal med Gas och

Nya ventilationsfilter Igh bv samt
kallare

Oljeledningstjanst i Skane AB
2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Spolning avlopp
Gaspannan

Tomtratt 2021-2031

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Avlloppsjouren

Gas och Oljeeldningstjanst i Skane AB
Malmé Kommun
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Brf Vanas Park, Malmd
769614-9306

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 89 180 352 246

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 496 452 496 454
Finansiella intakter 449 0
Okning av langfristiga skulder 300 000 0
Okning av kortfristiga skulder 32 237 0
829 138 496 454
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 464 129 574 910
Finansiella kostnader 64 477 51120
Okning av kortfristiga fordringar 244 5928
Minskning av langfristiga skulder 0 42 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 85 562
528 850 759 520
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 389 469 89 180
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 300 289 -263 066

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 1%
10%
Avskriv-
ningar
16% Taxebundna
kostnader
A%

Ovrig drift Fastighetssk
30% att/avgift

Arsavgifter
95% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Vanas Park, Malmd

769614-9306

Ny styrelse valdes vid drsstdmman i maj. Totalt har sex styrelsem&ten genomforts under aret. En extrainsatt
féreningsstamma holls i september med anledning av det ekonomiska laget. Lépande information har skickats till

medlemmarna géllande ekonomi och féreningens kostnader.

Fastigheten:

Foreningen bestdmde gemensamt att ta 6ver fastighetsunderhall i egen regi. Samarbetet med veteranpoolen

avslutades.

Utredning av alternativ till gasuppvarmning har genomférts under 2022.

Service och besiktning av gaspanna genomférd.
Brandskyddskontroll utférd under 2022.

Ventilation:
Byte av ventilationsfilter pa bottenvaning och kallare.

Tradgardsdagar:

Tva gemensamma tradgardsdagar har hallits, en pa varen och en pa hosten. Inneholl arbete for att forbattra

utomhusmiljén samt diskussioner om hur vi kan vidare férbattra miljén runt huset.

Forsaljningar:
Inga forsdljningar under 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 11
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 11

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 821 821 774 744
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 150 6 629 6702 6775
Elkostnad/m? totalyta 65 47 35 39
Varmekostnad/m? totalyta 323 184 130 138
Vattenkostnad/m? totalyta 41 38 37 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 89 92 95
Soliditet (%) 77 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -134 -232 -67 -40
Nettoomsattning (tkr) 496 496 469 452

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 576 m2 bostader.

Sida 5 av 14



Forandringar eget kapital

Brf Vanas Park, Malmo

769614-9306

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 605 444 0 0 14 605 444
Upplatelseavgifter 1874 556 0 0 1874 556
Fond for yttre underhall 336 165 56 400 -170 339 450 104
S:a bundet eget kapital 16 816 165 56 400 -170 339 16 930 104
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 101 854 -56 400 -61 595 -1 983 859
Arets resultat -134 062 -134 062 231934 -231934
S:a fritt eget kapital -2 235916 -190 462 170 339 -2215793
S:a eget kapital 14 580 249 -134 062 0 14 714 311
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -134 062
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 045 454
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -56 400
summa balanserat resultat -2 235916
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -2 235916

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Brf Vanas Park, Malmé
769614-9306

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 496 452 496 454
Summa rorelseintakter 496 452 496 454
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -426 604 -534 296
Ovriga externa kostnader Not 4 -37 525 -37 308
Personalkostnader Not 5 0 -3 306
Avskrivning av materiella Not 6 -102 358 -102 358
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -566 486 -677 268
RORELSERESULTAT -70 034 -180 814
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 449 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -64 477 -51 120
Summa finansiella poster -64 028 -51 120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -134 062 -231934
ARETS RESULTAT -134 062 -231934
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Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 18 412 444 18 514 802
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 412 444 18 514 802
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 412 444 18 514 802

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 404 562 104 029
Summa kortfristiga fordringar 404 562 104 029
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 404 562 104 029
SUMMA TILLGANGAR 18 817 006 18 618 831
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Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11

kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

16 480 000
336 165
16 816 165

-2 101 854
-134 062
-2 235916
14 580 249
2 305452
2 305 452
1813 000
17 805

23 824

76 676
1931305

18 817 006

2021-12-31

16 480 000
450 104
16 930 104

-1 983 859
-231 934
-2215793
14714 311
2 005452
2 005 452
1813 000
21312
23104

41 652
1899 068

18 618 831



Brf Vanas Park, Malmé
769614-9306

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Fiberinstallation 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 472 647 472 647
Bredbandsintakter 23 808 23 808
Oresutjamning -3 -1

496 452 496 454
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Brf Vanas Park, Malmo

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8429 22 094
Fastighetsskotsel bestallning 8782 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 1933 7 250
Stadning entreprenad 0 4000
Gemensamma utrymmen 3 000 0
Gard 0 972
Forbrukningsmateriel 4214 1982
Brandskydd 1847 0
28 205 36 298
Reparationer
Tvattstuga 0 2927
Las 4776 0
WS 3125 11513
Ventilation 0 6 250
Elinstallationer 0 10783
7 901 31473
Periodiskt underhall
VVS 0 170 339
0 170 339
Taxebundna kostnader
El 37 343 27 235
Gas 186 319 105 972
Vatten 23336 21693
Sophdmtning/renhallning 11172 10479
258 170 165 379
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15728 14 699
Tomtrattsavgald 80 640 80 640
Bredband 23 808 23796
120 176 119 135
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 12 152 11672
TOTALT DRIFTKOSTNADER 426 604 534 296
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 626
Revisionsarvode extern revisor 4 826 0
Foreningskostnader 450 559
Fritids- och trivselkostnader 0 2 893
Forvaltningsarvode 23619 23619
Administration 1260 1100
Korttidsinventarier 0 5781
Konsultarvode 4 600 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 2770 2730
37 525 37 308
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Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Not5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 3000

Sociala kostnader 0 306
0 3 306

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 98 420 98 420
Forbattringar 3938 3938

102 358 102 358

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 539 375 19 539 375
Utgaende anskaffningsvarde 19 539 375 19 539 375
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 024 573 -922 216
Arets avskrivningar enligt plan -102 358 -102 358
Utgaende avskrivning enligt plan -1 126 931 -1024 573
Planenligt restvarde vid arets slut 18 412 444 18 514 802
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 200 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 5 600 000 5 600 000

18 800 000 15 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 800 000 15 600 000
18 800 000 15 600 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15 093 14 849
Klientmedel hos SBC 54 024 89 180
Rantekonto hos SBC 335 445 0

404 562 104 029
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Brf Vanas Park, Malmo
769614-9306

Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 450 104 447 166
Reservering enligt stadgar 56 400 46 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -170 339 -43 862
Vid arets slut 336 165 450 104
Not
10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
SEB 4,030 % 1813 000 1813 000 2023-03-28
SEB 1,050 % 2 005 452 2 005 452 2025-05-28
SEB 5,140 % 300 000 0 2024-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 4 118 452 3818 452
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 813 000 -1 813 000
2 305 452 2 005 452

Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 118 452 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 11 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 4 200 000 4 200 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 31 366 281

Avgifter och hyror 45 310 41 371

76 676 41 652

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Brf Vanas Park, Malmd
769614-9306

Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023
Johan Backman Lina Atteryd
Ordférande Ledamot

Liselott Ingrid Lading
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Johnny Fohlin

Extern revisor
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Undertecknad med BankID:Johan Karl
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E-post: johanbackman80@gmail.com

Enhet: Edge 114.0.1823.37 on Unknown Windows 10.0
(desktop)
IP nummer: 62.119.43.4

. . . Undertecknad med BankID: LISELOTT
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‘ Lina Atte ryd ATTERYD (19811009%*+%)
Vanas Pa rk, Malmo (1254) Betrodd tidsstampel:
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