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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Josefina 5 2002 Malmd

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 474 kvadratmeter, varav 1 474 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.
1 474 kvadratmeter utgér bostadsrattsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok
Bostadsratt 4 3 5 1 0 3

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras varje ar. Nuvarande omfattar perioden 2019-2048.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras genomféras:

Atgardat Ar Kommentar
Relining av avloppsstammar 2023

Malning av fonster pa kupor och trapphus 2023

Underhall stuprér, portddrrar, takfonster.

Forradsgrindar till kallare 2022

Underhall av varmecentral och farskvattenledning 2021
Underhall av tvattrum, byte av vitvaror 2021

Murning och putsningsarbete av fasad och trappa 2020

Underhallsspolning av avloppsror 2020 Bor kompletteras vart 5:e ar

Sakerhetshojande atgarder portar 2018/2019

Renovering av takkupor 2017 Angripna av fukt, kitt saknas

Underhallsspolning av avloppsror 2015 Bor kompletteras vart 5:e ar

Ny hemsida 2015

Underhallsmalning av trappor 2015 Bor kompletteras vart 5:e ar

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2014 Bor kompletteras vart 4:e ar

Renovering vindskorridor 2013 Malning vaggar, tak, golvlister och dérrar, ny
golvbelaggning.

Renovering och malning av fonster 2013 Underhalls- och forbattringsmalning, utbyte av skadade

trapartier, omkittning av fonster, nya dammlister.

Underhallsatgarder 2013 Fasadtvatt, reparation stensockel fasad, blastring och
malning av balkonger Slottsgatan, atgard mot algvaxt
balkonger, utbyte av fonsterbleck bottenvaning.

Renovering av hiss 2013 Byte av hydraulcylindrar.
Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2013 Atgard efter fasadtvatt.
Filmning och spolning av draneringsror 2013 Gardssidan
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

Renovering av hiss

Renovering av trappuppgangar utom vindskorridoren

2012 Byte av hissmaskineri, nya ytskikt invandigt, ny
mandverpanel med réstmeddelanden, innerdorrar.

2011 Nya ytskikt, renovering av dorrar, fonsterpartier

Slottsgatan och golvlister

Byte av ytter- och mellandérr mot Slottsgatan 2011

Ny gardsport pa gardssidan mot Hospitalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avloppsror 2010 Atgérdas vart 5:e ar

Rensning av samtliga ventilations/rokkanaler 2010

Renovering varmecentral 2010

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2010 Bor kompletteras vart 4:e ar

Standardférbattringar i hyresratter 2007 Renovering av badrum i tva hyresratter

Renovering av kallare 2007 Ventilationsforbattringar, utbyte av tréinredning samt
renovering av vaggar.

Dranering och ombyggnad av gard 2007 Nyanlaggning

Renovering av balkonger 2006 Malning av balkonger

Renovering fonster 2005 Byte av skadade tradelar, omkittning, malning

Omputsning av fasad 2005

Omlaggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Enligt underhallsplan 2024

Avslut relining av avloppsstammar

Forvaltning/Avtal

Leverantor

Internetleverantér Telenor

Fastighetsskotsel Veterankraft och egen regi

Stadning trapphus och korridorer Veterankraft

Férvaltning Egen regi

Klotterskydd fasad Klottrets Fiende No 1

Revision Dillon AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 16 st (16).

Av féreningens medlemslégenheter har 1 st dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifter betalas av képaren.

Foreningen hade vid arets bérjan 21 medlemmar, under aret har 1 avgatt och 2 tillkommit. Vid arets utgang

har féreningen 22 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokollférda sammantraden

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Emma Dahiman ordférande
Johan Sundblad ledamot/kassor
Soren Brekell ledamot
Anders Vihlborg ledamot
Sophie Stakston ledamot

Johan Kimrin suppleant
Revisor

Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Lars-Erik Johansson
Patricia Toft

Narvarande 8 ggr
Narvarande 8 ggr
Narvarande 5 ggr
Narvarande 8 ggr
Narvarande 5 ggr
Narvarande 6 ggr
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-14

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Foreningen har under aret genomfort relining av avioppsstammarna. Féreningen uppvisar ett negativt resultat under aret.

Foreningen har dock en god likviditet och &r lagt belanade. Vidare har byggnaden ett lagt bokfort varde i forhallande till

byggnadens marknadsvarde.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Enligt I6pande underhallsplan.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 530 530 530 517 530
Lan/kvm bostadsrattsyta 407 407 407 407 419
Sparande kr/kvm 72 53 -157 44 101
Arsavgiftens andel av tot. Intakter, % 96 96 96 93 90
Réntekanslighet 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Elkostnad/kvm totalyta 22 29 22 13 19
Varmekostnad/kvm totalyta 158 138 136 116 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 24 21 22 14

Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbeskedet, 1 474 kvm bostader. 1 474 kvadratmeter utgor bostadsrattsyta.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall

av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall galla.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark

Forandring eget kapital

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust.

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

Belopp vid
arets ingang

11 540 365
9351633

1042 667

21 934 665

-3231403

-266 195

-3 497 598

18 437 067

Forandring
under aret

Belopp vid
arets utgang

0 11 540 365

0 9351633

119 400 1162 067

119 400 22 054 065

-385 595 -3 616 998

28 358 -237 837

-357 237 -3 854 835

-237 837 18 199 230
-237 837
-3 616 998
-119 400
-3974 235
0
-3 974 235

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER Not 1
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2023 2022
809 352 809 352
3827 3415
813179 812767
-110 596 -107 397
-107 863 -113 518
-340 162 -322 500
-93 621 -87 056
-25 424 -24 304
-79 743 -80 535
-343 587 -343 588
-1 100 996 -1 078 898
-287 817 -266 131
80 809 11 061
-30 829 -11125
49 980 -64
-237 837 -266 195
-237 837 -266 195



Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31
16 668 099 16 323 588
16 668 099 16 323 588
16 668 099 16 323 588
4 222

80 484 73 011

80 488 73 233
2710728 2 857 199
2710728 2857 199
2791216 2930 432
19 459 315 19 254 020



Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

[E’/l HyiuYN2kC-r1TdtN21A

SIad © (10]

Not 5

Not 7

Not 8

2023-12-31 2022-12-31
11 540 365 11 540 365
9351633 9 351633
1162 067 1042 667
22 054 065 21 934 665
-3 616 998 -3 231 403
-237 837 -266 195
-3 854 835 -3 497 598
18 199 230 18 437 067
0 0

0 0

600 000 600 000
358 373 4919
2199 2524
32053 34 042

170 960 106 900

96 500 68 568
1260 085 816 953
19 459 315 19 254 020



Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

KASSAFLODESANALYS
2023 2022

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -237 837 -266 195
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 343 587 343 588

105 750 77 393
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet 105 750 77 393
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -7 255 14 162
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 443 132 -10 525
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 541 627 81 030
Investeringsverksamheten
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Investering ibyggnad, relining av stammar -688 098 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -688 098 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassflode -146 471 81 030
Likvida medel vid arets borjan 2 857 199 2776 169
Likvida medel vid arets slut 2710728 2 857 199
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar utryckt i antal ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Stomme, grund 150 ar 150 ar
Inre underhall 150 ar 150 ar
Stammar, varme 50 ar 50 ar
Elanldggning 40 ar 40 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Hiss, trapphus 25 ar 25 ar
Styr- och 6vervakning 15ar 15ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Fordringarna har efter individuell vardering upptagits till belopp var med de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 1 2023 2022

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 781 452 781 452

Hyresintakter 0 0

Bredband 27 900 27 900

Ovriga intakter 3827 3415

813 179 812 767

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 110 596 107 397
Stédning av lokaler 46 463 46 019
Snéréjning 0 0
Foérsékringar 64 133 61378

Reparationer 107 863 113 518

Taxebundna kostnader 340 162 322 500
El 32332 43096
Vérme 232 650 202763
Vatten 36 902 34734
Sophémtning 38 278 41907
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Entremattor
Klotterreng6ring
Bredband

Revisionsarvode
Redovisning
Konsultkostnader
Representation

Bankavgift

Webbhotell

Kostnad forséljning lagenhet

Ovrig administration

Byggnad

Forbéttringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Bostader

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ovriga

[E‘/l HyiuYN2kC-r1TdtN21A
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93 621 87 056
25708 23738

1869 3738

66 044 59 580
25424 24 304
79743 80 535

19 825 20325

27 875 26 875

0 0

23741 26 077

1953 1453

1864 1676

0 0

4485 4129

343 587 343 588

87 035 87 036

256 552 256 552
1100 996 1078 898
2023-12-31 2022-12-31
21075849 21075849
688 098 0
21763 947 21 075 849
-4752 261 -4 408 673
-343 587 -343 588
-5 095 848 -4 752 261
16 668 099 16 323 588
4396293 4396293
39 800 000 39 800 000
39 800 000 39 800 000
9 300 000 9 300 000
2023-12-31 2022-12-31
60 200 54 500
20284 18 511

80 484 73011
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Not 5

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enl stadgar
Aterforing enl féreningsstamma
Vid arets slut

Not 6
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp
Outnyttjat kreditbelopp

Not 7

LANGFRISTIGA SKULDER
Forfaller inom 1-5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor

Redovisning

Rénta

Stad

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Relining

Reparation, underhall och 6vrigt

Malmé  april 2024

Emma Dahlman
Ordférande

Anders Vihlborg
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Dillon AB

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor

Séren Brekell
Ledamot

Sophie Stakston
Ledamot
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2023-12-31 2022-12-31

1042 667 934 667

119 400 108 000

0 0

1162 067 1042 667

100 000 100 000

0 0

100 000 100 000

0 0

0 0

20000 20 000

27 500 26 500

5600 1600

4400 4400

33300 30300

3000 5200

11 400 13 500

64 660 0

1100 5400

170 960 106 900
Johan Sundblad

Ledamot, kassér



Revisionsberadttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Josefina Park

Org.nr 769608-3026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Josefina Park for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar

hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Josefina
Park for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo per den dag som framgar av min digitala signatur

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor
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Brf Josefina Park org.nr. 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Josefina 5 2002 Malmd

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 474 kvadratmeter, varav 1 474 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.
1 474 kvadratmeter utgér bostadsrattsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok
Bostadsratt 4 3 5 1 0 3

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras varje ar. Nuvarande omfattar perioden 2019-2048.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras genomféras:

Atgardat Ar Kommentar
Relining av avloppsstammar 2023

Malning av fonster pa kupor och trapphus 2023

Underhall stuprér, portddrrar, takfonster.

Forradsgrindar till kallare 2022

Underhall av varmecentral och farskvattenledning 2021
Underhall av tvattrum, byte av vitvaror 2021

Murning och putsningsarbete av fasad och trappa 2020

Underhallsspolning av avloppsror 2020 Bor kompletteras vart 5:e ar

Sakerhetshojande atgarder portar 2018/2019

Renovering av takkupor 2017 Angripna av fukt, kitt saknas

Underhallsspolning av avloppsror 2015 Bor kompletteras vart 5:e ar

Ny hemsida 2015

Underhallsmalning av trappor 2015 Bor kompletteras vart 5:e ar

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2014 Bor kompletteras vart 4:e ar

Renovering vindskorridor 2013 Malning vaggar, tak, golvlister och dérrar, ny
golvbelaggning.

Renovering och malning av fonster 2013 Underhalls- och forbattringsmalning, utbyte av skadade

trapartier, omkittning av fonster, nya dammlister.

Underhallsatgarder 2013 Fasadtvatt, reparation stensockel fasad, blastring och
malning av balkonger Slottsgatan, atgard mot algvaxt
balkonger, utbyte av fonsterbleck bottenvaning.

Renovering av hiss 2013 Byte av hydraulcylindrar.
Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2013 Atgard efter fasadtvatt.
Filmning och spolning av draneringsror 2013 Gardssidan
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Renovering av hiss

Renovering av trappuppgangar utom vindskorridoren

2012 Byte av hissmaskineri, nya ytskikt invandigt, ny
mandverpanel med réstmeddelanden, innerdorrar.

2011 Nya ytskikt, renovering av dorrar, fonsterpartier

Slottsgatan och golvlister

Byte av ytter- och mellandérr mot Slottsgatan 2011

Ny gardsport pa gardssidan mot Hospitalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avloppsror 2010 Atgérdas vart 5:e ar

Rensning av samtliga ventilations/rokkanaler 2010

Renovering varmecentral 2010

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2010 Bor kompletteras vart 4:e ar

Standardférbattringar i hyresratter 2007 Renovering av badrum i tva hyresratter

Renovering av kallare 2007 Ventilationsforbattringar, utbyte av tréinredning samt
renovering av vaggar.

Dranering och ombyggnad av gard 2007 Nyanlaggning

Renovering av balkonger 2006 Malning av balkonger

Renovering fonster 2005 Byte av skadade tradelar, omkittning, malning

Omputsning av fasad 2005

Omlaggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Enligt underhallsplan 2024

Avslut relining av avloppsstammar

Forvaltning/Avtal

Leverantor

Internetleverantér Telenor

Fastighetsskotsel Veterankraft och egen regi

Stadning trapphus och korridorer Veterankraft

Férvaltning Egen regi

Klotterskydd fasad Klottrets Fiende No 1

Revision Dillon AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 16 st (16).

Av féreningens medlemslégenheter har 1 st dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifter betalas av képaren.

Foreningen hade vid arets bérjan 21 medlemmar, under aret har 1 avgatt och 2 tillkommit. Vid arets utgang

har féreningen 22 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokollférda sammantraden

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Emma Dahiman ordférande
Johan Sundblad ledamot/kassor
Soren Brekell ledamot
Anders Vihlborg ledamot
Sophie Stakston ledamot

Johan Kimrin suppleant
Revisor

Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Lars-Erik Johansson
Patricia Toft

Narvarande 8 ggr
Narvarande 8 ggr
Narvarande 5 ggr
Narvarande 8 ggr
Narvarande 5 ggr
Narvarande 6 ggr
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-14

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Foreningen har under aret genomfort relining av avioppsstammarna. Féreningen uppvisar ett negativt resultat under aret.

Foreningen har dock en god likviditet och &r lagt belanade. Vidare har byggnaden ett lagt bokfort varde i forhallande till

byggnadens marknadsvarde.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Enligt I6pande underhallsplan.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 530 530 530 517 530
Lan/kvm bostadsrattsyta 407 407 407 407 419
Sparande kr/kvm 72 53 -157 44 101
Arsavgiftens andel av tot. Intakter, % 96 96 96 93 90
Réntekanslighet 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Elkostnad/kvm totalyta 22 29 22 13 19
Varmekostnad/kvm totalyta 158 138 136 116 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 24 21 22 14

Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbeskedet, 1 474 kvm bostader. 1 474 kvadratmeter utgor bostadsrattsyta.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall

av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall galla.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark

Forandring eget kapital

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust.

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

Belopp vid
arets ingang

11 540 365
9351633

1042 667

21 934 665

-3231403

-266 195

-3 497 598

18 437 067

Forandring
under aret

Belopp vid
arets utgang

0 11 540 365

0 9351633

119 400 1162 067

119 400 22 054 065

-385 595 -3 616 998

28 358 -237 837

-357 237 -3 854 835

-237 837 18 199 230
-237 837
-3 616 998
-119 400
-3974 235
0
-3 974 235

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER Not 1
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2023 2022
809 352 809 352
3827 3415
813179 812767
-110 596 -107 397
-107 863 -113 518
-340 162 -322 500
-93 621 -87 056
-25 424 -24 304
-79 743 -80 535
-343 587 -343 588
-1 100 996 -1 078 898
-287 817 -266 131
80 809 11 061
-30 829 -11125
49 980 -64
-237 837 -266 195
-237 837 -266 195
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 3

Not 4

Not 6

2023-12-31 2022-12-31
16 668 099 16 323 588
16 668 099 16 323 588
16 668 099 16 323 588
4 222

80 484 73 011

80 488 73 233
2710728 2 857 199
2710728 2857 199
2791216 2930 432
19 459 315 19 254 020
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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Not 5

Not 7

Not 8

2023-12-31 2022-12-31
11 540 365 11 540 365
9351633 9 351633
1162 067 1042 667
22 054 065 21 934 665
-3 616 998 -3 231 403
-237 837 -266 195
-3 854 835 -3 497 598
18 199 230 18 437 067
0 0

0 0

600 000 600 000
358 373 4919
2199 2524
32053 34 042

170 960 106 900

96 500 68 568
1260 085 816 953
19 459 315 19 254 020
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KASSAFLODESANALYS
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forséljning av materiella anldaggningstillgangar
Investering ibyggnad, relining av stammar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassfléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023

-237 837
343 587

105 750

105 750

-7 255

443 132

541 627

0

-688 098

-688 098

0

0

-146 471
2 857 199

2710728

2022

-266 195
343 588

77 393

77 393

14 162

-10 525

81 030

o o

0

0

81 030
2776 169

2 857 199
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar utryckt i antal ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Stomme, grund 150 ar 150 ar
Inre underhall 150 ar 150 ar
Stammar, varme 50 ar 50 ar
Elanldggning 40 ar 40 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Fonster 50 ar 50 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Ventilation 25 ar 25 ar
Hiss, trapphus 25 ar 25 ar
Styr- och 6vervakning 15ar 15ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Fordringarna har efter individuell vardering upptagits till belopp var med de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 1 2023 2022

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 781 452 781 452

Hyresintakter 0 0

Bredband 27 900 27 900

Ovriga intakter 3827 3415

813 179 812 767

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 110 596 107 397
Stédning av lokaler 46 463 46 019
Snéréjning 0 0
Foérsékringar 64 133 61378

Reparationer 107 863 113 518

Taxebundna kostnader 340 162 322 500
El 32332 43096
Vérme 232 650 202763
Vatten 36 902 34734
Sophémtning 38 278 41907
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Bostader

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ovriga

Entremattor
Klotterreng6ring
Bredband

Revisionsarvode
Redovisning
Konsultkostnader
Representation

Bankavgift

Webbhotell

Kostnad forséljning lagenhet

Ovrig administration

Byggnad

Forbéttringar
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93 621 87 056
25708 23738

1869 3738

66 044 59 580
25424 24 304
79743 80 535

19 825 20325
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Revisionsberadttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Josefina Park

Org.nr 769608-3026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Josefina Park for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
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hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Josefina
Park for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo per den dag som framgar av min digitala signatur

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor
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     HJUrq4hy0
     2024-04-08T12:19:22.461Z
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HJUrq4hy0
     /envelopes/HyiuYN2kC
   
    
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HJUrq4hy0
     Anders
     Vihlborg
     195.60.68.152
   
  
   
    signature.created
    2024-04-08T12:22:37.388Z
    r1TdtN21A.c4e00906-fa5c-4984-ad59-2f16dba97058
    
     r1TdtN21A.c4e00906-fa5c-4984-ad59-2f16dba97058
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A/signatures/r1TdtN21A.c4e00906-fa5c-4984-ad59-2f16dba97058
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A
     
      /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HJUrq4hy0
      Anders
      Leise Vihlborg
      1970/08/31
      197008314051
    
     signed
     bankid-se
     Anders
     Leise Vihlborg
     1970/08/31
     31.3.152.171
     
      r1TdtN21A
      2e59a537-8fc5-41f2-a1f4-de91f681d4f8
      true
      2024-04-08T12:22:37.142Z
      
      
       /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HJUrq4hy0
       Anders
       Leise Vihlborg
       anders.vihlborg@gmail.com
       197008314051
       1970/08/31
       31.3.152.171
     
    
     197008314051
     2024-04-08T12:22:37.142Z
   
    
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HJUrq4hy0
     Anders
     Leise Vihlborg
   
  
   
    signature.created
    2024-04-09T05:27:42.477Z
    r1TdtN21A.f98b7c70-22bc-432c-a7a0-4479d464c131
    
     r1TdtN21A.f98b7c70-22bc-432c-a7a0-4479d464c131
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A/signatures/r1TdtN21A.f98b7c70-22bc-432c-a7a0-4479d464c131
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A
     
      /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/B1Rdc43yR
      Emma Louise
      Dahlman
      1992/08/29
      199208291121
    
     signed
     bankid-se
     Emma Louise
     Dahlman
     1992/08/29
     85.228.206.251
     
      r1TdtN21A
      18ffacf0-eb71-4088-b514-cb075bc76ca4
      true
      2024-04-09T05:27:42.189Z
      
      
       /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/B1Rdc43yR
       Emma Louise
       Dahlman
       emma.dahlman@hotmail.com
       199208291121
       1992/08/29
       85.228.206.251
     
    
     199208291121
     2024-04-09T05:27:42.189Z
   
    
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/B1Rdc43yR
     Emma Louise
     Dahlman
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-11T07:04:02.217Z
    By8cDibrx0
    
     By8cDibrx0
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/r1atcEhJ0
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/r1atcEhJ0/notifications/By8cDibrx0
     Dokument att signera
     soren.brekell@gmail.com
     2024-04-11T07:04:02.034Z
     0110018ecbf8773d-ed5ee108-3ddc-4bc9-bf21-0cc03771e2d8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-11T07:39:08.155Z
    r1TdtN21A.e612bc7e-e24f-43bc-ada5-a7104ab437b2
    
     r1TdtN21A.e612bc7e-e24f-43bc-ada5-a7104ab437b2
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A/signatures/r1TdtN21A.e612bc7e-e24f-43bc-ada5-a7104ab437b2
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A
     
      /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/r1atcEhJ0
      SÖREN
      BREKELL
      1955/03/31
      195503312497
    
     signed
     bankid-se
     SÖREN
     BREKELL
     1955/03/31
     158.174.244.18
     
      r1TdtN21A
      d7727442-db69-4571-a56b-9b27bc0a7372
      true
      2024-04-11T07:39:07.735Z
      
      
       /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/r1atcEhJ0
       SÖREN
       BREKELL
       soren.brekell@gmail.com
       195503312497
       1955/03/31
       158.174.244.18
     
    
     195503312497
     2024-04-11T07:39:07.735Z
   
    
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/r1atcEhJ0
     SÖREN
     BREKELL
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-14T12:52:05.460Z
    H1ladbItg0
    
     H1ladbItg0
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HyZUscN3kR
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HyZUscN3kR/notifications/H1ladbItg0
     Dokument att signera
     oskar.kantoft@dillon.se
     2024-04-14T12:52:05.306Z
     0110018edcaa325b-7b9c5ec9-5af4-4f9e-9ef2-369967b44657-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-14T20:07:08.905Z
    r1TdtN21A.d09154df-3b2a-44c4-8220-16e313081e11
    
     r1TdtN21A.d09154df-3b2a-44c4-8220-16e313081e11
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A/signatures/r1TdtN21A.d09154df-3b2a-44c4-8220-16e313081e11
     /envelopes/HyiuYN2kC/documents/r1TdtN21A
     
      /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HyZUscN3kR
      OSKAR
      KANTOFT
      1977/12/08
      197712083950
    
     signed
     bankid-se
     OSKAR
     KANTOFT
     1977/12/08
     78.70.177.17
     
      r1TdtN21A
      4e16f2df-5c33-4fab-adaf-9337f3d6b626
      true
      2024-04-14T20:07:08.434Z
      
      
       /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HyZUscN3kR
       OSKAR
       KANTOFT
       oskar.kantoft@dillon.se
       197712083950
       1977/12/08
       78.70.177.17
     
    
     197712083950
     2024-04-14T20:07:08.434Z
   
    
     /envelopes/HyiuYN2kC/recipients/HyZUscN3kR
     OSKAR
     KANTOFT
   
  
 
  1230946
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