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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till foreningsstdmman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intakter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrdakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet ar héga men det innebar inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar féreningens ekonomiska stéllning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar mani
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrakningarna som har en siffra bredvid sig har en not for posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som foreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
769637-9846

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVSPORTEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Malmo. Féreningens adress dr Neptunigatan 71-75.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Traférradet 3 i Malmo kommun.

Fastigheten firdigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta 4r 6 464 m?, lokalernas totalyta 4r 184 m2. Féreningen bestar
av 116 bostadsratter och 2 lokaler.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Anna Winter-Hansen Ordférande (avgatt 2023-10-03)

Bertil Hopp Ordinarie ledamot (avgatt 2023-10-03)
Inger Karlsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-10-03)
Christer Hellstrom Brewelius Ordférande (tilltratt 2023-10-03)

Edvin Kanlic Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Majed Kasem Majid Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Frida Johansson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Mads Korsgaard Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Anna Olofsson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Anette Hermansson Suppleant (tilltratt 2023-10-03)

Anna Malmhagen Suppleant (tilltratt 2023-10-03)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Mauritzson Ordinarie revisor
Ernst & Young Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret varit vakant.

Sida 3 av 16

« Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC Oneflow ID 7386724 Sida 3/18



Bostadsrattsforeningen Varvsporten
769637-9846

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 20. Vid den ordinarie
foreningsstdmman togs det forsta beslutet att anta nya stadgar.

Extra foreningsstamma holls 2023-10-03, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 39. Vid den extra
foreningsstamman avgick Anna Winter-Hansen, Bertil Hopp och Inger Karlsson som ordinarie ledaméter, i deras stallen
valdes Christer Hellstrém Brewelius, Edvin Kanlic, Majed Kasem Majid, Frida Johansson, Mads Korsgaard och Anna Olofsson
som ordinarie ledamdter samt Anette Hermansson och Anna Malmgren som suppleanter. Dessutom togs det andra
beslutet att anta nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foéreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Foreningens medlemmar har valts in till styrelse pa en
extra foreningsstdmma och de har darmed tagit 6ver driften av foreningen per 2023-10-03. Dessutom har féreningen valt
att anta nya stadgar.

Foreningen hade slutavrakningsdag den 31 juli 2023. Féreningens samtliga intakter och kostnader innan
slutavrakningsdagen har tillfallit Peab Bostad AB. Det innebér att foreningens resultatrakning bestar av fem manader.

Underhallsatgarder

utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

« Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC

Féreningen har inte ndgon underhallsplan.
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Arsavgifter

Den 2023-11-01 hojdes arsavgifterna med 13%. Under 2024 finns ingen beslutad avgiftshojning.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 116

Overlatelser under &ret: 30

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 125

Avgaende medlemmar: 40

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 163

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsréatter i foreningen ar att mer @n en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen Varvsporten

769637-9846

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2912 0
Resultat efter finansiella poster -808 0
(tkr)
Soliditet (%) 75,4 2,2
Likviditet (%) 33,8 25,8
Balansomslutning (tkr) 459 019 535317
Eget kapital (tkr) 346 067 11 608
Total laneskuld (tkr) 91 686 0
Underhallsfond (tkr) 0 0
. ) w
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 10%6 0
per kvm)*
. 2 «
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 14 184 0
kvm)
2 "
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 33.0 0
per kvm)
Réntekanslighet (%)** 13,9 0
. 2 «
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 68,3 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 85,2 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 464 m? bostader.

* Siffran for rsavgift/m? bostadsrittsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.

** Siffran for rantekanslighet ar berdknad pa arsavgifter och obligatoriska tillagg under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Riantebidrande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrattsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilligg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets 11607 500 0 0 0
ingédng
Inbetalda insatser 335267 500
Res.ultat.(.:llsposmon 0 0 0
enligt stammobeslut
Arets resultat -807 648
Belopp vid drets 346 875 000 0 0 -807 648

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0,00
Arets resultat -807 647,88
Summa till stdmmans férfogande -807 647,88

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 193 920,00

Balanseras i ny rakning -1001 567,88

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokforingsméassigt underskott samt ett negativt kassaflode. Detta beror pa att foreningen varit
under produktion under néstan halva delen av aret vilket inte ger en rattvisande bild detta ar. Féreningens kommer
|6pande att anpassa sina arsavgifter till deras kostnader for att undvika framtida negativa resultat.
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Bostadsrattsféreningen Varvsporten

769637-9846

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT 31031 20901031
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2912 205 0
Ovriga ersattningar och intédkter 18 750 0
Summa rorelseintdkter 2930955 0
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -518 750 0
Ovriga externa kostnader 4 -320 066 0
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -1020948 0
Summa rérelsekostnader -1 859 764 0
RORELSERESULTAT 1071191 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -1878 839 0
Summa finansiella poster -1878 839 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -807 648 0
ARETS RESULTAT -807 648 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 443 881 052 150 869 000
Pagaende arbeten 7 0 249 234 790
Summa materiella anlaggningstillgangar 443 881 052 400 103 790
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 443 881 052 400 103 790

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1830048 123 612 500
Ovriga kortfristiga fordringar 7 614 735 48 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 120117 0
Summa kortfristiga fordringar 9564 900 123 658 305

Kassa och bank

Kassa och bank 5572743 11554 572

Summa kassa och bank 5572743 11554 572

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15137 642 135212 877

SUMMA TILLGANGAR 459 018 694 535 316 667
Sida9av 16
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Bostadsrattsféreningen Varvsporten
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 875 000 11 607 500
Underhallsfond 0 0
Summa bundet eget kapital 346 875 000 11 607 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -807 648 0
Summa fritt eget kapital -807 648 0
SUMMA EGET KAPITAL 346 067 352 11 607 500

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 68 214 884 0

Summa langfristiga skulder 68 214 884 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 23471116 0
Byggnadskreditiv 10 000 000 396 174 129
Leverantdrsskulder 238612 0
Berdknad fastighetsskatt 929 390 0
Ovriga kortfristiga skulder 8518 874 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 1578 466 127 535038
Summa kortfristiga skulder 44 736 458 523709 167
SUMMA SKULDER 112 951 342 523709 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 459 018 694 535316 667
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2023-12-31 2022-12-31

Rorelseresultat 1071191 0
Justering avskrivningar 1020948 0
Erlagd ranta -1181129 0
Erhallen ranta 0 0

911 010 0
Okning(-)/(+)Minskning av rorelsefordringar 114 093 406 -123 228 625
Upptagna(+)/(-)Betalda rorelseskulder -116 967 406 127 104 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 874 000 3875677
Investering i fastighet -44 798 210 -127 293 941
Kassafléde fran investeringsverksamheten -44 798 210 -127 293 941
Inbetalda insatser 335267 500 1607 500
Forandring av lan -294 488 129 123 400 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40779 371 125 007 502
Summa férandring av likvida medel -5981 829 1589 238
Kassa och bank vid drets borjan 11554572 9965 334
Kassa och bank vid drets slut 5572743 11554 572
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| arsavgiften ingar kallvatten. Hushallsel och uppvarmning varmvatten debiteras medlemmar efter uppmatt férbrukning.
Triple Play debiteras utover arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer @n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2023-01-01 2022-01-01

—2023-12-31 —2022-12-31

Arsavgifter bostader 2498272 0
Hyresintakter lokaler 160 833 0
Varmvatten 23019 0
El 77 026 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 44 100 0
Ovriga intakter 108 905 0
Summa nettoomsattning 2912 205 0

« Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC

Sida 12 av 16

Oneflow ID 7386724
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 39 658 0
El 168 276 0
Varme 153 293 0
Vatten och avlopp 119723 0
Sophamtning 37 800 0
Summa driftkostnader 518 750 0
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Reparationer 4 498 0
Forvaltningskostnader 100 205 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 55126 0
Ovriga kostnader 160 236 0
Summa externa kostnader 320 066 0
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 294 033 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 294 033 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1020948 0
Utgaende avskrivningar -1020948 0
Bokfort varde byggnader 293 012 052 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 150 869 000 0
Nyanskaffningar 0 150 869 000
Bokfort varde mark 150 869 000 150 869 000
Bokfort vdrde byggnader och mark 443 881 052 150 869 000
Taxeringsvarde
Byggnad 70775 000
Mark 55 840 000
Taxeringsvarde totalt 126 615 000

NOT 7 PAGAENDE ARBETEN

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 249 234 790 121940 849
Under aret nedlagda kostnader 44798 210 127 293941
Omfort till byggnad -294 033 000 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 249 234 790
Bokfort varde pagaende arbeten 0 249 234790
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 657 0
Ovriga forutbetalda kostnader 97 460 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 120 117 0

NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortzggi
Bank 4,96%* 2024-06-28 22921 000** 0
Bank 5,09% 2025-06-18 22921000 550116
Bank 4,86% 2026-06-17 22922 000 0
Bank 4,67% 2027-06-23 22922 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 91 686 000 550116

* Lanet tillampar STIBOR med ett réantepaslag pa 0,927%.
**Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2024. Lanet d@mnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 88935420
Stallda sakerheter 2023
Fastighetsinteckningar 91 686 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 699 621 123 612 500
Upplupna rantekostnader 697 710 3908 788
Ovriga upplupna kostnader 181135 13 750
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1578 466 127 535 038
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Hellstrom Brewelius Edvin Kanlic
Ordférande

Majed Kasem Majid Frida Johansson
Mads Korsgaard Anna Olofsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Hellstrom Brewelius

Christer Hellstrom Brewelius

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Edvin Kanlic

Edvin Kanlic

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankIlD: MAJED KASEM MAJID

Majed Kasem Majid

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRIDA MARIE JOHANSSON

Frida Johansson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mads Korsgaard

Mads Korsgaard

« Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC

2024-05-06 17:28:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.31.241.254

2024-05-07 12:54:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.80

2024-05-07 10:27:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.45.52

2024-05-07 10:35:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.103.189.12

2024-05-07 07:58:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64

Oneflow ID 7386724
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Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 08:39:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA OLOFSSON Datum

Anna Olofsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.165.252.138

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 14:07:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK MAURITZSON Datum

Erik Mauritzson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.85
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Varvsporten, 769637-9846

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Varvsporten for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhédllanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Varvsporten for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
resultat.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av min elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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