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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och dndamal

Féreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen

SjBgatan i Falsterbo, Styrelsen har sitt séte 1 Falsterbo i
Vellinge kommun.

Féreningens #ndamél &r att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att | foreningens
byggnader upplita bostider for permanent och
fritidsboende samt garage, parkeringsplatser och forrad
at medlemmarna f8r nyttjande utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar
bostadsritt till bostadsldgenhet och/eller garage kallas
bostadsriittshavare. [ dessa stadgar avses, i tillimpliga
delar, med “ligenhet” bdde bostadslidgenhet (inklusive
till bostadsldgenheten horande f6rrad) och garage.

I foreningen finns ocksd en gistligenhet som fér hyras
av medlem enligt av styrelsen utfirdade regler.

§ 2 Medlemskap och verlatelse

En ny innehavare fir utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten, alternativt ta garaget | ansprak, endast om
han eller hon antagits till medlem i féreningen.
Forvirvaren ska anséka om medlemskap i foreningen
pé sitt styrelsen bestimmer, Till medlemsansokan ska
fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kipare och siljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet, eller det garage, som
Bverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och géva,

Om pverlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig,

Vid upplitelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplételsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt frén det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan
om medlemskap.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur fdreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

Vid dverlitelse av bostadsritt tilf garage mellan
medlemmar som béda innehar bostadslagenhet i
foreningen ska byte ske av forraden sa att den nye
dgaren av bostadsritten till garaget dven kommer att
inneha forridet som ligger i anslutning till garaget.

En medlem som dverlater bostadsritt till garage till en
person som inte innehar bostadsligenhet i fireningen
ska pé egen bekostnad plombera dérren mellan garaget
och det anslutande férradet i enlighet med gillande
brandftreskrifter.

§ 3 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en
bostadslédgenhet eller ett garage fir viigras intriide i
foreningen. Kommun och region fAr inte végras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Sverlatelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet eller ett
garage.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap eller samtycke
enligt ovan végras,

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt till bostadsldgenhet eller garage i
foreningens byggnader. Den som en bostadsritt har
dvergitt till far inte viigras medlemskap i foreningen
om féreningen skéligen bér godta forviirvaren som
bostadsréttshavare.

Medlemskap fér inte véigras pd grund av kén,
kénstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhsrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning.

Gverlatelsen r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosittningskrav och andelstigande
Om det kan antas att forviirvaren av bostadsritt till
bostadsldgenhet inte ska bositta sig 1 ligenheten
permanent eller nyttja den som fritidsboende har
féreningen ritt att vigra medlemskap.

Den som har férvirvat en andel i bostadsrétt far véigras
medleniskap i fSreningen om inte bostadsritien efter
forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsliigenhet, sddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

§ 6 Riitt att [6sa bostadsriitt till garage m.m.
Har en bostadsrétt til] garage sélts av en medlem till en
person som inte dr medlem i fdreningen har foreningen
och &vriga medlemmar ritt att [6sa bostadsritten.
Siljaren (medlemmen) av bostadsrétten dr skyldig att
villkora férsiljningen med denna riitt som tiltkommer
foreningen och medlemmarna att 19sa bostadsritten.

S#ljaren ska genast skriftligen anmiila fGrséljningen till
foreningens styrelse samt bifoga Sverlételseavtalet. Nir
anmdlan om bostadsrittens forsdljning har skett ska
styrelsen genast genom e-post meddela detta till varje
Iésningsberittigad (medlem) vars e-postadress &r kéind
for foreningen. Styrelsen ska uppmana de
l8sningsberéttigade att skriftligen framstilla
lésningsansprak hos foreningen, senast inom tva
veckor riknat frin anmilan hos styrelsen om
forséljningen.

Anmiiler sig fler &in en 1&sningsberittigad ska styrelsen
genast, efter det att ovan angiven tid har 16pt ut, ge
méjlighet till de 16sningsberittigade att [amna hdgre
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bud dn det pris som giiller enligt Sverldtelscavtalet. Ett
sddan h&gre bud maste ldmnas skriftligen till styrelsen
vid den tid som styrelsen bestimmer dock senast inom
tre veckor riknat frin siljarens anmilan hos styrelsen
om forsiljningen. Fér det fall fler &n ett bud har
ldmnats ska styrelsen anordna ett 8ppet
auktionsfsrfarande varvid hdgstbjudande ska erhalla
lésningsritten.

Om inget Isningsansprk har framstillts inom tva
veckor riiknat frin siljarens anmilan hos styrelsen om
forsidliningen har foreningen méjlighet att utnyttja
lésningsritten. Foreningen mdste senast inom tre
veckor riknat frin anmilan hos styrelsen om
forsdliningen anmiila till séljaren om foreningen
utnyttjar losningsritten.

Har en bostadsriitt som dr underkastad losningsritt
dverlatits mot vederlag ska 18senbeloppet motsvara
vederlaget eller higre summa enligt ovan om inte
sidrskilda skil foranleder annat. L.gsenbeloppet ska
erldggas inom tva veckor fran den tidpunkt
lasenbeloppet blev bestdamt.

§ 7 Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseaveift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av fdreningsstdmma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Féreningens 18pande verksamhet och avséttning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrétishavarna betalar drsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pd ligenheterna i forhéllande till
ldgenheternas andelstal.

Beslut om #ndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfSr rubbning av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Fér ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong fir arsavgiften vara forhojd med hogst 2% av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag p& hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erfiggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller elektricitet och
forbrukningen méts individuellt ska denna del av
drsavgiften baseras pé forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

Overlatelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Qverlatelseavgifien far uppga till
hogst 2 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sitiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir arligen uppgd till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en kigenhet upplits
under del av ett ar, berdknas den hégsta tilidtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalenderméanad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foéreningen far i Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittsiagen eller annan fSrfattning.

§ 11 Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sttt styrelsen beslutar,
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen
till full betalning sker samt pidminnelseavgift enligt
giillande lagstifining om erséttning for inkasso-
kostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas drligen senast
fore juni manads utgang.

Foreningsstimma ska héllas i Falsterbo eller pd annan
ort inom Vellinge kommun. Styrelsen kan #ven besluta
att stimman ska hallas helt eller delvis digitalt.

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstiimma ska anméla detta senast den 30 april
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
besluta.

§ 14 Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska héllas nér styrelsen finner
skil till det, S&dan féreningsstimma ska dven hillas
nédr det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

§ 15 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Faststillande av ristléngd
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3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollférare

5. Val av tvd justerare tillika rostriknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beritielse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall it valberedning, for
nidstkommande verksamhetsdr

14, Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Eventuellt val av valberedning

8. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

Pé extra foreningsstdimma ska utéver punkt 1-7 och 19
férekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimman ska innehélla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pd stimman. Om métet hills digitalt ska
kallelsen dven innehalla anvisningar for det digitala
deltagandet. Beslut far inte fattas i andra drenden #n de
som tagits upp i kallelsen. Om forslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehdllet av findringen anges i kallelsen. Det
fullstdndiga fBrsiaget ska hallas tillgéngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman,

Om det krivs for att foreningsstimmaobeslut ska bli
giltigt att det fattas pd tva stimmor, far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sédan kallelse ska det anges vilket
beslut den firsta stimman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstdimma ska hallas fyra veckor eller senare
riiknat fran och med fSreningsstimmans forsta dag, ska
det utfiirdas en strskild kallelse til] den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stimma.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfiardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Dessa kallelsetider giiller ven om foreningsstdmman
ska behandla:

1. en friga om &ndring av stadgarna,
2. en friga om likvidation,
3. en friga om att fSreningen ska gd upp i en annan

juridisk person genom fusion, eller
4. en friga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfiirdas till varje medlem genom
utdelning eler via elektroniska hjilpmedel (t.ex. e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress dr kind {or fSreningen, om:

1. enordinarie foreningsstdmma ska hallas pd en
annan tid dn som har bestdmis i stadgarna,

2. stimman ska behandla en friga om en dndring

av stadgarna som innebir:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser

eller avgifter till foreningen dkas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst

inskrinks,

¢) att en medlems ritt till foreningens

tillgAngar vid dess upplésning inskrénks,

stimman ska ta stéllning till om foreningen

ska gd upp i en annan juridisk person genom

fusion, gé i likvidation eller upplSsas genom

forenklad avveckling.

(¥}

§ 17 Rastritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rdst.

Medlem som enbart innehar en bostadsritt som avser
ett garage har inte ndgon rost.

§ 18 Ombud och bitrdde

Medlem far utéva sin rgstriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett &r frén utfdrdandet. Ombud far foretrada htgst
tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfra higst ett bitrdde. Bitridets uppgift &r att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara:

s annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

forildrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stillféretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hégst tre manader gammalt,
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Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha rétt att néirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut #r giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristherittigade som dr niirvarande vid
féreningsstimman.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fitt mer én hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordftrande bitrider.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister, Vid
lika rostetal avgirs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forritias.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omristning alltid genomforas pa
begéiran av ristberittigad.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 20 Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rdsta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot fireningens intresse.

Bestimmelserna i firsta stycket om medlem tillimpas
ocksd avseende ombud fr medlem.

§ 21 Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie freningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med néista ordinarie
foreningsstdimma. Till valberedare kan fSrutom
medlem Hven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift ér att limna {Srstag till
samtliga personval samt firslag till eventuellt arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordfdrande utsett. | friga om protokollets

innehali giller:

1. att rostiingden ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet, och

3. att om omristning skeft ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet (undertecknat och justerat) ska senast inom
tre veckor héllas tillgdngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sétt,

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen ska viiljas av foreningsstimman och bestd av
minst tre och higst sju ledaméter med hgst tre
suppleanter. Ledamot och suppleant kan utses for en tid
av ett efler tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viiljas person som tillhdr medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i foreningens hus, Stdmma kan dock
viilja en (1} ledamot som inte uppfyller kraven i
foreglende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktiondrer om inte fireningsstdmma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfSljd. Styrelsens
protokoll dr tillgdngliga endast for ledamdéter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter
gverstiger hilften av samtliga ledamiter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vitken mer dn
hilfien av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgdra mer n en
tredjedel av hela antalet styrelseledam&ter. Suppleanter
tjinstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestiimis av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen}.

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir vésentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ldgenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsriittshavaren inte ger
sitt samtycke till Andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa stimman
har gdtt med pd beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

§ 29 Firmateckning
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamdoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens ligganden

Bland annat aligger det styrelsen:
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s atf svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning fir forvaltning av féreningens
angeldigenheter genom att aviimna arsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsbertittelse) samt redogdra
for foreningens intakter och kostnader under &ret
(resuitatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsérets utging (balansrikning)

s att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att senast tvéa veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tiflginglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pd sitt som avses enligt
géllande lagstifining for personuppgifter,

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har ritt att pa begéran & utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

§ 32 Riikenskapsér

Féreningens rikenskapsér dr kalenderar.

§ 33 Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en och hdgst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med ndsta ordinarie
fireningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

§ 34 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse tili styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad haila
ligenheten i gott skick. Detta gilier dven mark, forrad,
parkeringsplats och andra ligenhetskomplement som
ingdr i upplételsen.

Bostadsrattshavaren ska teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.
Bostadsrittshavaren ska pd uppmaning av styrelsen
kunna uppvisa giltig forsakringshandling med
erforderligt forsékringsskydd avseende sin
bostadsidgenhet och/eller garage.

Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsréttshavaren svarar
bostadsrittshavaren i fsrekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att installera och
kontrollera funktionen av brandvarnare i ligenheten
samt i §vrigt filja de anvisningar som fdreningen
limnar betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, elekiricitet, vatien och ventilation i
ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande installationer som
avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, ventilation,
viirmepump och varmvattenberedare samt rérande
tridéick och mark som hor till lagenheten.
Bostadsriittshavaren dr ocksa skyldig att félja
anvisningar frin foreningen avseende de allméinna
utrymmena sisom betriffande kéllsortering av
hushallssopor och annat avfall.

Bostadsritishavaren svarar fir underhill och

reparationer av bland annat:

s ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
missigt sétt

« icke bdrande innerviiggar

e undertak som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

+ till fonster horande glas, beslag, géngjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
viidringsfilter och titningslister samt all malning
fSrutom utviindig mélning och kittning av fénster.
Fér skada pé fonster med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren

o till ytterddrr horande beslag, gdngjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasancrdningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
mélning av yiterdérrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr. For skada pa ytterddrr
med tillhdrande karm genom inbrott eller annan
dverkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandtsr

» till garageport hijrande dppningsautomatik och
lasanordning

» inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett
ldgenhet med

» innerdérrar och sikerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer

s elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter,
dock gj vattenburen golvviirme som féreningen
forsett ligenheten med

s eldstidder och braskaminer, inklusive sotning och
besikining av skorsten som tillhor ldgenhet/lokal,
dock inte tillhdrande rokgangar

« ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten, till de delar dessa r dtkomliga inne i
ldgenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens
ldgenhet

s elcentral (sikringsskap) och dérifrin utgfiende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
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kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e installationer for informationséverfdring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som #r atkomliga i
ligenheten,

» ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning och
filterbyte

¢ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som fdreningen
forsett ligenheten med, dock endast filterbyte

» brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat &ven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlas

» tviittmaskin och torktumlare inklusive ledningar
och anslutningskopplingar pa vattenledning

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, kranar och
avstdngningsventiler

¢ ventilationsfldkt

s elektrisk handdukstork

1 k8k eller motsvarande utrymme svarar

bostadstéttshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

s vitvaror

» k&ksflikt och spiskapa

* rensning av vattenlds

» diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

s kranar och avsténgningsventiler; | friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsriittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i Higenheten som utférts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétten. Detta giller dven mark, forrdd,
parkeringsplats och andra ligenhetskomplement som
ingdr i upplatelsen.

Om krav pd tillstind av styrelsen avseende dndringar
och installationer i ligenheten, se § 43.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§ 37 a Ersittning for intriaffad skada

Om freningen vid intréffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt [5s6re, ska
ersittningen beriknas med hénsyn till den skadade

egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet,
Sirskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmilan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen
anmiila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhdllsdtgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behdvligt tillstand utfdr en
Atgdrd som anges i § 43, i sddan utstrdckning att annans
sitkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad,

§ 42 Ovriga anordningar m.m.

Ancrdningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt fir sattas
upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande.
Rostadsriittshavaren svarar for skdtsel och underhall av
sddana anordningar. Om det behdvs fir husets
underhill eller fér att fullgdra myndighetsbeslut dr
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning frn
styrelsen, demontera ach i forekommande fall
dtermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Plantering av vixter pd foreningens mark far endast ske
med styrelsens tillstdnd och enligt de villkor som
styrelsen uppstiller,

§ 43 Forédndring 1 lagenhet

Bostadsriittshavaren far foreta foréndringar i
ligenheten. Féljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens skriftliga tillstdnd:

s ingrepp i en bdrande konstruktion,

o installation eller &ndring av ledningar fér aviopp,
virme, gas, elekiricitet eller vatten,

o installation eller &ndring av anordning for
ventilation, viirme eller luftkonditionering,

e installation eller @ndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan piverkan pa brandskyddet, eller

¢ nigon annan visentlig foriindring av ldgenheten.
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Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt bestut.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en atgérd endast
om den &r till ptaglig skada eller oldgenhet fir
foreningen. Ett tillstind far f6renas med vilikor. Om
bostadsrittshavaren dr missnijd med styrelsens beslut
fér han eller hon begira att hyresndmnden prévar
frigan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhdlls. Férindringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt st och med hinsyn
till andra medlemmar,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fir
nigot annat aindamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
fareningen,

§ 45 Stdrningar m.m.

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars férsiimra deras bostadsmiljo att de
inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
Svrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Bostadsritishavaren ska dven
ritta sig efter foreningen ordningsregler.

Detta géller dven fr mark, forrad, parkeringsplats eller
annat ligenhetskomplement som ingér i (eller utgdr)
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven {8ljs av den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren etler som wtfor
arbete for bostadsriittshavarens rikning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i Hgenheten,

§ 46 Tilltradesritt
Féretridare for fsreningen har rétt att f komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora

arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora.

(Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstika om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplatelsen. I ansSkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska piga samt till vem
ligenheten ska upplatas. Tillstind ska [imnas om
bostadsrittshavaren har skil for uppltelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstind limnas for ett &r i taget, ddrefter
méste ny ansdkan foras. Det dr inte tillatet att upplata
lagenheten i andra hand under en kortare period 4n fyra
ménader. Styrelsens beslut kan Sverprdvas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte 1ata utomstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medftra oldgenhet {or
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och fireningen kan stiga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning i féljande fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ligenheten utan tillstand uppléts i andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

e ligenheten anviinds for annat dndamal dn vad den
4r avsedd fiir och avvikelsen 4r av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

s bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
osk#ligt dréismal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

= om ldgenheten vanvérdas, eller om
bostadsrittshavaren utsétter de som bor i
omgivningen for stbrningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

¢ bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

o bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

e ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller dédrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella férbindelser mot ersittning

e bostadsriittshavaren utan behovligt tillstnd utfor en
forandring av ligenhet som anges i § 43
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§ 50 Hinder for forverkande
I bostadsrittslagen finns regler om hinder for
forverkande.

§ 51 Ersdttning vid uppségning
Om fBreningen stger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har fSreningen ritt till skadestand.

§ 52 Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
f8ljd av uppsdgning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsritislagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslis i foreningens hus, pa foreningens
webbplats eller liknande forum (t.ex. Boappa), genom
e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall
Styrelsen ska ha och arligen folja upp en

underhallsplan for genomfirande av underhdllet av
féreningens fastighet med tillhérande byggnader.
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsiittning till fonden ska ske enligt underhallsplanen.

§ 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan mediemmarna
i forhallande till ligenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om fdreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 56 Tillampliga regler

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittstagen, lagen om ekonomiska fireningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for firtydligande av innehaliet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgedindring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
réstberdittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt
om det fattas av tva pd varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som fir mer dn hilften av de avgivna
résterna eller, vid lika ristetal, den mening som
ordfiranden bitriider. P4 den andra stimman kriivs att
minst tva tredjedelar av de réstande gar med pé
beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hgre majoritetskrav.




