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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning, samt till bostadsrittshavare och
foreningens hyresgaster mot avgift tillhandahalla garage och parkeringsplatser pa féreningens mark.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen Aspsitra 1 registrerades 2008-01-24 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2008-10-27. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-07-17.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Aspsitra 1, i Stockholms kommun omfattar 3,08 ha, forvirvades 2008-10-31. P4
fastigheten finns fyra bostadshus med adress Aspsitravigen 3-33, tvd garagebyggnader och grovsoprum.
Bostadshusen byggdes 1964-1965 och har vardear 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 227 kvm, varav 9166 kvm utgér lagenhetsyta och 61 kvm lokalyta. I
foreningen finns 121 parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser upplitna som avgiftsbelagd gastparkering.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagslédget ar det ko till garageplatserna.

Lagenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

79 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 107 upplatna med bostadsritt och 13 med hyresritt. En ldgenhet nyttjas som
toreningslokal.
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Forsikring
Forsakring for byggnaden har foreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I avtalet
ingar inte tillaggsforsakring for bostadsratter utan denna forsikring tecknas av bostadsrattshavarna.

FEoreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma hoélls den 7 juni.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter konstituerande sammantrade den 14 juni f6ljande sammansittning

Kristina Hjalmarsson ~ ledamot, ordférande
Hele-Mall Andreasson  ledamot, f o m 7/6 2022

Danijel Milenkovic ledamot

Nawroz Rostam ledamot

Shaghayegh Shadlou ledamot, f o m 7/6 2022
Roni Alsabti suppleant

Christina Bergstrom suppleant, f o m 7/6 2022
Benny Larsson suppleant

Bo Fogelberg adjungerad

Av styrelsen utsedd adjungerad ledamot utan rostrétt Bo Fogelberg.

Valberedning
Linda Luzon Garcia och Elsa Fogelberg

Firmateckning
Tva i forening

Revisorer
Jan Rosén Revisor

Monica Hedberg  Auktoriserad revisor  pwc

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Administration och ekonomisk forvaltning

Simpleko AB



Brf Aspsitra 1 Arsredovisning 2022
769618-2190

Fastighetsskotsel
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entreprenor AB Satra
Arbetspartner i Stockholm AB
Solbruden Triadgardar AB
El och fidgrrvirme
Fortum AB
Ellevio AB
Vatten
Stockholm Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Stockholm Vatten och Avlopp
Veolia RecyclingSolutions Sweden
Kabel-TV
Tele 2
Parkeringsbevakning

Parkman i Stockholm AB

Fastighetsdtgdrder

¢ Renovering av tvattstugan
e Tvittstugan, nytt boknings- och passersystem

Forstudie solcellsinstallation

Forstudie bottenavloppsrenovering, husen Aspsdtra 21-27 och 29-33

e Renovering av hyresbostad

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet berdknas till 2500 Kkr. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

o

Planerad atgard Ar Kkr
Sopsortering 2023 500
Solcellsinstallation 2023 2000
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o

Tidigare ars genomforda atgarder Ar
Stambyte 2009-2010
Elrevision 2009-2010
Fonsterbyte 2012
Bottenavloppsbyte 2012-2014
Byte, franluftsflaktar 2013

Byte, trappbelysning 2013

Byte till LED-lampor gard & parkering 2014
Takomlaggning 2018
Skyddsrumskontroll 2018
Renovering innegarden inkl. planteringsytor 2019

Led belysning i kdllarutrymmen 2019
Tvittstugan, nya torkskap och mangel 2019
Underhallsplan 2020-2030 2020

Byte elkabel hus M och N 2020
Renovering tvittstugan 2022
Tvittstugan, nytt boknings- och passersystem 2022

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 &r 4 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2021 som var -521 Kkr.
Forandringen beror framst pa lagre kostnader for reparationer och underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter utover avskrivningarna ar fjarrvirme, planerat underhall och
rantor. Under aret har amorterats 2 milj. kr. Genomsnittsrdntan pa upptagna lan ar f. n. 1,77 %.

I resultatet for &r 2022 ingar avskrivningar med 1 039 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet 1 043 Kkr.
Detta innebar att foreningen gor ett likviditetsmissigt 6verskott fran den l6pande verksamheten under dret
med 1 043 Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

En hyresritt har under aret upplatits till bostadsritt. Forsdljningen medforde att foreningens bundna kapital
(medlemsinsatser) 6kade med 1,4 milj.

Ovriga uppgifter

Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2020 vilken stricker sig 10 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Foéreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 149 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7299902 7106790 7088424 6988493
Resultat efter fin. poster 4034 -520 933 909 041 126 565
Soliditet, % 77 75 72 72
Yttre fond 496 861 1224068 877 025 529 982
Taxeringsvirde 135786 000 115681000 115681000 115681 000
Byggnadsyta, kvim 9227 9227 9227 9227
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 668 655 645 633
Léan per kvm bostadsrittsyta, kr 2714 2974 3398 3524
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 158 166 149 154
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,77 1,79 1,62 1,55
Belaningsgrad, % 23,76 25,69 28,64 29,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 63 730 660 - 314074 64044734
Upplatelseavgifter 16 132 346 - 1109371 17241717
Fond, yttre underhall 1224 068 - -727 207 496 861
Balanserat resultat -1964 187 -520 933 727207  -1757913
Arets resultat -520 933 520933 4034 4034
Eget kapital 78 601 954 0 1427479 80029 433
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1757913
Arets resultat 4034
Totalt _1753 879

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 407 358
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -702 932
Balanseras i ny rakning -1458 305
-1753 879

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

7299 603
299

7 299 902

-4 988 930
-457 970
-449 786

-1039 382

-6 936 068

363 834

47 434
-407 234

-359 800

4034

4034

2021-01-01 -
2021-12-31

7106 793
-4
7 106 790

-5200193
-467 071
-483 472

-1070 421

-7 221157

-114 368

23 248
-429 813

-406 565

-520 933

-520933
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

92 581 169
1403 722
132 216

94117 107

94117 107

18 907
32013
213 468

264 388

9382922
9 382922

9647 310

103 764 417

2021-12-31

93 434 969
1524 304
0

94 959 273

94 959 273

91 246
25836
198 299

315381

9 009 088
9 009 088

9 324 469

104 283 742
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

81286 451
496 861

81783 312

-1757 913
4034

-1753 879

80029 433

15 20 000 000
20 000 000

2000 000

287 749

11 130

21893

16 1414212

3734984

103 764 417

12

2021-12-31

79 863 006
1224 068

81087074

-1964 187
-520 933

-2485120

78 601 954

22 000 000
22 000 000

2000 000
480 364
19317
1834
1180273

3681 788

104 283 742
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9 009 088
4034

0
1039 382
0
0

1043 416

50993
53196

1147 605

0
-197 216

-197 216

1423 445
0
-2 000 000

-576 555

373 834

9 382 922

2021-01-01 -
2021-12-31

7 050 874
-520933

0
1070421
0
0

549 488

-54 140
47 254

542 602

-86 998
-86 998

4502611
0
-3 000 000

1502611

1958 215

9 009 088
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Aspsitra 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ér
Fastighetsforbattringar 100 ér
Installationer inventarier 5-33 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband internetanslutning
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Skotsel tomt och planeringar
Stidning

Vinterunderhall tomt

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer/underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophidmtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

132 050 130 625
1150039 1135906
78 348 80 055
478 746 464 816
5417792 5272297
42 927 23090

7 299 902 7106 790
2022 2021

77 391 54 692
172 203 168 347
408 840 326 234
127 500 127 500
155 814 100 649

0 3 888

941 748 781 310
2022 2021
2891 0
702 932 1259 156
263 872 322923
969 695 1582079
2022 2021
362619 182 671
1461 794 1531752
228 482 184472
381185 350718
2434080 2249613

15
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Advokat/ritteg kostn

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serv. avg branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2022 2021
220 056 219219
187 149 140 943
201 659 193 349
34 543 33 681
643 407 587192
2022 2021

62 251 17 500
193 444 189 464
8 557 2971
42 400 43980
54938 55 488
5162 5034
91218 152 634
457 970 467 071
2022 2021
218 750 22200
99 786 111272
131250 350 000
449 786 483 472
2022 2021
407 234 429 633
0 180

407 234 429 813
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink6p

Utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
103 520 389 103 520 389
103 520 389 103 520 389
-10 085 420 -9231 620
-853 800 -853 800
-10 939 220 -10 085 420
92 581 169 93 434 969
18 140 900 18 140 900
92117 000 78975 000
43 669 000 36 706 000
135786 000 115 681 000
2022-12-31 2021-12-31
2 849 807 2861015
65 000 86 998

0 -98 206

2914 807 2849 807

-1 325503 -1 207 088
-185 582 -216 621

0 98 206

-1511085 -1325 503
1403 722 1524 304

17
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Not 12, Pigaende projekt
Inkdp 2022 avser installation av laddboxar

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsda

Not 15, Skulder till kreditinstitut Tromandriigsdag
Stadshypotek AB 2028-09-01
Stadshypotek AB 2023-06-01
Stadshypotek AB 2026-09-30
Stadshypotek AB 2028-09-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
132216
132 216

2022-12-31
23 353

8 660
32013

2022-12-31

54 321
77 813
51093
9537
20704
213 468

Réntesats
2022-12-31
2,08 %

1,18 %

0,94 %
2,15 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som

har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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2021-12-31
0
0

2021-12-31
25 836

0

25 836

2021-12-31

54 357
71 464
48 361
8632
15485
198 299

Skuld
2022-12-31

10 000 000
2000000
5000 000
5000 000

22000 000

2000 000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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Arsredovisning 2022

2022-12-31
46 619

219 386
680618
268 600

80 287
22225

39 653

56 824
1414212

2022-12-31

41 000 000
41 000 000

2021-12-31
20263

224 398
628 811

165 100
51874

21 442

29 636

38 749
1180273

2021-12-31

41 000 000
41 000 000
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Not 18, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Den 1 januari hojdes manadsavgiften med 7,8 %. Av féreningens bankmedel hos SBAB har 2,5 milj. kr
placerats pa ett placeringskonto med 12 manaders bindningstid och med en rénta pa 3,36 %.

Ort och datum

Kristina Hjalmarsson Hele-Mall Andreasson
Ledamot, Ordforande Ledamot

Danijel Milenkovic Nawroz Rostam
Ledamot Ledamot

Shaghayegh Shadlou

Ledamot

Vira revisionsberittelser har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jan Rosén Ohrlings PricewatherhouseCoopers AB
Revisor Monica Hedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsiireningen Aspsiitea 1, org.nr 769615-2190

Jag har granskat drshokslotet, forvaltmingshecittelzen och styrelsemitesprotokoll e dr 2o §
Bostndsrittsforeningen Aspsiitea 1 Det i styrelsen som har ansvarel 1o sikenskapshandlingarma och
forvaltningen. Som fartroendevald revizor ser jag som mitt idsakliga ansvar att granska styrelsearhetet, 1
buvudsak har jag pranskat visentliga beslut, atgivder och farhillanden  foreningen fir a1t kunna headénna om
styvrelzen eller ndgon slvrelseledamesd har boadlad 1 strwd mesd frenimgens stadpar eller Sramdilesbeslul.

Jag anser alt min revision ger mig rimlig prind foir att tillstyrka an Gramétet faststéiller remltatrikningen och
Balaesrikoingen [ frenineen, disponeear resaliatet enlist Deslaget L ldrvaltmnesberatielsen och beviljar
shyrelsens ledamidoer ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Skarholmen 20230516

ﬂ:’,ﬁ"‘t‘

Jan Tosdén

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Aspsitra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aspsitra 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar j ag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana étgérder, omraden och férhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Monica Hedberg
Auktoriserad revisor
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