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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-08-20 hos Bolagsverket och foéreningens ekonomiska plan registrerades
2015-12-04. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2020-02-10. Foreningen har sitt sdte i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Stockholm Hallsdtra 3 i Stockholms kommun férvérvades 2015-12-17. Den bestar av
ett flerbostadshus pé adress Lovsatragrand 9-21. Fastigheten byggdes 1965 och har vardear 1965.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Stockholm Hallsdtra 3 da foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtritt. Tomtrittsavgélden ar fran och med 2015-04-01 147 600 kr. Avtalet galler
till och med 2025.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3350 kvm, varav hela ytan utgor lagenhetsyta. I foreningen finns 39
lagenheter och ca 40 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok: 2 st

2 rum och kok: 10 st

3 rum och kok: 21 st

4 rum och kok: 3 st

5rum och kok: 3 st

Av dessa lagenheter dr 36 upplatna med bostadsrétt och 3 med hyresritt.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad till fullvirde har féreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Styrelsens sammansdttning
Hubert Wojtyna Ordforande

Liselotte Hansson  Ledamot

Gunilla Gezelius Ledamot

Pekka Hyvik Ledamot
Eva Albinsson Ledamot
Olivier Vinet Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisor
Till revisor har BoRevision valts.

Sammantrdden och styrelsemoten

Arsredovisning 2022

Ordinarie foéreningsstimma holls 2022-06-13. Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda

sammantrdden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som

styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

Tekniska beskrivningen av fastigheten vilken togs fram i samband med képet, anvinds som underlag for de

underhallsatgdrder som planeras.

2016  Takarbeten

2016  Tradack

2017  Relining av koksstammar

2017  Projektering av balkong- och fonsterrenovering
2018  Balkong- och fonsterrenovering

2018  Asfalt

2019  Utbytt armatur i samtliga trapphus

2020  Mailning i trapphus, killare och tvittstuga
2020  Utbytt armatur i trapphus

2020  Réicken/ledstinger

2021  Energideklaration och radonmétning
2021 OVK

2021  Nytt staket pa alla uteplatser

2021  Nya portar

2021  Omplantering av buskar pa garden samt ny utebelysning
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Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Fastighetsdgarna
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Stadning Clean Smart Sverige AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har totalt 2 480 951 kr pa banken per 2022-12-31. Detta dr fordelat pa ett transaktionskonto
med 2 080 951 kr, samt ett sparkonto med 400 000 kr.

Féreningens resultat for ar 2022 dr en forlust, men resultatet ar battre dn foregaende ars resultat.
Férandringen beror frimst pa minskade rorelsekostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvairmen och den har under 2022 6kat nédgot jaimfort med
2021. Foreningens kostnad for fastighetsel har 6kat under 2022, men det har dven intikten fran
medlemmarna da ldgenhetsinnehavarna debiteras for sin elférbrukning genom IMD.

Réntan for fastighetslanen har under 2022 minskat med foregaende ar. Den ldgre rantekostnaden beror pa
féreningens l6pande amorteringar.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Kassaflodet fran den
16pande verksamheten dr positivt, men péverkas negativt av investeringar och amorteringar. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes i oktober 2022 med 4 %. I samband med budgetarbetet infor 2023 beslutade
toéreningen om ofordandrade arsavgifter.

Genomfort underhdll

Genomford atgird Kostnad KKr
Asfaltering av garden samt nya kantstenar 443
Installation an solceller 744
Installation av matutrusning, IMD el 159
Stamspolning 78

Planerat underhdll

Till planerat underhallet samlas medel via arlig avsdttning till foreningens yttre underhallsfond med minst
0,1 % av taxeringsvardet pé fastigheten enligt foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrdkningen.
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Planerad atgird Ar Kostnad Kkr
Relining av roren i killaren 2023 994
Karl for matavfall 2023

Viisentliga héindelser efter rikenskapsdret

Arsredovisning 2022

Pga. radande ekonomiska omstandigheter samt att féreningen har 1an som omférhandlas till ny rantesats

under 2023, kommer styrelsen troligtvis att besluta om avgiftshojning under aret. Detta for att méta upp

kommande kostnadsokningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och

avgdende medlemmar under dret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 6 overlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantséttningsavgift debiteras

koparen med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 2332965
Resultat efter fin. poster -585 474
Soliditet, % 62
Yttre fond -
Taxeringsvédrde 48 800 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 574
Léan per kvm bostadsrittsyta, kr 8531
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,03
Belaningsgrad, % 38,41

2021
2211206
-1 305970
62

38 600 000
569

8 669

1,05

39,03

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2179 698
-1 598 417
62

129 200

38 600 000
569

8 807

1,41

39,23

2019
2249 686
-40 685

61

90 600

38 600 000
569

9347

1,33

39,30

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 54 310 285 -
Upplételseavgifter 2679 604 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -10 709 900 -1305970
Arets resultat -1305970 1305970
Eget kapital 44 974019 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12015 870
Arets resultat -585 474
Totalt -12 601 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
48 800
underhall
Balanseras i ny rakning -12 650 144
-12 601 344

Disp av
Ovriga poster

-585 474
-585 474

2022-12-31
54310285
2679 604

0

-12 015 870
-585 474
44 388 545

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2332965
1 685

2334650

-1 986 764
-175195
-76 327
-772 615

-3010901

-676 251

364 205
-273 427

90 778

-585 474

-585 474

2021-01-01 -
2021-12-31

2211206
2706

2213912

-2594 138
-182 223
-76 624
-733 284

-3 586 269

-1372 357

348 370
-281 983

66 387

-1305 970

-1 305970
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

68 143 167
0
161 353

68 304 520

68 304 520

28213
69 569
137 148

234930

2480951
2480951

2715881

71020 401

2021-12-31

68 149 651
573 360
24958

68 747 969

68 747 969

22219
147 576
97 789

267 584

2985 346
2985 346

3252930

72 000 899
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

56 989 889
56 989 889

-12 015 870
-585 474

-12 601 344

44 388 545

14 17 280 000
17 280 000

8 894 572

89713

5605

34 327

15 327 639

9 351 856

71020 401

11

2021-12-31

56 989 889
56 989 889

-10 709 900
-1 305970

-12015 870

44974 019

26174 572
26174 572

422 000
105 651
4332
150
320175

852 308

72 000 899
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2985 346
-585 474

0
772 615
0
0

187 141

32654
26 976

246 771

0
-329 166
-329 166

0
0
-422 000

-422 000

-504 395

2480951

2021-01-01 -
2021-12-31

5343 485
-1 305970

0
733284
0
0

-572 686

-158 570
-631 523
-1362 779

0
-573 360

-573 360

0
0
-422 000

-422 000

-2358139

2985 346



Brf Lovsitra Arsredovisning 2022
769630-4521

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lovsitra har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-3,33 %
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hushallsel, IMD
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, forrad
Hyresintakter, p-platser
Pant- och dverlatelseavgift
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Yttre skotsel / Snorojninig

Summa

Not 4, Reparationer
Energideklaration
Forsakringsskador
OVK

Reparationer
Underhallsatgarder

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
120 976 28 141
344 359 341 075
17 850 15900
72767 81790
14717 6 899
1761076 1745 364
2905 -5 257
2334 650 2213912
2022 2021
20019 15125
70 194 68 619
60 660 69 946
140 144 191 525
291 017 345 215
2022 2021

0 5685

0 32171

0 289 386

108 224 139 026
521 496 761 394
629 720 1227 662
2022 2021
157 214 132 078
54 410 51 356
528 545 523707
81524 75017
821 693 782158

14
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning
Konsultkostnader

Kostnader medlems- och styrelsemdten
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15
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2022 2021
30 196 29 220
59241 56 901
7297 5382
147 600 147 600
244 334 239103
2022 2021
3274 3885
84 965 74 899
7 394 24778
45 652 34239
5600 14 544
6162 6 834
19 313 18 750
2 836 4295
175195 182 223
2022 2021

16 327 16 624
60 000 60 000
76 327 76 624
2022 2021
272261 281743
1166 240
273 427 281983
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

16
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2022-12-31 2021-12-31
72 530 550 72 530 550
743 576 0
73274126 72 530 550
-4 380 899 -3 655 595
-750 060 -725 304

-5 130 959 -4 380 899
68 143 167 68 149 651
35000 000 27000 000
13 800 000 11 600 000
48 800 000 38 600 000
2022-12-31 2021-12-31
39 888 39 888

158 950 0

198 838 39 888

-14 930 -6 950

-22 555 -7 980

-37 485 -14 930

161 353 24 958
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Not 12, Ovriga fordringar
Momsfordran

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
Not 14, Skul ill

ot . S .u derti Villkorsandringsdag
kreditinstitut
Stadshypotek AB 2023-12-30
Stadshypotek AB 2024-12-30
Stadshypotek AB 2025-12-30
Summa

Amortering inom 12 mdanader
Villkorsindring inom 12 mdnader

Total kortfristig del

2022-12-31

Arsredovisning 2022

2022-12-31

69 480
29
60
69 569

2022-12-31

31086
18 464
1825
36 900
48 873
137 148

Skuld
2022-12-31

8714 572
8 640 000
8 820 000
26174572
422 000
8472572

8894572

2021-12-31
142 950

4 566

60

147 576

2021-12-31
28 864

17 477
1760

36 900
12788

97 789

Skuld
2021-12-31

8956 572
8730 000
8910 000
26 596 572
422 000

0

422 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag

inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

17
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Arsredovisning 2022

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
El 21718
Foérutbetalda avgifter/hyror 193 022
Réntor 2275
Stadning 4625
Uppvarmning 79 386
Vatten 15108
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11505
Summa 327 639
Not 16, Stillda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 953 500
Summa 28953 500
Ort och datum

Hubert Wojtyna Liselotte Hansson

Ordférande Ledamot

Eva Albinsson Gunilla Gezelius

Ledamot Ledamot

Pekka Hyvik
Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Lévsétra, org.nr. 7696304521

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévsétra for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lovsétra for rdkenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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