Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hogsatrahdjden

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-04-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatboétadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Djursatra 4 och 5. Foreningens andel &r 50 procent. Samfalligheten
férvaltar gemensamma ytor som innergérd, uppfart, ledningar och samlingsiokal.

Styrelsen

Bengt Rydsj6 .Ordférande
Tommy Dahlstrém Ledamot
Dragan Marjanovic Ledamot
Virginia Cucchiarelli Suppleant
Magdalena Sarvanidou Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern BoRevision

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-07.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Djursdtra 4 2000 Stockholm

Féreningen innehar fastigheten via tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgdld om 193 675 kr géller t.o.m 2021-12-31.
Fr.o.m 2022-01-01 kommer tomtrattsavgdlden att stegvis dka till 220 600 kr t.0.m 2025-12-31.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 - 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardedret ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 988 m2, varav 3 988 m?2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

=
[ =t

0 =15 I
3 rok 4 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelrum
Innergard
Foreningslokal
Forradsutrymmen
Atervinningsrum

5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 20

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

14 och stracker sig fram till 2028.

Utfért underhall Ar
Hissrenovering 2021
Planerat underhall Ar
Uppgradering av vdrmesystem 2022
Hissrenoveringar 2023
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

\
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Avtal Leverantor

Parkering Smart Parkering Sverige AB
Ekonomisk och teknisk forvaltning SBC

Stadning Stadpoolen AB

Hissar Hiss-Craft i Sverige AB
El Fortum Markets AB
Sopor Suez Recycling AB
TV/internet Comhem AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Revisor BoRev Revisionsbyrad AB
Hissbesiktning Dekra AB

Forsakring Trygg Hansa

Internet Telenor

Snéréjning BMJ Fastighetsservice
Tvattmaskinsservice Miele

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapitalkostnader
= i 0,
Ovriga Avskrivningar 8%
intékter 19%,
4%

Reparationer
4%

Hyror
30
Yo Periodiskt
underhall
21%
Ovrig drift
Arsavgifter g
93%
Fastighetsskatt/avgift Tzzi?#arzjer:a
2%

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. '

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Hissarna i 25B och 27A renoverades, ett arbete som dessvérre drog ut pa tiden.

Storstadning av trapphus och kallare genomférdes. Golven i trapphusen behandlades for att battre sta emot slitage.
Stamspolning genomfordes i december.

| soprummen toms karlen fér pappférpackningar oftare. Det finns nu fler karl for papp- och plastférpackningar.
Kameror har satts upp fér att kunna halla béattre koll p& hur sorteringen fungerar.

Radonmitning genomférdes under varen.

Tillsammans med grannféreningen tecknades avtal med BMJ om tradgardsskotsel. Sly réjdes och nagra trad falldes av
Jackson.

Markstenen utanfér portarna justerades for att fa bort sattningar, trasiga plattor byttes ut.

Undertaken utanfor portarna malades om, p-platser har markts ut battre.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 78

Tillkommande medlemmar: 6
Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

FlerarsOversikt

Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 910 910 910 899
Lan/m2 bostadsrattsyta 9721 9824 9927 10030
Elkostnad/m? totalyta 26 21 26 26
Varmekostnad/m? totalyta 147 132 135 139
Vattenkostnad/m? totalyta 64 60 48 58
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 93 91 103
Soliditet (%) 40 40 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) -378 -156 444 493
Nettoomsattning (tkr) 3774 3771 3777 3 847
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 988 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foriandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 659 417 0 0 19659 417
Fond for yttre underhall 3950433 216 721 764830 4 498 542
S:a bundet eget kapital 23 609 850 216 721 -764 830 24 157 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 689 401 -216 721 609 020 2297 101
Arets resultat -378 461 -378 461 155 810 -155 810
S:a fritt eget kapital 2310 940 -595 182 764 830 2 141 292
S:a eget kapital 25 920 790 -378 461 0 26 299 251
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljiande medel:

arets resultat -378 461
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 906 121
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar 216721
summa balanserat resultat 2310939

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 901 056
att i ny rakning 6verfors 3211995

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3774 458 3770857
~ Ovriga rorelseintakter . Not 3  siREerDaTe 143 485
Summa roérelseintikter * 3886 058 3914 342
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 875 756 -2 716 063
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 908 -138 548
Personalkostnader Not 6 -76 040 --63 586
Avskrivning av materiella Not 7 -788 982 -788 982
anlaggningstillgdngar s =
Summa rérelsekostnader 3929686 = -3707 180
RORELSERESULTAT -43 628 207 162

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 372 7 240
Réntekostnader och liknande resultatposter -342 205 -370212
Summa finansiella poster -334 833 -362 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 461 -155 810
ARETS RESULTAT -378461 = -155810
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 59 333 247 60 122 229
fnventarier Not9 0 i 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 59 333 247 60 122 229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 333 247 60 122 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19135 22 626
Gvriga fordringar ink! SBC Klientmedel Not 10 3371081 3110840
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 22 086 143 485
intakter il N

Summa kortfristiga fordringar 3412 302 3 276 951
KASSA OCH BANK )
Kassa och bank 2 639 829 2635188
Summa kassa och bank i 2 639 829 2 635 188
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 052 131 5912 139
SUMMA TILLGANGAR 65 385 377 66 034 368

Sida 8 av 15



Brf Hogsatrahojden

769602-1893

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 659 417 19 659 417
Fond for yttre underhall Not 12 3950433 4 498 542
Summa bundet eget kapital 23 609 850 24 157 959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 689 401 2 297 101
Arets resultat -378 461 -155 810
Summa fritt eget kapital 2310 940 2141292
SUMMA EGET KAPITAL 25 920 790 26 299 251
LANGFRISTIGA SKULDER _

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 23 453 406 13118 038
Summa langfristiga skulder 23 453 406 13 118 038
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 15313 595 26 059 251
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 217 739 113 133
Skatteskulder 170 392 165 554
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 309 456 279141
intakter L
Summa kortfristiga skulder 16 011 181 26 617 079
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 385 377 66 034 368
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 100
Fastighetsférbattringar 60 60
Yttre anlaggningar 60 60
Hissanlaggning 60 60
Ventilation 60 60
Fasad 60 60
Markanlaggning 100 100
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 3628716 3628716
Arsavgifter - bortfall -1354 0
Hyror parkering 97 500 92 550
Kabel-TV intakter 49 560 49 560
Oresutjdmning 36 31
3774 458 3770857
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 64 374 143 485
Forsakringsersattning 41 786 0
Ovriga intakter 5 440 0
111 600 143 485
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DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 94 535 128772
Fastighetsské&tsel bestallning 563 3 669
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 38 500 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 12 000 4 469
Snérdjning/sandning 57 839 12 475
Stddning entreprenad 75 146 66 351
Stadning enligt bestalining 43 750 0
Mattvatt/Hyrmattor 5779 5646
Hissbesiktning 13763 17 633
Myndighetstillsyn 0 25 880
Gemensamma utrymmen 13458 2 905
Garage/parkering 0 657
Gard 2 563 5567
Serviceavtal 31344 40 751
Forbrukningsmateriel 2324 6 207
Teleport/hissanlaggning 10 074 10678
Stérningsjour och larm 4 056 1875
Brandskydd 0 925
_Fordon = 0 83
405 694 334543
Reparationer
Tvattstuga 0 22 064
Entré/trapphus 0 5472
Las 3763 12 931
VVS 64 749 52 698
Vdrmeanldggning/undercentral 0 24 239
Ventilation 0 29 467
Elinstallationer 4525 6 106
Hiss 7731 65 443
Mark/gard/utemiljé 18 750 0
Skador/klotter/skadegérelse 35 803 0
Vattenskada u . 41 340 0
176 661 218420
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 234718
WS 57 500 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 19 656 0
Hiss P . 823 900 530 112
901 056 764 830
Taxebundna kostnader
El 103 075 83 604
Varme 585 867 526 482
Vatten 256 837 240 828
Sophamtning/renhalining g 88814 95 070
1034593 945 984
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 469 100 565
Sjalvrisk 0 18 196
Tomtrattsavgald 193 675 190 700
Kabel-TV 59 527 58514
271671 367 975
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 081 84 311
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 875 756 2716 063
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 140 280
Tele- och datakommunikation 5684 9622
Inkassering avgift/hyra 3 856 8 100
Revisionsarvode extern revisor 11513 10975
Foreningskostnader 11735 693
Styrelseomkostnader 1500 0
Fritids- och trivselkostnader 310 0
Férvaltningsarvode 110137 77 620
Férvaltningsarvoden évriga 12 438 0
Administration 10 686 5130
Korttidsinventarier 2990 2908
Konsultarvode 12 884 18 037
Féreningsavagifter 5034 5184
188 908 138 549
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har haft anstélida.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 50 000
‘Sociala kostnader 16 040 13586
76 040 63 586
Not7  AVSKRIVNINGAR B 2021 2020
Byggnad 433 699 433 699
Forbattringar 345 949 345 949

_Markanlaggning 9335 b 9335

788 982 788 982
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Not 9
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BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 72 240 416 72 240 416
Utgaende anskaffningsvirde 72 240 416 72 240 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -12118 187 -11 329 205
Arets avskrivningar enligt plan -788 982 -788 982
Utgaende avskrivning enligt plan -12 907 169 -12 118 187
Planenligt restvirde vid arets slut 59 333 247 60 122 229
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
_Taxeringsvarde mark _ 16 800 000 16800000
61 800 000 61 800 000
Uppdelning av taxeringsviirde
_ Bostéder = s 61 800 000 61800000
61 800 000 61 800 000
INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden B :
Vid drets borjan 86 251 86 251
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining - 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 86 251 86 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -86 251 -86 251
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning ) _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -86 251 -86 251
Redovisat restvarde vid arets slut (0] 0
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 84 299 81 233
Klientmedel hos SBC 2 252 286 3029 607
_Réntekonto hos SBC . - 1034 496 = 0
3371081 3110 840
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER - B
Vid.fakt vatten - Brf Kungsatrahojden .. 22086 143 485
22 086 143 485
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Villkors-
andringsdag
2023-0301
2023-09-01
2022-05-30
2024-06-01

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 4 498 542 4 284 621
Reservering enligt stadgar 216 721 213921
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -764 830 0
Vid arets slut 3950 433 4 498 542

Not 13 SKULDERTILLKREDITINSTITUT ™ |

Rantesats Belopp “Belopp

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 1,500 % 3 733 360 3773 356
Handelsbanken 1,150 % 9651014 9754970
Handelsbanken 0,610 % 15 062 699 15222 091
Handelsbanken ~ 0670% 10319928 10426872
Summa skulder till kreditinstitut 38 767 001 39 177 289
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15313 595 -26 059 251
23 453 406 13118 038

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 715 561 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 20211231 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 41 648 000 41 648 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8933 9028
Avgifter och hyror - 300 523 270113
309 456 279 141

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Narvarostyrd belysning installerad i kallare, vindar, tvattstuga och soprum.

Uppgradering av varmesystemet och installation av avgasare.

Nytt bokningssystem i tvattstugan.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den // é 2022

2’8""'747‘/7’: 97
Bengt Rydsjo Tommy Dahfstrom

Ordfdrande Ledamot

Deagan  Mapoawume

Dragan Marjanovic
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 / 6 2022
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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