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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Parklyckan vid Varbergstoppen
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Svanholmen 2. Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 4 026 kvm.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Séderberg & Partners Insurance Consulting AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdéttning

Hussam El Far Ordférande

Beatrice Hasani  Styrelseledamot
Nagwan Al-Badry Styrelseledamot
Pascal Semaan Styrelseledamot
Pierre Rubiano Styrelseledamot
Rovan Luca Styrelseledamot

Valberedning

Gahssan Khatib
Gaith Al Zubaidy
Jaspreet Singh
Tuncer Mert
Firmateckning

Firma tecknas av tva styrelseledamot i férening

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Féreningen kommer att ta fram en underhallsplan under 2026.

Utférda historiska underhall

® |nget

Planerade underhall

® [nget

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko

EL Vattenfall

EL Ellevio

Elbilsladdning Waybler

Parkering Sverige Parkering

Parkering Parkando

Snérodjning ML Mark & Fastighetsservice
Sophantering/ vatten ~ SVOA

Teknisk forvaltning Nabo

TV/ bredband Tele2

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Nya ranteavtal satta pa 3 man rullande, 2 och 4 ar; 2,32%, 2,64%, 3,02%.
Beslut om att sanka avgifterna med 7%.

Omférhandlade avtal for bredband har medfért en sankning.

Férandringar i avtal

Nya avtal for Fastighetsforsakring, yttre skotsel, parkering.

Ovriga uppgifter

Omférhandling av befintliga avtal har skett.

2-ars besiktningar samt vissa efterbesiktningar gjorda.
Byte av samtliga koksflaktar.

Uppdaterad skyltning av P-platser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 64 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3645 879 3557707 3169 838 -
Resultat efter fin. poster 289473 -398 646 -620 826 -
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yttre fond 402 600 201 300 - -
Taxeringsvarde 102 525 000 102 525 000 83121 000 19 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 852 839 742 -
Arsavgifternas andel av totala 93.0 9438 933 )
rorelseintakter (%) ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 12183 12 303 12372 12 500
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12183 12303 12372 12 500
Sparande / kvm totalyta, kr 323 152 103 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 16 15 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 40 35 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 70 55 50 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,20 4,38 4,29 -
Rantekanslighet (%) 14,29 14,67 16,68 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 187 277 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 142 264 000 - - 142 264 000
Fond, ytt
on y,, e 201 300 - 201 300 402 600
underhall
Balanserat resultat -822 126 -398 646 -201 300 -1422 072
Arets resultat -398 646 398 646 289473 289473
Eget kapital 141 244 528 0 289 473 141 534 001
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 422072
Arets resultat 289 473
Totalt -1132599
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 201 300
Balanseras i ny rakning -1 333 899
-1132599

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3645 879 3557707
Ovriga rérelseintdkter 3 43 666 5654
Summa rérelseintakter 3689 545 3563 361
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -638 346 -632 696
Ovriga externa kostnader 8 -172 411 -142 617
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 010 160 -1 010 160
Summa rérelsekostnader -1 820917 -1785 472
RORELSERESULTAT 1868 629 1777 889
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 579 158 -2176 536
Summa finansiella poster -1579 156 -2176 535
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 289 473 -398 646
ARETS RESULTAT 289 473 -398 646
Sida 6 av 15
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 189 458 520 190 468 680
Summa materiella anldggningstillgangar 189 458 520 190 468 680
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 189 458 520 190 468 680

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 852 44 298
Ovriga fordringar 11 71 69
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 66 429 114171
Summa kortfristiga fordringar 109 352 158 538

Kassa och bank

Kassa och bank 1532 244 703 724
Summa kassa och bank 1532 244 703 724
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1641 596 862 262
SUMMA TILLGANGAR 191 100 116 191 330 942
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 142 264 000 142 264 000
Fond for yttre underhall 402 600 201 300
Summa bundet eget kapital 142 666 600 142 465 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1422 072 -822 126
Arets resultat 289 473 -398 646
Summa fritt eget kapital -1132599 -1220772
SUMMA EGET KAPITAL 141 534 001 141 244 528
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 32500 048 0
Summa langfristiga skulder 32 500 048 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 16 547 564 49 530 380
Leverantorsskulder 13198 138 564
Ovriga kortfristiga skulder 18 458 12 608
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 486 847 404 862
Summa kortfristiga skulder 17 066 067 50 086 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 100 116 191 330 942
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1868 629 1777 889
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1010160 1010 160
2878789 2788 049
Erhéllen ranta 2 1
Erlagd ranta -1 536 872 -2304 165
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 1341919 483 885
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49186 1628
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -79 817 -728
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1311288 484 784
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -482 768 -277 484
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -482 768 -277 484
ARETS KASSAFLODE 828 520 207 300
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 703 724 496 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1532244 703 724
Sida9av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Parklyckan vid Varbergstoppen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ E'/| STlygfZnFbe-rJXJez-2Ybx Sida 10 av 15




Brf Parklyckan vid Varbergstoppen
769639-5636

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3164 796 3164 796
Kompensation varme 0 -7 940
Hyresintakter, p-platser 124780 122 938
Hyresintakter laddstolpar, moms 45 431 24904
Intakter internet 79 812 85536
Vatten 187 277 126 294
Forsaljning el solceller 17 083 15 085
IMD el Laddstolpar, moms 17 095 15890
Ovriga intakter 528 175
Overlatelse- och pantsattningsavgift 9077 10 029
Summa 3645 879 3557 707
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 30 117 5651
Ovriga intakter 1099 3
Forsakringsersattning 12 450 0
Summa 43 666 5654
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 30117 5651
Fastighetsskotsel 23324 26 996
Besiktning och service 45930 83456
Yttre skotsel 25265 26 742
Summa 124 636 142 845
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9938 14 244
Rep forsakringskada -10 327 24170
Summa -389 38414
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 80172 62 757
Vatten 203 316 160 142
Sophamtning 65 996 60 398
Summa 349 484 283 296

Sida11av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 79739 79 877
Sjalvrisker 2 865 0
Kabel-TV 82011 88 264
Summa 164 615 168 141
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 0 10438
Forbrukningsmaterial 7278 4536
Revisionsarvoden 62 409 28 588
Ovriga forvaltningskostnader 22719 16 987
Ekonomisk férvaltning 61332 59128
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3655 4103
Overlatelse- och pantsattningskostnad 7 644 11 462
Ovriga externa tjanster 7375 7375
Summa 172 411 142 617
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1578 705 2175149
Ovriga rantekostnader 453 1387
Summa 1579 158 2176 536
Sida12av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 192 489 000 192 489 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 192 489 000 192 489 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 020 320 -1010 160
Arets avskrivning -1 010 160 -1 010160
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 030 480 -2 020 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 189 458 520 190 468 680
| utgaende restvérde ingdr mark med 71220 930 71220 930
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 597 000 75 597 000
Taxeringsvarde mark 26 928 000 26 928 000
Summa 102 525 000 102 525 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 71 69
Summa 71 69
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9248 6320
Fastighetsskotsel 6 250 6 053
Forsakringspremier 20 879 64 082
Kabel-TV 14739 22383
Forvaltning 15313 15333
Summa 66 429 114171
Sida13av 15
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NOT 13, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 16 480 332
Nordea Hypotek AB 2029-11-19 3,02 % 16 482 126 16 647 126
Nordea Hypotek AB 2027-11-18 2,64 % 16 237 922 16 402 922
Nordea 2026-11-19 2,32% 16 327 564
Summa 49 047 612 49 530 380
Varav kortfristig del 16 547 564 49 530 380

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 669 852 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 9763 7 935
Utgiftsrantor 78 622 36 336
Vatten 52 458 34314
Uppl kostn renhallningsavg 18 795 16 604
Forutbetalda avgifter/hyror 297 209 294173
Beraknat revisionsarvode 30 000 15500
Summa 486 847 404 862
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 325 000 50 325 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftssankning 7% trader i kraft fr.o.m. februari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Beatrice Hasani
Styrelseledamot

Hussam El Far
Ordférande

Nagwan Al-Badry
Styrelseledamot

Pascal Semaan
Styrelseledamot

Pierre Rubiano
Styrelseledamot

Rovan Luca
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Parklyckan vid Varbergstoppen

Org.nr. 769639 - 5636

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfért
Bostadsrattsféreningen Parklyckan vid Vérbergstoppen for ar
2025.

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen  Parklyckan  vid
Vérbergstoppens finansiella stdlining per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafldde for Gret enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi darfér  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
att den ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas  och en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka fdrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att innehdller vara

lamna en revisionsberdttelse som

1. (D)

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
som anvéndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, sddana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

om

ar otillrGekliga, modifiera  uttalandet om

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Parklyckan vid Varbergstoppen for &r 2025 samt av férslaget till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi férhéllande  till
Parklyckan vid Varbergstoppen enligt god revisorssed i Sverige

ar oberoende i Bostadsrattsféreningen

och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrképing enligt digital signering
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

2 (D)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,

° .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgdrder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och fdrhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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