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Brf Dalgatan 5-11A i Sodertélje 1(12)
Org.nr 769615-0122

Styrelsen for Brf Dalgatan 5-11A i Sodertilje far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Irina Jungsin Styrelseledamot, Ordforande
Johan Kjellstrom Styrelseledamot

Patrick Knappstrom Styrelseledamot

Sait Yildis Styrelseledamot

Eva Holmgqvist Styrelsesuppleant

Johan Tidstrom Styrelsesuppleant

Revisor

Robert Malmer, MT Revision AB

Valberedning
Cecilia Spele Ordinarie
Eva Holmgqvist Ordinarie
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Allméiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Sodertdlje kommun

Fastigheten

Foreningen édger bostadsfastighet och tomtmark med beteckningen Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A i Sodertilje kommun.

Fastigheten forvirvades i november 2006.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsforsakring.
Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttinnehavarna.

Foreningen upplater 59 bostadslagenheter med bostadsriétt och 5 bostadsldgenheter med hyresritt.
Foreningen upplater 7 lokaler varav 5 av storre format, de dvriga sma férrdd med hyresrétt.
Foreningen upplater 83 garageplatser varav 4 dr avsedda for MC samt 45 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
1 r.0.k 2 r.o.k. 3r.0.k. 4 r.o0.k. Summa:
24 16 16 8 64

Arets underhall

Loépande undehall har genomforts efter uppkomna behov under perioden.

Utbyte av vikport till parkeringsgarage.

Relining av dagvattenledning samt aterstillning av 1agenhet och lokal efter vattenskada.

Planerade aktiviteter for 2023
Det finns inga planerade aktiviteter for 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4272 4 280 4240 4228
Resultat efter finansiella poster 573 698 -15 948 719
Soliditet (%) 27,1 26,3 25,5 45,6
Kassalikviditet (%) 376,8 343,1 310,3 624,4

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
insatser underhall fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33619 731 57 154 -72 909 698 19 294
Forandr fond yttre
undehall -12 12 0
Resultatdisposition enligt
foreningsstimma 698 -698 0
Arets resultat 573 573
Belopp vid arets utgang 33619 719 57 154 -72 199 573 19 867
Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/275fde05-bd26-4f34-996d-9240cf02bec6 www.vismasign.com



Brf Dalgatan 5-11A i Sodertélje
Org.nr 769615-0122

Forslag till resultatdisposition

balanserat resultat
arets vinst

Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

=72 198 642
573 264
-71 625 378

200 000
=71 825 378
-71 625 378

4(12)

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsattning 2 4272 241 4 279 899
Ovriga rérelseintakter 55415 25 951
Summa rorelseintakter 4 327 656 4 305 850
Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 543 273 -2 233 016
Ovriga externa kostnader 4 -23 728 -124 538
Personalkostnader och arvoden 5 -65 710 -63 766
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -378 064 -378 064
Summa rorelsekostnader -3010 775 -2 799 384
Rorelseresultat 1316 881 1506 466
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3439 66
Rantekostnader och liknande resultatposter -747 056 -808 313
Summa finansiella poster -743 617 -808 247
Resultat efter finansiella poster 573 264 698 219
Resultat fore skatt 573 264 698 219
Arets resultat 573 264 698 219
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 68 687 710 69 065 774

Inventarier, maskiner och installationer 7 - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 68 687 710 69 065 774

Summa anlaggningstillgangar 68 687 710 69 065 774

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 403 -

Ovriga fordringar 2 698 433

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 924 89 265

Summa kortfristiga fordringar 125 025 89 698

Kassa och bank 8

Kassa och bank 4 622 928 4 132 357

Summa kassa och bank 4 622 928 4 132 357

Summa omsiéttningstillgangar 4747 953 4 222 055

SUMMA TILLGANGAR 73 435 663 73 287 829
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Balansrakning

7(12)

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 618 800 33 618 800
Fond for yttre underhall 719 379 731418
Ovriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 91492 277 91 504 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -72 198 642 -72 908 900
Arets resultat 573 264 698 219
Summa fritt eget kapital -71 625 378 -72 210 681
Summa eget kapital 19 866 899 19 293 635
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 52 308 750 52 763 750
Summa langfristiga skulder 52 308 750 52 763 750
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 455 000 455 000
Leverantorsskulder 23 209 137 020
Skatteskulder 4 466 8 693
Ovriga skulder 204 282 162 124
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 573 057 467 607
Summa kortfristiga skulder 1260 014 1230 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 435 663 73 287 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanlaggning 5,0 (5,0)
Takomlaggning 2,5 (2,5)
Entreddrrar 5,0 (5,0)
Varmecentral 5,0 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Mobler 20,0 (20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till rersultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2285725 2287 183
Hyror 1969 601 1975585
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 16 876 17 087
Ovriga hyresintakter 39 44

4272 241 4279 899

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 90 240 98 818
Stadning 68 300 62 505
Tillsyn, besiktning, kontroller 89720 81 061
Tradgardsskotsel 4 575 3981
Snoréjning 46 264 44 301
Sotning 7 575 6 532
Reparationer 95494 88 569
El 131 994 83 765
Uppvarmning 802 477 770 495
Vatten 127 037 108 048
Sophamtning 100 549 96 843
Forsakringspremie 83 119 79729
Fastighetsavgift bostader 97 216 93 376
Fastighetsskatt lokaler 64 000 64 000
Ovriga fastighetskostnader 12 161 8 868
Kabel-tv/Bredband/IT 208 763 169 430
Forvaltningsarvode ekonomi 161 098 156 855
Ekonomisk forvaltning utdver avtal - 11 307
Panter och Overlatelser 18 722 17 851
Juridiska atgarder - 14775
Ovriga externa tjanster 16 969 15 868

2226 273 2076 977

Underhall
Installationer 116 500 -
Stambyte 200 500 156 039
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2543 273 2233016
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 2611 1940
Konsultarvode 1304 101 973
Revisionarvode 19 813 20 625
Summa 23728 124 538
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 37 500 50 000
Ovrigt arvode styrelse 12 500 -
Sociala kostnader 15710 13 766
65710 63 766
Foreningen har ingen anstalld under aret
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 5 569 500 5 569 500
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanlaggning 49 425 49 425
73 315 416 73 315 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 249 642 -3 871578
-Arets avskrivning enligt plan -378 064 -378 064
-4 627 706 -4 249 642
Redovisat varde vid arets slut 68 687 710 69 065 774
Taxeringsvarde
Byggnader 41 400 000 35400 000
Mark 17 000 000 12 600 000
58 400 000 48 000 000
Bostader 52 000 000 41 600 000
Lokaler 6 400 000 6 400 000
58 400 000 48 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 67 735 67 735
67 735 67 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -67 735 -67 735
-67 735 -67 735
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2022 2021
Kassa - 1119
Sparkonto 927 780 1080 438
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3695 148 3 050 800
Summa 4 622 928 4 132 357
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langivare Konvertering Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 2026-06-30  1,39% 5082 500 5122 500
Danske Bank 2025-06-30  1,49% 9312 500 9 562 500
Danske Bank 3-manaders  3,63% 6 400 000 6 400 000
Danske Bank 2026-12-30  1,25% 31968 750 32 133 750
52 763 750 53 218 750
Arets amortering -455 000 -455 000
52 308 750 52763 750
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 070 000 54 070 000
Summa stallda sédkerheter 54 070 000 54 070 000
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Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31
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2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2023-

Irina Jungsin
Ordférande

Sait Yildiz

Min revisionsberattelse har [amnats den

Robert Malmer
Auktoriserad revisor

/

Inga

Inga

Johan Kjellstrom

Patrick Knappstréom

2023
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje
Org.nr 769615-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dalgatan 5-11 i Sodertilje for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Dalgatan 5-11 i Sédertilje, Org.nr 769615-0122
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dalgatan 5-11 i Sodertélje for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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