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Styrelsen för Brf Dalgatan 5-11A i Södertälje får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i 
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Styrelse
Irina Jungsin Styrelseledamot, Ordförande
Johan Kjellström Styrelseledamot
Patrick Knappström Styrelseledamot
Sait Yildis Styrelseledamot
Eva Holmqvist Styrelsesuppleant
Johan Tidström Styrelsesuppleant

Revisor
Robert Malmer, MT Revision AB

Valberedning
Cecilia Spele Ordinarie
Eva Holmqvist Ordinarie
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Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening.

Föreningen har sitt säte i Södertälje kommun

Fastigheten
Föreningen äger bostadsfastighet och tomtmark med beteckningen Kv Spettet 20,
Dalgatan 5-11A i Södertälje kommun.
Fastigheten förvärvades i november 2006.
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Trygg-Hansa med styrelseansvarsförsäkring.
Hemförsäkring och bostadsrättstillägg bekostas individuellt av bostadsrättinnehavarna.

Föreningen upplåter 59 bostadslägenheter med bostadsrätt och 5 bostadslägenheter med hyresrätt.
Föreningen upplåter 7 lokaler varav 5 av större format, de övriga små förråd med hyresrätt.
Föreningen upplåter 83 garageplatser varav 4 är avsedda för MC samt 45 parkeringsplatser.

Lägenhetsfördelning

1 r.o.k 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa:

24 16 16 8 64

Årets underhåll
Löpande undehåll har genomförts efter uppkomna behov under perioden.
Utbyte av vikport till parkeringsgarage.
Relining av dagvattenledning samt återställning av lägenhet och lokal efter vattenskada.

Planerade aktiviteter för 2023
Det finns inga planerade aktiviteter för 2023.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 4 272 4 280 4 240 4 228
Resultat efter finansiella poster 573 698 -15 948 719
Soliditet (%) 27,1 26,3 25,5 45,6
Kassalikviditet (%) 376,8 343,1 310,3 624,4

Förändringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
Fond för 

yttre Övriga Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll fonder resultat resultat

Belopp vid årets ingång 33 619 731 57 154 -72 909 698 19 294
Förändr fond yttre 
undehåll -12 12 0
Resultatdisposition enligt
föreningsstämma 698 -698 0
Årets resultat 573 573
Belopp vid årets utgång 33 619 719 57 154 -72 199 573 19 867
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Förslag till resultatdisposition

balanserat resultat -72 198 642
årets vinst 573 264

-71 625 378

Avsättning till yttre fond 200 000
i ny räkning överföres -71 825 378

-71 625 378

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 4 272 241 4 279 899
Övriga rörelseintäkter 55 415 25 951
Summa rörelseintäkter 4 327 656 4 305 850

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 543 273 -2 233 016
Övriga externa kostnader 4 -23 728 -124 538
Personalkostnader och arvoden 5 -65 710 -63 766
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -378 064 -378 064
Summa rörelsekostnader -3 010 775 -2 799 384

Rörelseresultat 1 316 881 1 506 466

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 3 439 66
Räntekostnader och liknande resultatposter -747 056 -808 313
Summa finansiella poster -743 617 -808 247

Resultat efter finansiella poster 573 264 698 219

Resultat före skatt 573 264 698 219

Årets resultat 573 264 698 219
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 68 687 710 69 065 774
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anläggningstillgångar 68 687 710 69 065 774

Summa anläggningstillgångar 68 687 710 69 065 774

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 403 -
Övriga fordringar 2 698 433
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 111 924 89 265
Summa kortfristiga fordringar 125 025 89 698

Kassa och bank 8
Kassa och bank 4 622 928 4 132 357
Summa kassa och bank 4 622 928 4 132 357

Summa omsättningstillgångar 4 747 953 4 222 055

SUMMA TILLGÅNGAR 73 435 663 73 287 829
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 618 800 33 618 800
Fond för yttre underhåll 719 379 731 418
Övriga fonder 57 154 098 57 154 098
Summa bundet eget kapital 91 492 277 91 504 316

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -72 198 642 -72 908 900
Årets resultat 573 264 698 219
Summa fritt eget kapital -71 625 378 -72 210 681

Summa eget kapital 19 866 899 19 293 635

Långfristiga skulder 9
Övriga skulder till kreditinstitut 52 308 750 52 763 750
Summa långfristiga skulder 52 308 750 52 763 750

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 455 000 455 000
Leverantörsskulder 23 209 137 020
Skatteskulder 4 466 8 693
Övriga skulder 204 282 162 124
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 573 057 467 607
Summa kortfristiga skulder 1 260 014 1 230 444

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 435 663 73 287 829
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 0,5 (0,5)
Markanläggning 5,0 (5,0)
Takomläggning 2,5 (2,5)
Entredörrar 5,0 (5,0)
Värmecentral 5,0 (5,0)
Maskiner 10,0 (10,0)
Möbler 20,0 (20,0)

Övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Noter till rersultaträkning

Not 2  Nettoomsättning
2022 2021

Årsavgifter 2 285 725 2 287 183
Hyror 1 969 601 1 975 585
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 16 876 17 087
Övriga hyresintäkter 39 44

4 272 241 4 279 899

Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2022 2021

Drift
Fastighetsskötsel 90 240 98 818
Städning 68 300 62 505
Tillsyn, besiktning, kontroller 89 720 81 061
Trädgårdsskötsel 4 575 3 981
Snöröjning 46 264 44 301
Sotning 7 575 6 532
Reparationer 95 494 88 569
El 131 994 83 765
Uppvärmning 802 477 770 495
Vatten 127 037 108 048
Sophämtning 100 549 96 843
Försäkringspremie 83 119 79 729
Fastighetsavgift bostäder 97 216 93 376
Fastighetsskatt lokaler 64 000 64 000
Övriga fastighetskostnader 12 161 8 868
Kabel-tv/Bredband/IT 208 763 169 430
Förvaltningsarvode ekonomi 161 098 156 855
Ekonomisk förvaltning utöver avtal - 11 307
Panter och överlåtelser 18 722 17 851
Juridiska åtgärder - 14 775
Övriga externa tjänster 16 969 15 868

2 226 273 2 076 977
Underhåll
Installationer 116 500 -
Stambyte 200 500 156 039

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 543 273 2 233 016

Not 4  Övriga externa kostnader
2022 2021

Porto / Telefon 2 611 1 940
Konsultarvode 1 304 101 973
Revisionarvode 19 813 20 625
Summa 23 728 124 538
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Not 5   Personalkostnader och arvoden
2022 2021

Styrelsearvode 37 500 50 000
Övrigt arvode styrelse 12 500 -
Sociala kostnader 15 710 13 766

65 710 63 766

Föreningen har ingen anställd under året

Noter till balansräkning

Not 6  Byggnader och mark
2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 49 481 574 49 481 574
-Ombyggnad 5 569 500 5 569 500
-Mark 18 214 917 18 214 917
-Markanläggning 49 425 49 425

73 315 416 73 315 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -4 249 642 -3 871 578
-Årets avskrivning enligt plan -378 064 -378 064

-4 627 706 -4 249 642

Redovisat värde vid årets slut 68 687 710 69 065 774

Taxeringsvärde
Byggnader 41 400 000 35 400 000
Mark 17 000 000 12 600 000

58 400 000 48 000 000

Bostäder 52 000 000 41 600 000
Lokaler 6 400 000 6 400 000

58 400 000 48 000 000
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Not 7  Inventarier, maskiner och installationer
2022 2021

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 67 735 67 735

67 735 67 735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -67 735 -67 735

-67 735 -67 735

Redovisat värde vid årets slut - -

Not 8  Kassa och bank
2022 2021

Kassa - 1 119
Sparkonto 927 780 1 080 438
Avräkningskonto Fastighetsägarna 3 695 148 3 050 800
Summa 4 622 928 4 132 357

Not 9  Skulder till kreditinstitut, långfristiga
Långivare Konvertering Ränta 2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank 1,39% 5 082 500 5 122 500
Danske Bank 2025-06-30 1,49% 9 312 500 9 562 500
Danske Bank , % 6 400 000 6 400 000
Danske Bank 2026-12-30 1,25% 31 968 750 32 133 750

52 763 750 53 218 750

Årets amortering -455 000 -455 000
52 308 750 52 763 750

Övriga noter

Not 10  Ställda säkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 54 070 000 54 070 000
Summa ställda säkerheter 54 070 000 54 070 000
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Not 11  Eventualförpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga
Summa eventualförpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2023-

Irina Jungsin Johan Kjellström
Ordförande

Min revisionsberättelse har lämnats den       /      2023

Robert Malmer
Auktoriserad revisor
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