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Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foéreningen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Rosenlund i Sodertilje, med séite i Sodertdlje kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
daven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2023.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Valnoten 3 i Sodertdlje kommun den 27 maj 2005.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i tre vaningar plus en takvaning med totalt 35
bostadsritter. Fastigheten &r uppliten med dganderitt. Den totala boytan ar 2 758 kvm. Foreningen
disponerar 40 parkeringsplatser med motorvirmareuttag, varav fyra ir avsedda for gister samt 6
laddpunkter for elbilar har installerats.

Ligenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok

26 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Moderna Forsékringar och fran och med december 2023 hos
Protector Forsékring.

Servitut
Foreningen belastas av servitut for fjarrvirmeledning.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 uppgar till 1 589 kr per ldgenhet.

Totalbeloppet blir ddrmed 55 615 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 46 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 38 000 000 kr och markvardet
8 400 000 kr. Vardeéar ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Centric for snordjning/halkbekdmpning, Carola Anderssson for
tridgérdsskotsel och Mona Nyman for trappstiddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket den 16 juni 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen haft en anstélld pa deltid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 811 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond

Fran resultatet ska avséttning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar med minst 25kr/kvm
lagenhetsyta. Enligt underhéllsplan fran 2011 rekommenderas 161 tkr per ar. Foreningens fond for
yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens fond for yttre
underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Erik Osterlund Ordfoérande
Madelaine Hede
Ulrika Hylén
Daniel Hedman
Suppleant Merry Massoud
Bassel Afrem
Inger Lund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Erik Osterlund, Daniel Hedman och Ulrika Hylén,
som ér styrelsens ledamoter tre i forening. Styrelsen har under aret haft elva protokollforda
sammantraden samt ett konstituerande méte. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad
med Moderna Forsdkringar/Protector Forsakring.

Revisor
Redovisningshuset i Sodertéilje AB  Jeanette Larsson

Valberedning
Nils Martensson sammankallande

Matts Andersson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Pé grund av stigande driftskostnader och lanerdntor beslutade styrelsen hdja drsavgifter och hyror med
20 % fran och med 2024.

En extra aterbetalning av fastighetslan pa 800 000 kr gjordes i april, vilket innebér att belaningsgraden
nu ir lagre dn 9 000 kr/kvm.

Utgaende fran underhallsplanen genomforde styrelsen under hdsten en fastighetsrondering av vara
gemensamma utrymmen bade utomhus och inomhus.

Kone gick i oktober igenom underhallsbehovet hos véra tre hissar, som befanns vara i gott skick.
Styrenheten for varmecentralen gick sonder och byttes till en modernare enhet som kan styras och
overvakas via webben.

En detaljerad arbetsordning/ansvarsfordelning for styrelsen och 6vriga funktionérer har upprattats och
borjat tillimpas.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 48 medlemmar fordelade péa 35 lagenheter.
Under éret har tre overlatelser skett. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2361 2337 2331 2141
Soliditet (%) 58,31 57,60 56,33 55,03
Resultat efter finansiella poster -80 152 267 105
Skuldsittning per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 8 841 9240 9711 10 176
Arsavgift kr/kvm (kr) 811 811 811 744
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 841 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 234 0 0 0
Réntekénslighet (%) 10,90 0,00 0,00 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 199 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94,78 0,00 0,00 0,00

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter kr/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnad for el ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror framst pa dkade drifts- och rantekostnader. Baserat pa féreningens

underhéllsplan och I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 20 477 000 14 778 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 20 477 000 14 778 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
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Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttreunderhall
i ny rakning overfores

5(14)
Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
933 186 -991 831 151 742 35348 097
161 000 -9 258 -151 742 0
-79 681 -79 681
1094 186 -1 001 089 -79 681 35268 416
-1 001 090
-79 681
-1 080 771
161 000
-112 496
-1 129 275
-1 080 771

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2361031 2336 691
Ovriga rorelseintikter 15762 0
Summa rorelseintikter 2376 793 2 336 691
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 087 883 -896 830
Ovriga externa kostnader 4 -154 378 -161 286
Personalkostnader 5 -138 442 -128 436
Avskrivningar 6,7,8 -613 601 -613 601
Summa rorelsekostnader -1 994 304 -1 800 153
Rorelseresultat 382 489 536 538

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 545 49
Réntekostnader och liknande resultatposter -468 715 -384 845
Summa finansiella poster -462 170 -384 796
Resultat efter finansiella poster -79 681 151 742
Arets resultat -79 681 151 742
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10, 11
12

11

2023-12-31

58 878 316
0

141 772
59 020 088

59 020 088

760 804
253 151
1013 955

452 159
452 159
1466 114

60 486 202

7(14)

2022-12-31

59 463 943
0

169 746

59 633 689

59 633 689

1237177
53 087
1290 264

448 648
448 648
1738912

61 372 601
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2023-12-31

35255000
1 094 186
36 349 186

-1 001 090

=79 681
-1 080 771
35268 415

19 672 290
19 672 290

4712272
177

93 594
108 780

2 860
627 814
5545 497

60 486 202
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2022-12-31

35255000
933 186
36 188 186

-991 832
151 742
-840 090
35 348 096

20 615 546
20 615 546

4867 576
0

47 629
104 230
2010
387514
5408 959

61 372 601
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-79 681
613 601
4550

538 470

-221 538
287292
604 224

-1 098 560
-1 098 560
-494 336
11

1 636 747
1142 411

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

151742
613 601
3150

768 493
-3 095

30 498
795 896

-1298 560
-1298 560
-502 664

2139412
1636 748
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 5ar
Inventarier 5ar
Laddstationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2237729 2237735
P-plats 122 250 98 042
Ovriga objekt 1052 614
Betalningspaminnelse 0 300
2361031 2 336 691
I arsavgiften ingar virme, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 54 028 51900
Kostnader i samband med stiddagar 1205 1039
Snorojning/sandning 118 719 52993
Systematiskt brandskyddsarbete 4588 4729
Hisskostnader 82373 57 426
Portar 0 6 841
Besiktningskostnader 2 760 2 608
Reparationer 22 558 52182
Serviceavtal 1200 0
Tradgard och utemiljo 7 238 6 500
Planerat underhall 112 496 30 625
Fastighetsel 81185 96 216
Uppvarmning 360 477 334127
Vatten och avlopp 107 903 78 382
Avfallshantering 55 665 54912
Forsdkringskostnader 33122 31689
Kabel-TV 39 591 22163
Forbrukningsmaterial 2774 12 498
1 087 882 896 830
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefon och porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lon lokalvardare

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Redovisat viarde mark

Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023
55615
3 580
20935
66 369
2 663
5216
154 378

2023
50 000
66 000
22 442

138 442

2023
56 100 000
56 100 000

-5 736 057

-585 627
-6 321 684
9100 000
9100 000

58 878 316

38 000 000
8400 000
46 400 000

2023
72369
72 369

24123
14 474
-38 597

33772

11 (14)

2022
53165
2133
20 325
62 813
2375
20 475
161 286

2022
50 000
60 000
18 436

128 436

2022
56 100 000
56 100 000

-5 150430

-585 627
-5 736 057
9100 000
9100 000

59 463 943

38 000 000
8400 000
46 400 000

2022
72 369
72 369

-9 649
14 474
24123

48 246
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Not 8 Laddstationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Markinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Likvida medel vid édrets slut

Banktillgodohavanden
Avrékningsfordran pa Fastum
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2023
135 000

135 000

-13 500
-13 500
-27 000

108 000

2023-12-31
42 000
42 000

-42 000
-42 000

2023-12-31
70552

0

690 252
760 804

2023-12-31
452 159
690 252

1142 411

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Upplupna hyres/avgiftsintakter

2023-12-31
33122
7379

17 695

194 955
253 151

12 (14)

2022

0

135 000
135 000

0
-13 500
-13 500

121 500

2022-12-31
42 000
42 000

-42 000
-42 000

2022-12-31
49 065

12

1 188 099
1237176

2022-12-31
448 648

1 188 099
1636 747

2022-12-31
30111
5781

17 195

0

53 087
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Riintesats %  rintefindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,23 2026-06-01 3588 164 3635224
Stadshypotek 1,32 2024-04-30 4 460 464 4507 216
Stadshypotek 1,36 2025-04-30 8915750 9011250
Stadshypotek 3,21 2026-06-01 3620 000 3 680 000
Stadshypotek 4,15 2027-04-30 3 800 184 4 649 432
Kortfristig del av lan -4712 272 -4 867 576

19 672 290 20 615 546

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 251 808 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 460 464 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader 40 131 32 689
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Revision 20935 20 050
Fastighetsel 8 637 18 784
Fjéarrviarme 47972 47 285
Avfallskostnader 0 9574
Forutbetalda avgifter och hyror 434 421 144 147
Sandning/ snordjning 0 29 024
Vatten och avlopp 10 008 6 800
Reparationer/underhéll 0 13 450
627 814 387 513
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Not 15 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Sodertdlje den dag som framgér av var elektroniska signatur
Erik Osterlund Madelaine Hede
Ordforande
Ulrika Hylén Daniel Hedman

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Redovisningshuset i Sodertilje AB

Jeanette Larsson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Rosenlund i Sodertilje
Org.nr 769612-0125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Rosenlund i Sédertélje for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Rosenlund i Sédertéljes finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till BRF Rosenlund i Sodertilje enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péaverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Rosenlund i Sodertélje, Org.nr 769612-0125
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Rosenlund i Sodertilje for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till BRF Rosenlund i Sodertélje enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Rosenlund i Sodertélje, Org.nr 769612-0125
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Sodertilje enligt elektronisk underskrift

Jeanette Larsson
Av foreningen vald revisor

BRF Rosenlund i Sodertélje, Org.nr 769612-0125
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