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EKONOMISK PLLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MORABERG PARK

Allminna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Moraberg Park, org nr 769633-6440, som registrerats hos Bolagsverket
den 4 januari 2017 och som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsratter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Till mediemmarna, vilka ska bedriva mervardeskattepliktig verksamhet,
upplates bostadsratt till lagenheter vilka uteslutande skall nyttjas fdr lokalanvandning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens uppréttande. Skatteverkets
allménna rad (SKV A 2008:25) om gransdragning mellan privatbostadsféretag och odkta
bostadsféretag ar inte anpassade for industrifastigheter 4gda av bostadsrattsféreningar, vars
medlemmar brukar fastigheten. | denna plan har féreningen utgatt ifran, att féreningen
beskattas pa samma satt som ett privatbostadsforetag. Om féreningen klassificeras som ett
odkta bostadsféretag kan eventuellt en inkomstskatt titkomma.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Gravmaskinen 28 ("Fastigheten”)

Adress: Morabergsvagen 11

Forsamiing: Ostertalje

Kommun: Sodertalje

Upplatelseform: Aganderatt

Bostadsrattsform: Enligt radande praxis anses féreningen vara ett
privatbostadsforetag

Markareal: 9.535 kvm

Servitut: Avser utfart till allman vag till férman fér Fastigheten

Aktnr: 0181K-2017/89.1
1.2 Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning
2 byganader med 41 féretagslokaler i 2 vaningsplan fér handel och hantverk. Lokalerna

ska uteslutande nyttjas for lokalanvandning. Féreningen kommer dven att upplata de 47
parkeringsplatserna med bostadsratt.

Byggnadsar: 2018

Stomme: Stal

Fasader: Sandwichelement, plat

Bjalklag: Tra

Tak: Tatskikt for laglutande tak

Fonster: Isolerfénster med aluminiumkarm.

Ventilation: FTX

Varme: Bergvarme, golvvarme

VA Kommunalt vatten- och avloppssystem

Gardsplan: Gardsplanen runt byggnaden &r belagd med asfalt
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1.3

1.4

1.5

1.6

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsheskrivning

41 stycken lokaler i tva plan med vikport, gangdérr och staltrappa:

Lokal, 12 st 4 180-195 kvm 2,245 kvm
Lokal, 16 st a 200-245 kvm 3.455 kvm
Lokal, 13 st & 250-265 kvm 3.350 kvm
Gemensamma ytor 345 kvm
Totalarea 9.395 kvm

Lokalernas inredning och grundutférande:

Entréplan:

Takbekladnad lackad plat
Golvbekladnad betong
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror
Trappa stal

Ovre plan:

Takbekladnad lackad plat
Golvbekiddnad spangolv
Vaggbekladnad lackad plat
Belysning lysror

Gemensamma anordningar mm

Uppvarmningen sker via bergvérme, i undercentralen sitter skap med elméatare. Staket

och elektriska grindar &r aven gemensamma samt oljeavskiljare. Fiber finns framdraget
till samtliga lokaler. Féreningen leasar en lastmaskin som medlemmarna kan nyttja for

t.ex. lastning och snéréjning.

Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.
Industribyggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga
inom éverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till
reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras, inkiuderande en styrelseférsakring.
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1.7

Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for fastighetstaxeringen ar 2013-
2018, har taxeringsvérdet uppskattats till totalt 47.400.000 kronor, varav byggnadsvérdet
till 42.000.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten taxerats som
industri med vardear 2018

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna berédknas ske kvartal 1 ar 2019. Lokalerna avses att upplatas med
hostadsratt fr o m att denna plan har blivit registrerad hos Bolagsverket.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som &ger del
av fastigheten Sddertdlje Gravmaskinen 6. Bostadsrattsforeningen férvarvar sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet fér féreningens ian. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har privats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet och aktier * 52.024.131 kr
Entreprenadkostnad och byggherrekostnad = 60.483.396 kr
Lagfartskostnad 25473 kr
Pantbrevskostnad 882.000 kr
Summa uppférandekostnad 113.415.000 kr
Dispositionsfond 150.000 kr
Summa att finansiera 113.565.000 kr

* wvarav det skattemassiga vardet &r 1.631.536 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 113.565.000 kri en
garantiutfastelse fran Park Industrihus AB (559110-0309). Park Industrihus AB
garanterar aven forvarvet av ev osalda lokaler.

Bostadsratishavarna svarar sjalva for det invéndiga underhéllet av lokalerna.

Den yitre reparationsfonden tacker underhall och eventuella byggnadsarbeten.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kdnda.
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FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Berdknade |an 44.000.000 kr
S#kerhet for 1anen utgors av pantbrev

Upplatelseavgifter 34.782.500 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 34.782.500 kr
Summa finansiering 113.565.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foéreningen avser att arligen amortera sina lan med 2%.

LOGPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER —~ LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvéarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Avskrivning for [dpande rakenskapsar sker enligt linjar (rak) plan om 100 ar fér byggnad.
Den arliga avskrivningen uppgar till 805.059 kronor vilket motsvarar 1% av kostnaden fér
byggnadens uppférande.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnader® 1.320.000 kr
Amortering 880.000 kr
Driftkostnader ** 635.000 kr

Administration 70.000 kr

Revision 15.000 kr

Foérsékring 125.000 kr

Fastighetsskétsel o 16p underhdll 110.000 kr

Varme och vatten 300.000 kr

Fastighetsel 15.000 kr
Fastighetsskatt 237.000 kr
Avsattning till reparationsfond 113.871 kr

Summa 3.185.871 kr

* Bindningstiden fér [Anet avses att mixas till en genomsnittsrénta om ca 3%
Kredittiden motsvarar 18nets bindningstid
** Uppskattade driftkostnader och jamforda med likvardiga objekt

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intikter

Arsavgift Parkeringsplatser 169.200 kr
Arsavgifter fér varme och vatten 300.000 kr
Arsavgifter exkl varme o vatten 2.716.671 kr
Summa 3.185.871 kr

| &rsavgiften ingar en berdknad fastighetsskatt. Slutlip fastighetsskatt faststalls nar fastighetstaxering har skett.
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Arsavgift
Insats och virmel
Ligenhets | Area| Andelstal Upplatelse-| upplatelse-| Arsavgift| Arsavgift vatten
nr m? % Insats kr avgift kr avgift kr kr kriman kriman
1 185 2,4043% 947 500 947 500 1895 000 65 318 5443 601
2 200| 2,2744% 947 500 047 500 1 895 000 61 789 5149 569
3 200| 2,4691% 897 500 897 500 1 795 GOO 87 077 5 590 617
4 200 2,3392% 897 500 897 500 1 795 000 63 548 5 206 585
5 195 2,4691% 872 500 872 500 1 745 000 67 077 5 590 617
6 1801 2,3392% 822 500 822 500 1645 000 63 548 5 296 585
7 190 24691% 797 500 797 500 1 585 000 67 Q77 5 590 817
8 180| 2,4691% 7967 500 797 500 1 585 000 67 077 5 590 617
9 190| 2,4691% 847 500 847 500 1 695 000 67 077 5 590 817
10 180 2,3382% 797 500 797 500 1 595 000 63 548 5 296 585
1 190| 2,4681% 797 500 797 500 1 595 000 67 077 5 590 617
12 180 2,2744% 797 500 797 500 1 595 000 61 789 5149 569
13 235 2,4691% 797 500 797 500 1 595 000 67 077 5 590 617
14 260 3,0539% 1 197 500 1 197 500 2 395 000 82 964 6914 763
15 235| 2,4691% 797 500 797 500 1 585 000 a7 077 5 590 617
16 245) 2,5342% &§87 500 897 500 1795 000 68 847 5737 634
17 245 | 2,5980% 897 500 897 500 1785 000 70 606 53884 650
18 245 2,5980% 8§97 500 897 500 1 785 000 70 606 5 884 650
19 245 2,5342% 897 500 897 500 1 785 000 68 847 5737 634
20 185| 1,8843% 747 500 747 500 1 495 000 51190 4 266 471
21 200| 2,0794% 747 500 747 500 1 495 000 56 489 4 707 520
22 200| 2,0794% 747 500 747 500 1495 000 56 489 4 707 520
23 2000 2,0794% 747 500 747 500 1495 000 56 489 4 707 520
24 195 2,0142% 797 500 797 500 1 585 000 54 719 4 560 504
25 2661 2,7941% 797 500 797 500 1 595 000 75 905 6 325 659
26 2651 2.7941% 797 500 797 500 1 5985 000 79 905 8 325 699
27 265 2,7941% 797 500 797 500 1 586 000 75 905 6 325 699
28 265 | 2,7941% 797 500 797 500 1 595 000 75 905 6 325 699
29 265 2,7941% 797 500 797 500 1 595 000 75 905 6 325 699
30 266 2,7941% 847 500 847 500 1 695 000 75 905 6 325 699
31 195| 2,0794% 847 500 847 500 1 695 000 56 489 4 707 520
32 200 2,0794% 797 500 797 500 1 585 000 56 489 4 707 520
33 200 2,0794% 797 500 797 500 1 595 000 56 489 4 707 520
34 200 2,0794% 772 500 772 500 1 545 000D 56 489 4707 520
35 205| 2,1441% 797 500 797 500 1 595 000 58 248 4 854 536
36 2501 2,5990% 797 500 797 500 1 595 060 70 606 5 884 650
37 250 2,5990% 797 500 797 500 1 595 000 70 606 5 884 650
38 250 2,5990% 797 500 797 500 1 585 000 70 606 5 884 650
39 2501 2,5990% 797 500 797 500 1 595 000 70 606 5 884 B850
40 250| 2,5990% 847 500 8§47 500 1 695 000 70 606 5 884 650
41 2501 2,5980% 797 500 797 500 1595 000 70 606 5 8384 650
Parkering 1-47 705 000 705 000 1410 000 169 200
Plats pa tak 5000 5000 10 000
| 9 050 100,00% 1 34 782 500 | 34 782 500 69 565 000 2885871 226 389 25000
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8.1

Kostnaden f&r lokalernas elférbrukning ingar inte i arsavgiften. Varje lokal tecknar

eget elabonnemang.

Kostnaden f6r vdrme och vatten tillkommer med en schablonavgift om 33 kr/kvm/ar.
Foreningen kan valja att fakturera for den faktiska férbrukningen.

Parkering 1-47 enligt sista raden ovan ar 47 parkeringsplatser som féreningen upplater
med bostadsratt {6r 30.000 kr/styck och en manadsavgift om 300 kr/styck.

Foreningen avser dven att upplata, med bostadsratt, plats pa de bada byggnadernas tak
for att kunna installera solpaneler.

Varje lokal maste teckna egen lokalférsakring. P& arsavgiften tillkommer mervardeskatt.

Nyckeltal pa totalytan

Anskaffhingskostnad 12.072 kr/kvim
Insats och upplételseavgift 7.404 kr/kvm
Belaning 4.683 krikvm
Driftkostnad (exkl véarme och vatten) 36 kr/lkvm
Arsavgift (exkl varme och vatten) 289 krikvm
Amortering 94 krlkvm
Reparationsfond 12 kr/kvm
Avskrivning 84 kr/kvm
Kassaflode 0 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelssn bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lokalen av foreningens kostnader och avséttning till fonder.,

C. Lagenheiernas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre foréndringar av lokalernas
area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hdgst 5 % och fér mindre avvikelser
an 5 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
fordelning av vinst, foreningens uppldsning eller likvidation.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kastnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kanda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991.614) 4 kap 2 §.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Sddertalje 2018-06-27

Bostadsrittsféreningen Moraberg Park

Henrik Andersson

CERERE WIS v s

.lJ.c‘)lhlara Styf Gunneflo
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Intyg cnligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka for det findamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
férestdende ekonomiska plan {6r Bostadsrdtisforeningen Moraberg Park, organisationsnummer
769633-6440, daterad 2018-06-27 och lamnar féljande intyg

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med {orhaltanden som &r kéinda for oss. Planen innehdller uppgifter som ar
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgifien om anskaffningskostnaden dr
beréiknad.

Vi anser att forutsittningarna {or registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

[ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hillbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt

vir uppfalining vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-08-03

Claes Mark™ ¥ “" Anders Uby </
Jur kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, ati utféirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvérde

Ritningar samt situationsplan

Maiklarintfo med bilder

Bygglov Sédertilje kommun, 2018-03-01 samt 2018-07-10
Aktiedverlatelseavial, 2018-05-14

Bankoffert, Handelsbanken, 2018-06-14
Entreprenadkontrakt fast pris, Nordblick Work AB, 2018-03-19
Garanti och utfistelse, Park Industrihus AB, 2018-06-27
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