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§ 38

Gare 1:40, Tjorns kommun — Ans6kan om
forhandsbesked for bostadshus och ladugard

Dnr 2024-000015

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att meddela positivt
forhandsbesked for lokalisering av bostadshus och ladugéard.

Upplysningar

e Vattentakten ska utforas, sa att fastigheten kan forsorjas med
vatten av tillrdcklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska
tas upp i kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan
skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till
samhallsbyggnadsnamnden inom tva ar raknat fran det att
forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

e Separata ror for we- respektive bad-, disk- och tvattvatten bor
anordnas pa sadant satt att wc-vattnet kan ledas till en annan
avloppsanlaggning an bad-, disk- och tvittvattnet.

e Eventuell dverkan pa stengardsgardar ar forbjudet enligt
bestammelserna om biotopskydd. Dispens kan sokas hos
lansstyrelsen.

e Miljoavdelningen rekommenderar att byggnationen av
bostadshuset utfors radonsakert.

e Fornlamningar, tva boplatser L1968:9243 och L1968:9624 ligger
vid fastighetsgrans. Om markarbeten planeras vid dessa ska
Lansstyrelsen kontaktas eftersom tillstdnd kréavs infor
markingrepp i fornlamning samt fornlamningsomrade.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
ladugard utanfor detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda
sakdgare och remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinringar har
inkommit. Det foreslas meddelas positivt forhandsbesked.
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Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2023-12-20, § 288

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, 2024-02-15

Skrivelse, 2024-02-06

Remissvar, 2024-02-01

Yttrande, 2024-02-01

Remissvar, 2024-02-01

Yttrande, 2024-01-30

Bilaga Checklista, 2024-01-24

Yttrande, 2024-01-24

Remissvar, 2024-01-22

Remissvar, 2024-01-22

Skrivelse Skalen bakom ansokan, 2024-01-19
Ansokan, 2024-01-12

Situationsplan Planerad avstyckning, 2024-01-12
Situationsplan Byggnaders placering, 2024-01-12
Redovisning VA, 2024-01-12

Redovisning VA Vattenprov, 2024-01-12
Skrivelse Skilen bakom ansokan, 2024-01-12

Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och ladugard.

Ansokan blev komplett 2024-01-12.

Allmant

Tjorns gillande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande
tor handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.
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Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats
endast om det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for
ny bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till
viss bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan.
Undantag fran kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvéard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service dr det nodvandigt att varje
enskild ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten
av det stora bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor
konsekvens vid bedomning av det enskilda arendet.

Mark- och vattenomréaden ska anvandas for det eller de andamal
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).
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Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushallning (2 kap 5 §

plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och

bygglagen).

Specifikt for arendet
Ansokan inkom 2024-01-12.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus och ladugard uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen
for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda
remissinstanser blivit horda i arendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Ellevio har 2024-01-22 inkommit med ett yttrande och framfor i
huvudsak foljande:

e I det aktuella omradet finns ett markforlagt lokalnat som
sannolikt kommer i konflikt med foreslagen byggnation.

e Eventuell flytt av ledningar utférs genom en bestallning till
Ellevio och bekostas av bestallaren.
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Bohuslins museum har inkommit med yttrande daterat 2024-02-01
dar de i huvudsak framfor foljande:

Vi har inget att erinra mot féreslagen byggnation.

Tva fornlamningar dr beldgna langs fastighetsgransen: en boplats
vid den norra delen och en annan boplats vid den dstra delen av
fastighetsgransen. Bohuslans museum framhaller vikten av att
undvika markingrepp i narheten av eller inom dessa
fornlamningar.

Miljoavdelningen har inkommit med yttrande daterat 2024-01-30

dar de i huvudsak framfor foljande:

Miljoavdelningen ser inget hinder f6r den foreslagna
byggnationen pa platsen.

Skyddsavstandet till narliggande bostdder i omradet ar
tillrackligt med hansyn till de oldgenheter som kan uppsta vid
djurhéllning pa den foreslagna platsen for ladugard.
Miljoavdelningen gor bedomningen att den planerade bostaden
kan forsorjas med vatten av tillracklig mangd och kvalitet.

Tjorns avfallsavdelning har i ett yttrande fran december 2023
angaende forhandsbesked pa fastigheten inte haft ndgon erinran

mot byggnation men har i den aktuella ansokan inte kommit in

med nagot nytt yttrande.

Tjorns naturskyddsforening och Olsby-Rdsselviks vigsamfillighet har
inte inkommit med ndgot yttrande i drendet.

Av utredning daterad 2023-10-24 fran Bengt Jonssons
Brunnsborrning AB framgar, att nytt bostadshus kan lokaliseras
pa platsen med tillgéng till hushallsvatten av tillracklig mangd
och kvalitet samt utan paverkan pa kringliggande befintliga
brunnar. Miljdavdelningen gor motsvarande beddmning. Darmed
konstateras, att bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till

platsen.

I kontrollplanen for bygglov kopplat till detta forhandsbesked ska
det redovisas att utforande av vattentakten uppfyller kraven pa

vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Det kan exempelvis bli

frdga om djupare borrning, annan position av borrhal eller

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

48



Signature reference: 7f1202a6-3f2b-4445-bc3c-73a857a5556e

TJ(“)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RNS

Sammantradesdatum 2024-02-28

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

installation av visst filter. Att det finns maojlighet att erhdlla vatten
av tillracklig mangd och kvalitet har redan utretts.

Agare till fastigheterna Akervik 1:72, Gare 1:22, Gare 1:20 och
Rosselvik 1:9 har inkommit med erinringar.

Inkomna erinringar fran de aktuella fastigheterna omfattar i
huvudsak foljande punkter:

e Fragan gallande dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet ar
inte tillrackligt utredd och tar inte hansyn till att vattentillgdngen
aven ska racka for djurhallning pa fastigheten.

e Foreslagen bebyggelse och tilltankt djurhéllning pa platsen
kommer innebara ett flertal olagenheter for narliggande
fastigheter.

e Redovisning av godselhantering saknas i ansokan.

Det har aven kommit in 6vriga synpunkter som i huvudsak
omfattar foljande fragestallningar:

e Hur stodjer foreslagen byggnation lokal bygdemiljo och vilka
krav
stdlls pa den sokande att uppfylla landskapsvarden?

o P4 vilket satt har foreslagna byggnader anpassats till omgivande
bebyggelsemiljo och natur- och kulturvardena pa platsen?

Sokande har fatt mojligheten att bemota inkomna yttranden och
synpunkter.

Sokanden har i skrivelse daterad 2024-02-06 bemott Ellevios
yttrande och skriver att en eventuell flytt av ledningar kommer att
bestéillas hos Ellevio och bekostas av bestallaren.

I 6vrigt har sokande valt att inte bemé6ta inkomna synpunkter och
erinringar.

Byggavdelningen bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att foreslagen lokalisering av
bostadshus och ladugard uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen
for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Detta pa grund av att
sOkande enligt angivna skal i ansokan uppfyller ett av
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undantagsskalen i 6versiktsplanen som tilldter byggnation av ny
bostad utanfor detaljplanelagt omrade. Skilen bakom ansokan ar
enligt skrivelse att en ny bostad pa platsen ska utgora stod for
djurhéllning och landskapsvard pa fastigheten. De skl som
sOkande angivit i ansokan kan over tid forandras, detta har
kommunen inte radighet 6ver.

I provningen av ansokan remitterar byggavdelningen berérda
remissinstanser for att fa stod i bedomningen om mojligheterna att
bevilja ett forhandsbesked. I miljoavdelningens yttrande gors
beddmningen att det nya bostadshuset kan forsorjas med vatten
av tillracklig mangd och kvalitet.

Med den berdknade vattenméangden, som en ny brunn pa
fastigheten kan leverera, s kommer dven vattentillgangen att
racka till for en mindre djurhallning pa fastigheten.

Nar Bohusldans museums gor en beddmning ingar det att avgora
om foreslagen bebyggelse ar en naturlig komplettering till den
befintliga bebyggelsen och om forslaget dr anpassat till
landskapsbilden samt till omgivande bebyggelsemiljo pa ett
godtagbart satt.

Bohuslans museums skriver i sitt yttrande gallande denna
ansokan att foreslagen placering av bostadshus och ladugard ar
acceptabel.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus och ladugérd bedoms inte
medfora betydande oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen lokalisering av de aktuella byggnaderna bedoms vara i
overensstammelse med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for
meddelande av positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.
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Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) foreslar att nimnden ska bifalla forvaltningens
forslag att meddela positivt forhandsbesked.

Peter Andersson (L) och Robert Windelstrand (M) tillstyrker Rikard
Larssons (S) forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan besluta enligt Rikard Larssons (S)
forslag och finner att nimnden gor sa.

Beslutet skickas till
Goteborgs Utvecklings Aktiebolag, Box 190, 435 24 Mdlnlycke

Besvarshanvisning
Det hiir beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Delgivning
Christina Johansson, Viktor Rydbergsgatan 33, 412 57 Goteborg

Ingrid Forsell & Anders Goop, Roxnésbrinken 7, 791 43 Falun
Jan-Axel Bergman, Burgardsgatan 7, 412 52 Goteborg

Tuula Karlsson, Rosselvik 361, 471 98 Fagerfjall
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