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Planhandlingar
Till planen hor foljande handlingar

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att madjliggora utdkad stérsta byggnadsarea
och byggnadshdjd for berdrda fastigheter samt att andra
anvandningen fran bostader till bostader/hotell. Planen innebar
aven ytterligare parkeringsplatser i anslutning till de befintliga
och darmed en andring fran naturmark till kvartersmark for en
begransad yta.

Planprocessen
PLANFORFARANDE

Planforslaget ar ett tillagg till gallande detaljplan och bedrivs med
normalt forfarande.

TIDPLAN
Plansamrad har genomférts under sommaren 2011 och planen
har varit utstalld 11 februari — 11 mars 2013. Planen beddéms
kunna antas av kommunfullmaktige under hosten 2013.
Plandata

LAGE OCH AREAL

Planomradet befinner sig i den sddra delen av Nosund.
Planomradet omfattar ca 3900 m? av fastigheterna Nésund1:63
och 1:166 samt del av Nosund 1:19 och 1:51.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ar i privat ago.
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Utsnitt ur kommunens fastighetskarta

Bedomning av miljopaverkan

Kommunen anser att projektet inte kommer att medféra
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betydande miljopaverkan. En miljobedémning ar saledes inte
aktuell. Stallningstagandet grundar sig pa att ett genomférande

inte kommer att paverka nagot Natura 2000 omrade eller

omfattas av kriterier for betydande miljopaverkan enligt bilaga 4
till MKB-férordning (SFS 2005:356) Det sistndmnda grundas pa
motiv som redovisas under rubriken "Miljokonsekvenser”, s.6.

Tidigare stallningstaganden

OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedoms inte strida mot kommunens oversiktsplan,
antagen av kommunfullmaktige november 2009, da syftet ar att
utveckla befintlig bebyggelse och verksamheter inom Nosunds

samhallsomrade. Detaljplanen strider séledes inte mot

intentionerna i kommunens oversiktsplan.

RIKSINTRESSEN

Fastigheterna ligger inom kustomrade som i sin helhet betraktas
som riksintresse enligt miljdbalken 4 kap 4 §. Bestammelserna i

miljobalken utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga

tatorter. Omradet befinner sig aven inom riksintresse for friluftsliv
men en utveckling av den befintliga bebyggelsen beddms inte
paverka allmanhetens tillgang till omradet. En exploatering enligt

detaljplanen beddéms darfor inte skada riksintressena.
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Delar av planomradet omfattas av strandskydd (skrafferat
omrade). Omradet narmast bostadshus samt bodar omfattas
inte, dock stracker sig kvartersmarken ut pa strandskyddat
omrade. Idag finns en upptrampad gangstig inom den samfallda
fastigheten Nosund s:5 som korsar planomradet. Detta omrade
ligger i gallande plan som allman platsmark, vilket kvarstar aven i
planférslaget. | gallande plan har den sddra delen av fastigheten
Nosund 1:63 reglerats som kvartersmark och i planforslaget
andras detta till naturmark for att sakra allmanhetens tillgang och
passage genom omradet.

| den norra delen ar strandskyddet upphavt inom kvartersmark i
samband med att gallande plan antogs 2000-06-29. Gransen ar
inte justerad i kartan, dock pagar en 6versyn av strandskyddet
och granserna kommer att justeras i samband med detta.
Omradet avses att fastighetsregleras till fastigheterna Nosund
1:63 och 1:166 for att sakra atkomst till fastigheterna fran
vaganslutningen.

DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Omradet ligger inom gallande detaljplan for Nésund, antagen
2000-06-29 och laga kraft 2000-07-27. Denna plan reglerar bland
annat byggnadshdjd, storsta byggnadsarea och placering. Syftet
med gallande bestammelser ar att undvika takformer och
proportioner som ar frammande for samhallets byggnads-
tradition. Planandringarna som foreslas beddéms ligga innanfér
denna tradition och inte strida mot den gallande planens
intentioner. Bygglov har lamnats for fastigheterna Nésund 1:63
och 1:166 av miljo- och byggnadsnamnden 2004-10-11 men
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beslutet upphavdes av lansstyrelsen 2008-02-13. Dessa
andringar ar redan genomforda och inkluderas i planforslaget.

Utsnitt ur géllande detaljplan

Forutsattningar och forandringar
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Planomradet ar belaget utmed vattnet séder om Nésund och
bestar av iordningsstalld tomtmark samt hallmarker.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Omradet ligger till storsta del pa bergsmark och delvis pa sand.

En geoteknisk utredning har genomforts 2011-11-04. Stabiliteten
i de jordtackta lagren inom planomradet bedéms vara tillrackliga
och eventuell otillfredsstallande stabilitet langre ned mot vattnet
bedoms inte kunna paverka planomradet. | de branta
bergspartierna norr om de befintliga byggnaderna bedéms ingen
risk for blocknedfall foreligga da det i princip inte féorekommer
I6sa block.

FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar finns registrerade inom omradet. Norr om
planomradet finns en delundersokt fornlamning registrerad dar
man har funnit boplatsrester. Detta omrade ar idag ianspraktaget
och bebyggt och beddms inte berdras av planandringen.



BEBYGGELSE

Fastigheterna ar idag bebyggda med 2 enbostadshus samt en
sjobod och ligger samlade mellan tva bergshdjder.

Andringarna innefattar utdkad byggréatt och storsta
byggnadsarea for enbostadshusen. Planforslaget innehaller
aven en 6kad hdgsta byggnadshdjd rorande fastigheterna da
detta inte beddms paverka omradets helhetsverkan negativt.

Byggratten for tva av komplementbyggnaderna flyttas nagot for
att battre anpassas till terrangen samt att fastigheten Nésund
1:166 utdkas med en byggratt avsedd for komplementbyggnad.

Det foreslas ocksa en andring av tidigare anvandning avsedd for
bostadsandamal till bostad/hotell rérande fastigheterna 1:63 och
1:166 vilket mojliggor en ytterligare forstarkning av turistnaringen
i Nosund.

Samtliga andringar beddms ligga innanfor de lokala
byggnadstraditionerna och innanfér gallande plans syfte vars
bestammelser galler jamsides med andringarna.

Sprangning och utfyllnader skall begransas.

TILLGANGLIGHET

Tillganglighet for funktionshindrade skall efterstravas, dock ar
terrangen kuperad. Hotellverksamheten forutsatts bedrivas som
en del av en storre verksamhet dar tillgangligheten ar
tillgodosedd.

REKREATION

Planomradet hindrar inte allmanhetens tillgang till
omkringliggande naturomraden.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet nas ifran norr via en mindre vag fran Nésunds
samhalle och parkering finns anordnat i anslutning till denna.
Planen foéreslar en andrad anvandning av naturmark till
kvartersmark avsedd for parkering. Den aktuella naturmarken ar
idag en smal remsa mellan befintliga parkeringsytor langst norr i
planomradet och kommunen gér bedémningen att den saknar
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intresse for allmanheten. Byggratt for garage inkluderas enligt
géllande plan.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheterna 1:166 och 1:63 ar anslutna till kommunalt va.

Miljokonsekvenser

Nedan redogors for den inverkan pa miljon som ett
genomférande av planen innebar. Redovisningen ar gjord utifran
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

PLANENS KARAKTAR

PLATSEN

PAVERKAN

Detaljplanen mojliggor utdkad byggnadsarea for enbostadshus,
komplementbyggnader och garage samt mojliggoérandet av
hotellverksamhet och utdkad parkeringsyta. Det rader saledes
ingen osakerhet kring planens innehall. Den miljépaverkan som
ett genomférande av planen kan antas fa blir ddrmed nagorlunda
forutsagbar i tid och rum.

Platsen for planlaggningen ar en del av Nésunds samhalle med
fyra hus placerade i en klunga med utsikt dver vattnet. Omradet
bestar av bergsmark samt iordningstalld tomtmark.

Planen innebar tillagg till befintlig bebyggelse och utnyttjande av
existerande infrastruktur. Malet ar att tillbyggnaderna skall
smalta in med den ovriga bebyggelsen i samhallet och
underordna sig den gallande planens intentioner.

Administrativa fragor

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att den vunnit
laga kraft.
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OVRIGT
De organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga

atgarder som behdvs for att detaljplanen skall kunna genomféras
redovisas i en sarskild genomférandebeskrivning.

Kommunstyrelseforvaltningen
Forvalthningsomrade samhallsutveckling

Linnéa Finskud Rickard Karlsson

Planarkitekt Planchef



