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OBJEKT:

Fastighetsbeteckning/ Adress. Agatvagen 39
Postnr/ort:Bromma

Besiktningsman : Adam Berg

Telefon : 076-8805881

E-post : Adam@Besiktagruppen.se
Bestallare:Johan Bjérn

Tel:

Besiktningsdag : 24 06 07

Narvarande :Bestéllare

Besiktningens genomférande och omfattning

Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.




TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION :

Besiktning
o« Overlatelsebesiktning

» Inga storre fel har noterats
e Se noter for fler fel



Noter

Inga anmarkningar pa utsidan Fogning saknas koksbank




Noter

Droppskydd bristfallig montering Brandvarnare saknas pa 3 plan




Allmant

Manniskor, djur och maskinell utrustning avger fukt. Nar det finns brister i tilluftsventileringen minskar ventilationsférmagan och avledningen av fuktig luft blir sdmre. Den
fuktiga luften riskerar da att sdka sig upp till angransande vindskonstruktion via diffusion. Dér riskerar den fuktiga luften att kondenseras nar den moter kall luft. Detta kan
leda till framtida eller befintliga fuktrelaterade skador som f6ljd i vindskonstruktionen. Inga skador upptacktes vid besiktningstillfallet.

Syllkonstruktion/Oisolerad platta pa mark

En aldre betongplatta som inte ar isolerad utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan frdn angransande mark varfor tata skikt bor undvikas pa golvytor.
Brister i fuktskydd under syllar samt i vattenavledare har férekommit i storre skala, vilket kan leda till fuktrelaterade skador i syllkonstruktionen.

Aldre vatutrymmen

| vatutrymme (bad, dusch och tvéattstuga) skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd.

Material aldras och ar ej bestandiga, sa risk foreligger i att det blir eller ar skador nar materialen blir utarmade, som i forlangningen paverkar byggnad och inomhusmiljo
negativt.

Aven genomféringen sdsom brunnar, avlopp och rérgenomforingar kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte géar att garanteras.

Brister i takpapp.

Nar brister finns i takpapp sa finns det risk att vatten tranger in i konstruktionen och utséatter denna for forhojd fuktstatus. Detta medfor att fuktrelaterade skador sannolikt
uppstar eller har uppstatt, vilket har en negativ inverkan pa byggnaden.
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Handlingar och upplysningar

Infér besiktningen eller i samband med besiktningens paborjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for besiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Besiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okuldr besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra
hjalpmedel.

Besiktningen galler forhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersodker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgadngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk
betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt
ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar besiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller férrad
samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse fér de besiktade byggnaderna. besiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall
parterna kommer dverens om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan méatning

| besiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningens omfattning kan utdkas eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sddan éverenskommelse ska i
forekommande fall framgéa av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av ndgon anledning inte har gjort en okuléar besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av Besiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okuladra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutldtandet.

Till grund fér en saddan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som [@amnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. | riskanalysen
ges aven en motivering till beddmningen.
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarldggas vid den okulara besiktningen. Sddan utredning kan aven féreslas for misstankta fel i en del
av fastigheten som i

och fér sig inte ingar i besiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en péataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.
Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den péatalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i besiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta

tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sddant tilldaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande dver besiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okuléara besiktningen. Besiktningsutlatandets innehall ar en
foljd av att besiktningen utférts med sddan omsorg som ar pdkallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid besiktningen.
Vid besiktningen har séledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutladtandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse féor beddémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehdlla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom séarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till besiktningen. Tilldggsuppdrag forutsatter ett godkdannande av
fastighetens dgare. Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i besiktningen eller att underséka omstandighet som inte kunnat klarldggas
vid besiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av besiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till besiktningen eller i en separat uppdragsbekréaftelse och resultatet av ett sddant tilldggsuppdrag ska
redovisas i ett sarskilt utldtande. Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utférts i anslutning till besiktningen galler villkoren for besiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare dger saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen. Besiktningsmannen ar inte
skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller féorsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestdndsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid 6verlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till f6ljd av fel i besiktningsutladtandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsakring vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersatta. Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens skadestadndsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutlatandet saknas nadgon uppgift eller pdpekande som besiktningsmannen ldamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet
av besiktningsutlatandet begéart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om 6verlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva ar frdn det att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sddant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat
i

och med att besiktningsmannen 6versant besiktnings- utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahélla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behover och dven i 6vrigt ladmna for dverlatelsebesiktningen noédvandiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara lattdtkomliga och fria fran skrymmande bohag. Uppdragsgivaren ska svara for att
godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutldtandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehéller ndgon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomfdérandet av uppdraget férutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard
som innebar att han utséatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en séker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Aganderatt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det avtalade &ndamalet. Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga medgivande. Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (saljare)
och besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna géras gallande mellan képaren och besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.

Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader frdn avslutat uppdrag.Om 6verlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat
lampligt satt mot ersattning redovisa besiktningsutldtandet for férvarvaren. Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehdllet i besiktningsutldtandet inte géras géallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutldtandet for annat an det avtalade a&ndamadlet. | inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar
fran fakturadatum. Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller ndgot férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgoér ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet &ven hdvas om uppdragsgivaren inte betalar inom tilldaggstiden. Medan
tillaggstiden l6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala inom denna tid.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan séaljaren och kdéparen av fastigheten.

Genom en besiktning for séljare och éverlamnandet av besiktningsutladtandet till kdparen klargdrs ansvarsférdelningen mellan séljare och kdpare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdépare normalt inte géra
géllande sdsom dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet. Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutldtandet inte kdparens undersékningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en besiktning for saljare ar saledes inte att utgora en del av fullgdérandet av kdparens undersokningsplikt. Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebar inte heller
att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgér av besiktningsutldtandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger séarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar foérhallandena vid tidpunkten fér besiktningen. Uppdrags- givaren maste vara observant pa att forhallandena kan éndras eller férsdmras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskop.



