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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1982-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-04-25
och féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Isbrytaren 24 byggdes 1930 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1533 kvm varav 1411 kvm utgdr lagenhetsyta och 122 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
711 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Foreningen upplater en lokal med hyresratt. | lokalen bedrivs féljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets I16ptid
Bonbom AB (arkitekt) 69 kvm 2024-04-30

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Leif Eriksson Ordférande (fr.o.m ordinarie stamma)
Michael Furugard Ledamot

Lena Aspemar Ledamot (fr.o.m ordinarie stimma)
Cristian Casta Ledamot (fr.o.m ordinarie stamma)
Jan Mundorf Ledamot (f.r.o.m. ordinarie stdmma)
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Arvid Stromberg Ledamot (fr.o.m ordinarie stamma)
Oliver Gustavsson Suppleant (fr.o.m ordinarie stamma)
REVISORER

Per Olof Enkvist  Revisor

BYGGNADENS TEKNISKA STATUS

Genomford Gtgérd Ar
Fasaden och fonster mot gatan malades 1988
Tvattstugan renoverades 1998
Fjarrvdrme installerades 1999
Balkonger mot gard byggdes for vissa Igh 2000
Elstigar fran kallare till elcentral byttes 2001
Hissen renoverades 2001
Fasad och fonster mot gard samt tak malades 2001
Garden rustades upp 2003
Sakerhetsdorrar 2005
Entré och trapphus malades 2006
Stammar 1968-2003
Stamspolning 2010
Oversyn element 2010
Maskinpark i tvattstuga byttes ut 2011
Radonmatning 2011
Aterstillning vattenskada 2015
OVK 2017
Installation av fiber (for TV/internet/telefon) 2018
Filmning och spolning av fyra stammar 2018
Energideklaration 2019
Stambyte stam 3,4,10,11 2021
Byte av radiatorventiler och termostater i alla lagenheter och entré 2022

Installation handukstorkar de Igh. som hade badrum pa frankopplad varmestam (efter

2022
stambyte 2021)

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden samt I6pande kontakt i foreningens arenden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av foreningen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Lépande underhall av fastigheten. Byte av ventiler och termostater pa radiatorer i samtliga lagenheter
vilket bor ge battre reglering av temperaturen och minskad energiférbrukning. Installation av
handuktstorkar i de 6 badrum som fick sin varmestam stangd i samband med stambytet.

| samband med ventil och termostat-projektet uppstod vattenlackage vilket orsakat vattenskador pa tva
lagenheter och hyreslokalen. Entreprendrens ansvarsforsakring kommer att trada in och tacka kostnader
enligt gangse forfarande for de skador som ar kopplade till ventil och termostat-projektet. Tyvarr har
foreningen ocksa ett vattenlackage i entrén och i hyreslokalens pentrydel.

From Januari 2023 hojdes avgiften med 10% for bostadsratterna och bostadsrattslokal. Hyreslokalen far sin
hyra uppraknad med index.
Foreningen har inte hojt avgifterna sen Nov 2015.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 7 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1078 1078 1029 1116
Resultat efter fin. poster 67 -2738 142 244
Soliditet, % 36 33 65 64
Yttre fond 5 89 117 112
Taxeringsvarde 62496 54052 54052 54052
Bostadsyta, kvm 1463 1463 1463 1463
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 599 599 582 582
Lan per kvm bostadsyta, kr 1904 1904 1478 1478
Genomsnittlig skuldranta, % 1,36 0,79 1,08 0,88
Beldningsgrad, % 77,74 74,29 53,26 51,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

2021-12-31 ars resultat
Insatser 2354 -
Upplatelseavgifter 4053 -
Fond, yttre underhall 89 -
Balanserat resultat -2054 -2738
Arets resultat -2738 2738
Eget kapital 1704 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4708
Arets resultat 67
Totalt 4641

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 5
Att fran yttre fond i ansprak ta -5
Balanseras i ny rakning -4 641

-4 641

2022-12-31
2354
4053

5
-4.708
67
1771

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1078 1078
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintdkter 1078 1078
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -681 -3496
Ovriga externa kostnader 8 -121 -128
Personalkostnader 9 -7 -7
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -166 -166
Summa rorelsekostnader -975 -3796
RORELSERESULTAT 103 2719
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -38 -19
Summa finansiella poster -36 -19
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 67 -2738
ARETS RESULTAT 67 -2738
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13

14
15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

3583
3583

3585

16

31
48

1278
1278

1326

4911

2021-12-31

3749
3749

3751

12
25
31

68

1323
1323

1391

5143
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

6 407 6 407
5 89
6412 6 496
-4 708 -2054
67 -2 738

-4 641 -4 792
1771 1704
95 0

95 0

2 785 2785
29 387

8 16

2 47

17 222 205
3045 3439
4911 5143

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 24 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-3,33 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 192 187
Arsavgifter, bostader 851 851
Arsavgifter, lokaler 26 26
Ovriga intakter 9 14

Summa 1078 1078

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Reparationer

Tvattstuga

VA

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Projekt Atgirder stam 34 10 11

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Summa

Arsredovisning 2022

2022
19

47

73

2022

2022
56
56

2022
44
32

248
58
382

2022

40
85
125

12

2021
14

40

57

2021

40
10

49

2021
2894
2894

2021
35
30

259
54
377

2021
40
79

118
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

13
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2022 2021
1 0

30 56

34 33

0 2

57 37
121 128
2022 2021
2 2

5 5

7 7
2022 2021
38 19

38 19
2022-12-31 2021-12-31
7814 7814
7 814 7 814
-4 065 -3 899
-166 -166
-4 232 -4 065
3583 3749
1329 1329
19903 16 486
42 593 37 566
62 496 54 052
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank

Summa

Villkorsandringsdag

2023-02-28

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

3,32%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

14

2022-12-31 2021-12-31
145 145

145 145

-145 -145

-145 -145

0 0
2022-12-31 2021-12-31
3 3

3 3
2022-12-31 2021-12-31
1 25

1 25
2022-12-31 2021-12-31
13 13

14 13

3 6

31 31
Rantesats Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2785
2785

2785
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost loner

Uppl lagst sociala avg

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31
5
159

34
11

222

2022-12-31
3839
3839

2021-12-31
4
144

205

2021-12-31
3839
3839
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

D3 inflationen fortsatt ar hog och riksbanken bedéms héja styrrantan ytterligare sa har styrelsen beslutat om

ytterligare en avgiftshojning pa 15% from 1 maj 2023 .

Underskrifter
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Revisionsberittelse verksamhetsaret 2022

Som revisorer i bostadsrattsforeningen Isbrytaren 24, Kungsholmsstrand 171 har vi granskat
féreningens rakenskaper for verksamhetsdret 2022 samt arsredovisning fran foreningens
ekonomiska forvaltare Nabo. h

Vi har granskat féreningens verksamhet och protokoll frdn genomférda styrelsesammantraden
och har hdrigenom inte funnit anledning till ndgon anmirkning.

Vi tillstyrker darfér att foreningens styrelse beviljas ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2022.

Ovrigt

Vid upphandling av tjanster eller utrustning av stérre virde skall en skriftlig offertférfragan
stallas till minst 2 (helst 3) leverantérer. Anlitade féretag skall kontrolleras avseende (F-skatt,
moms-redovisning, skatteskulder). Siten http://www.allabolag.se + samtal till skatteverket.

Det ar ocksa viktigt att fa referenser till kunder dar man utfért arbeten och att nagon i styrelsen
kontaktar dessa och aterrapporterar till styrelsen sa att man far det protokollfért.

Annat som dr viktigt dr att fortaget har ansvarsforsikringar, certifieringar (ex.
vatrumscertifiering) Erhalina offerter skall arkiveras bade antagna och ej antagna. Bestillningar
skall goras skriftligen till leverantdr. Bestillningen skall arkiveras, en kopia kan laggas till
protokollet for det méte dar beslut tas att anta offerten.

Vid alla typer av underhalls och férvaltningsprojekt r det av yttersta vikt att noggrant folja upp
kostnader, resultat, leveranstid m.m mot offert och bestilIning.

Stockholm den 23 April 2023

Per Olof Enkvist



