STADGAR

For Bostadsrittsforeningen Arbetaren 13, Stockholm

Firma och findamal

§1

Foreningens firma #ir Bostadsritisforeningen Arbetaren 13

Foreningen har till indamal att {rimja medlemmarmnas
ekconomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning
till tiden. Medlems ritt i fireningen pd grund av sidan
upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Medlemsskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som er-
haller bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller
som dvertar bostadsritt i fireningens hus eller bostads-
hyresgist i fastighet som avses forvirvas av foreningen fiir
ombildning fréin hyresriitt till bostadsrétt,
Bostadriitt upplates skriftligen i enlighet med 6 § bostads-
rittslagen. Styrelsen avgtr till vem bostadsritt skall upp-
latas.
Bostadsrittshavare erhéller elt bostadsriitsbevis som skall
innehilla uppgift om partermas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och Arsavgift skall utgh samt, fir det fall
styrelsen s beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3
Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om
ej annat filjer av 52 § bostadsrittslagen.
Om Gverging av bostadsriitt stadgas 1 §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
§4
Medlem som i samband med forviiry av fastighet for om-
bildning frin hyresratt till bostadsrétt e tecknar bostads-
ritt kan av styrelsen uteslutas ur fireningen.

Avgifter
g5

Grundavgift och Arsavgifi faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av f‘urcnmgs-
stimman.
Arsavgiften avviigs si att den i [brhﬁllande till ligen-
hetens grundavgift kommer att motsvara vad som beléper
pi ldgenheten av fireningens kostnader samt dess avs#i-
ning till fonder,
| Arsavpiften ingfende ersiittning f6r viirme och varm-
vatten, elektrisk strdm, renhillning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgifi
kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som
giller vid tidpunkten for anstkan om medlemsskap.
Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1% av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om allméin fﬁrsﬂlmn,g som
gﬂllcr vid ndpun]cten fir underrittelse om pantsétining.

Overging av bostadsriitt
§6

Bostadsritthavare fger rétt att frilt dverlita sin bostadsrin
och till képeskilling som siljare och kiipare kommer
dverens om. Det &r dock féreningen fisrbehéllet att priva
anstkan om medlemsskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.
Bostadsriittshavare som Gverlitit sin bostadsritt tlil annan
medlem skall till bostadsréttsforeningen inlimna skrifilig
anmélan hirom med angivande av Gverlitelsedag samt till
vem Gverlitelsen skett.
Férviirvare av bostadsriitt skall skriftlipen anstika om
medlemsskap i bostadsriitisféreningen. | ansékan skall
anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av finges-
handlingen skall bifogas ansdkan.

§ 7
Avtal om bverlitelse av bostadsréitt genom Lﬁp skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
ktiparen. Avtalet skall innehilla uppgift om bostads-
ritten till den ligenhet som éveridtelsen avser samt
kipeskillingen. Motsvarande skall gélla dverlatelse av
bostadsritt genom byte eller giva. Overlatelse som inte
uppfyller dessa fireskrifter r ogiltig.

£
Har bostadsratt vergitt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsriitten och tilltrida lagenheten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen.
Utan hinder av fiirsta stycket far didsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéiva bostadsritten. Sedan tre &r fir-
flutit frin dddsfallet, fir fGreningen dock anmana didsboet
att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingitt i bodel-
ning eller arvsskifte i anledning av bostadsratishavarens
dad eller att ndgon, som ej far viigras intride i foreningen,
fiirviitvat bostadsritten och stkt medlemsskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far fore-
ningen silja bostadsritten pd offentlig avktion far dids-
boets rilming.

§9
Den till vilken bostadsritt dvergitt fir inte vigras intrade i
freningen om foreningen skiligen kan nédjas med honom
som bostadsritishavare. Om det kan antapas att forviirvar-

" en for egen del ¢j skall bosatta sig i bostadsrattsligenheten

dger foreningen rie an vigra medlemsskap.

Har bostadsritt Gvergdtt till bostadsrittshavarens make far
intrdde i foreningen inte vigras maken. Vad som sagt nu
figer motsvarande tillimpning om bostadseatt till bostads-
lagenhet Gvergdtt till bostadsriittshavaren nérstiende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsritt dzer forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter for-
viirvet innehas av makar eller med varandra varaktigl sam-
boende nirsthende.
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£ 10,

Hur den (1 vllken bostadselin fverphit genom t-.ndnlnlng
arv, testumente, bolagsskifie eller liknande (orviry imte
antagits (il medlem, Tar [Greningen anmana Innchavaren
sl inom scx minader visa ant ndpon, som inte far vipras
intride i foreninpen, [GrvErval bostadsritien och skt
medlemskap. Takttages inte tid som angelts § anmaningen,
fir fiireningen siljs bostadsegttien pd offentlip auktion {&r
innehavarens rikning.

g11.

Har den till vilken bostadsratt averldtits inte antapits till
medlem iir overldtelsen ogiltip.

Firsta stycket paller e vid exekutiv frsiljning eller of -
fentlip auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsriinslapen.
Har | sddant fall {Gérvirvaren inte antagits 1ill medlem,
skall féreningen 1052 bostadsritien mot skilip ersattning,.

Avsapelse av bostadscitt
§12.

Bostadsritishavarcn kan sedan wd &r forflutit frin det
bostadsriticn upplats avsiga sip bostadsritten och déri-
penam bli {ri frin sina {6rplikielser som bostadsritshava-
re. Avsipelsen pbrs skrifilipen hos styrelsen.

Sker avsigelse, dvergir bostadsritien till Breningen vid
det minadsskifie som intrdflar nirmast efter tre manader
frin avsipelsen eller vid det semare minadsskifie som
angivits i denna,

Bostadsrzttshavarens rattigheter och skyldigheler
§13
Bostadsritishavaren skall pd cgen bekostnad till det inre
hilla 13genheten med tillhGrande Gvriga utrymmen i gott
skick.
Till lagenhciens inre raknas: rummens vigpar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och i Gvriga utrymmen i
ligenheten sami cldsidder; plas och bipar i lZgenhetens
yiter- och inncr{dnster; 1genhetens yiter- och innerdGrrar.
Bostadsratishavaren svarar dock inte for milning av ytter-
sidorna av ytierddrrar och ytterfénster och inte heller fér
gnnat underhdll n milning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar {&r vatien, avlopp, virme, gas,
elektricitet, rikgingar och ventilation som fGreningen
“Grsent [genheten med.
Ar bostadsrittslipenhet [Grsedd med balkong, terass eller
utcplats dligger det bostadsrittshavaren att svara 6r ren-
hillning och snéskottning.
Bostadsritnshavaren svarar {6r reparation pd grund av
_brand- eller vattenledningsskada endest om skadan upp-
ommit penom hans villande eller penom viirdslisher
eller férsummelse av nigon som har till hans hushill ellcr
gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete (6e hans rakning. 1rdpa om
brandskada som bastadsriushavaren sjilv inte vallar gil-
ler vad nu sapis dock endast om bostadsritshavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort iukua.
Fjirde stycket forsla punkien 3ger motsvarande tillimp-
ning om ohyra fGrekommer i ligenheten,

E 14,

Bostadsrittishavaren far, sedan ligenheten tillirans, fore-
taga forindrng i lipenheten, Avsevird forindring far
dock [Gretas endast eficr illstind gv styrelsen och under
fGrutsitining aut den inte medfor men of iT:Si'cningen eller
annan medlem,

Som avsevird forindring raknas alltid forindring som
kriver byggnadslov, Det il.;_,gcr bostadsrittshavaren aut
ansdka om sidant,

§15.

Bostadsritishavaren dr skyldig att vid ligenhctens begag-
nande iakna allt som fordras for au bevara sundhet,

ardnlng och gkick inom fastigheten. Han skall filja de
ordnlnpsfireskrifter fireningen | beerensstimmelse mied
artens sed utfiirdar,
Bostadsritishavaren skall hilla nopgrann tillsyn Gver au
allt vad som silunda Eligper honom gjilv Even fuktias ay
dem for vilka han svarar enlipt § 13 fjirde stycket.

g6,

Rostadsritisforeninpen har ritt att erhiilla tilltrdde till
lipenheten nir det behdvs for at uiiva nadig tillsyn eller
ut{dra arbete som erardras.

Bostadsrittshavaren ar skyldip au pé limplig 1id hilla
ligenheten tillginglig fGr visning i anslutning till offentig
auktion.

Underliter bostadsriittshavaren atl bereda fortningcn till-
triide till lipenheien nir fGreningen her odu till det, kan
forordnas om handrackning.

£

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplita ligenhetcn i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses @ 30 & andra st}rclet
bostadsrauslagen.

E18.

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiends per-
soner i ligenheten, om det kan medf@ra men {or fore-
ningen ¢ller annan mediem,
§19.
Bostadsritishavaren fir inte anvinda lagenhcten for annat
indamil En det avsedda. Féreningen [ir dock endast
iberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér {Gre-
ningen cller annan medlem.

£20.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid grundavgift eller
upplitelseavgift som forfaller till betalning innan lagen-
heten {ir tillirddas och sker inte riticlse inom en manad
frin anmaning, far [Greninpen hiva upplatclscavialet. Vad
som nu sagls paller inte, om lapenhcten tilliraus med
styrelsens medgivande. Hives avialet, har fareningen ratt
till ersauning for skada,
21,

Myttjanderitien till ligenhet som innechas med bostadsrau

och som tilltratts &r {Grverkad och foreningen siledes

berdttigad att uppsépa bostadsrinshavaren till avilytining:

1 om bostadsratishavaren drojer med betalning av grund-
avgift eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det
sut féreningen efler fGrfallodapen anmanat honom atl
fullgdra sin betalningsskyldighet cller om bostadsritts-
havaren drojer med betalning av Srsavgill widver tva
vardagar efier (Grfallodagen,

2 om bostadsritishavaren vtan behavlipt samtycke eller
tillsténd uppliter lagenheten i andra hand,

3 .om ligenheten anvinds i strid med § 1B eller § 19,

4 om bostadsritishavaren eller den, till vilken lagenheten
upplitits i andra hand, genom virdslishet & villande

till att ohyra forckommer i Iagenheten eller om bostads-

rittshavaren genom underlitenher at wtan eskiliptl
dréjsmid! underriatta styrelsen om farchomst av ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5 om lapenhcten pd annal sitl vanvirdes eller om bo-
stadsrittshavarcn ¢ller den, till vilken lagenhcien upp-
l4tits i andra hand, dsidosiiner nigot av vad som enligl
§ 15 skall iakutas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enlipt nimnda paragral lipper
bostadsratushavare;

6 om i strid med § 16 tillrdde 6l lagenheten vigras och
bostadsrattshavaren inte kan visa piltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom avi-
lande skyldigher och det m3ste anses vara av synncrlig
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"l file fvenlogen ot by Wiphocten Gallpdes (0 sfdan
slaldighet rilnas medlems snsvar fir lan fir vilken
{ireningen limnat siberhet enlipt & 29 tredje stycket,

£ om lipenheien helt eller 1ill vEsentlip del nyll}'lis' Tar
nirinpsverksamhbet eller dirmed likanad verksamhet,
vilken uipdr eller i vilken till ¢j aviisentlip del Ingdr i
brotsligt fGrfarande.

Nyttjanderiiten i inte fGrverkad om det som lipper bo-

stadsritishavarcn ill last &r av ringa betydelse.

Uppsiipning pd grund av forhillande som avses i fdrsia

slycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om bostadstrishava-

ren underldter att pd tillsipclse vidia rivelse wan dréjs-

mal.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilytining har {are-

ningen it 1ill ersattning (G skada.

§22.

Ar nyttjanderitien forverkad pi grund av forhillande som
avses 1 § 21 [Grsta stveket 1=3 cller 5-7 men sker rattelse
innan {Greninpen gjon bruk av sin rauw Gl uppsigning,
kan bostadsrittishavaren inte direficr skiljas frin ligen-
heten pd den grunden.

Detsamma giller om foreningen Inte uppsagt bosiads-
rattishavaren till avflytining inom tre minader frin deat
{Greningen fick kinnedom om férhillande som avses i §
21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi minader frin
det den erhall vetskap om forhdllande som avses § namnda
stycke 2 tillsapt bostadsritishavaren au videa ritelse.

§23

At nyttjanderatien enligt § 21 forsta stycket 1 férverkad
pé grund av drbjsmil med betalning av érsavpift och har
foreningen med anledning dirav uppsapt bostadsritisha-
varen (ill avflyttning, fir denne Inte pad grund av drdjs-
milet skiljas frin lagenheten, om avpifien betalas scnast
tolftc vardagen frin uppsigningen. | avvakian pd an bo-
stadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras f&r att 3tcrvinna nyttjanderitten fir beslul om
vrikning Inte meddelas forrdn fjoron vardapar fGrflutit
frin uppsagningen.

§24.

Uppsages bostadsrattshavaren till avllytining av orsak
som anges i § 21 fdrsta stycket 1, 4—6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat fGljcr av § 23,
Sags bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven
arsak, fir han bo kvar Gll det minadsskifie som intedffar
nirmast clier tre minader frdn uppsigningen, om inte
riticn provar skiligt £ligpa honom att avlytta tidigare.

g 25,

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lZgenheten till
filjd av uppsdgning i fall som avsesi § 21, skall forcning-
en silja bostadsraten pd offentlig ruktion £8 snart det kan
ske, om Inte foreningen och bostedscinshavaren kommer
dverens om annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess
brist féir vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit
botad, :

Av vad som influtit penom férsiljningen fic fGreningen
upphira s3 mycket som behdvs far an ticka foreningens
fordran hos bostadsriushavaren. Vad som Aterstdr tillfaller
denne.

Slyrelse och rﬂ.vi:mrtr
§26.

Styrelsen bestar av minst tee och hégst sju ledaméter med
minst en och hdgst tre supplcanter,

Styrclseledamiter och suppleanter wviljs pd ordinarie
stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrclseledamot kan fGrutom medlem viljas aven

prikoe (D moedlewn ool sidieethie nde s s ar HLHE‘i Ry -

hor med medlemmen. Valhar &r endest person wsom e

bosait | foreningens fastiphet.

Om fireningen har satlipt bostadslin skall en ordinarle

ledamot och en suppleant vises av hommuncn. Diirest den

Iinpivundc myndighcicn i priver lamplige, md vederbi.

rande kommunala myndighet i s18llet fir en styrelseleda.

mol jamtc suppleant {6r denne ulse en rapporidr, vilken

skall tapa del av bostadsrausfareningens rakenskaper ach

protokoll med dirtill hirande handlingar, styrelsens for-

valtningsheriittelse, revisionsberditielse och yttrande i an-
lcdning av eventuclla revisionsanmirkningar. Han aper
ocksd rin an nirvara vid fGreningsstammor och styrelsc-

sammantraden samt vid besikining av forcningens egen-
dom. Vid styrelsens sammantriden 3vensom vid fore-
ningsstammor ager rappondren ratt au vicka (orslap och
{3 sin mening antecknad il protakellet.

§27.

Styrelsen har sitt sate i
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personcr, varav minst (v styrelseleda-
moter, att tvd | forcning teckna fGreningens firma. Styrel-
sen ar beslutfor nir antalel nirvarande ledamdter vid
sammantridet dverstiper hilllen av samtliga styrelseleds-
miter. Som styrelsens beslut g2ller den mening om vilken
de flesta réstande [Grenar sig och vid lika rosieial den
mening som’ bitrddes av ordfGranden, dock an giltip
beslut fordrar enhillighet nar for beslutforhet minsta antal
ledamditer dr narvarande.

k28,
Foreningens rikenskuper omfantar tiden 1‘1
31i.12.... Fore ....... mars.. minads ulging varje

ir skall styrelsen till revisorema avliimna fGrvalininpsbe.
ratielse, resultatrdkning samt balansrakning.

§29°

Styrelsen eller fimmatecknare far inte utan {Greningsstam-
mans bemyndigande avhinda fGreningen dess fasta epen.
dom eller tomtritt och inte hcller riva cller byvgpa om
sadan cpendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir besluta om inteckning
cller annan inskrivning i forcningens fasta cgendom cller
lomirait.

Styrclsen dger ran an il sikerhet fGr medlems ln for
forvar av bostadsrin i fareningen, lamna pantbrey i
féreningens fastiphet ach tcckna borgen, | samband hir.
med skall bostadsrattishavaren limna sin bostadsriu som
pant till fBreningen som sakerhet f6c vad [Breningen kan
tvingasuipe pi prund av sin Slagande.

§30.

Revisorerna skall vara 1v3 jimte tvi suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter valjes [Gr tiden frin
ordinarie [Greningsstimma intill dess nista ordinanc fo-
reninpsstimma hiflics,

Om foreningen har statligt bostadslén skall cn ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen

£13l1.

Revisorerna ckall bedriva sitt arbete s3 ant revision ar
avslutad och revisionsheraticlsen  avpiven  senast
Styrelsen skall avge sknfilig fGrklaring till ordinanc fore-
ningsslamma dver av revisorema eventuellt gjorda an-
markningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelscn
och styrelsens forklaring Gver av revisorcma gjorda an-
markningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den féreningssiamma, ph vilken de
skall [orekommae 1ill behandling.

Fotokopians dverepsstammelse
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A Farcningssiimma
£32.
Ordinane foreningssiimma hills deligen fare . maj......
minads viging,
§33.

Extra foreninpssizmma hills di siyrelsen eller revisoremna
finner skal danill eller d minst 1/10 av samtliga réstbe-
rattipade skrifltlipen begin det hos stiyrelsen med angivan-
de av drende som dnskas behandlar,

&34,

Medlem som onskar visst dirende behandlat pd ordinarie
foreningssiamma skall skrfligen anméla drender all sty-

relsen senast fare .. MELS minads utging for
ant drendet skall kunna anges i kallelsen,
§ 35.

Pj ordinane {oreningsstamma skall (Grekomma:

| Stammans oppnande.
2 Godkannande av dapgordning,
3 Val av ordfarande vid stamman.
4 Anmalan av styrelsens val av protokollfarare.
5 Val av tvi justeringsman tillika rostriknare.
6 Friga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Fasistdllande av rostlangd.
B Styrelsens drsredovisning,
9 Revisoremnas beranelse.
10 Fasisidllande av resultat- och balansrikning.
I I Beslut om resultatdisposition.
12 Friga om ansvarsfrihet for siyrelseledamdiema.
13 Arvoden it styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter,
16 Av styrelsen till stimman hanskjuina frigor sami
drenden enlipt § 34,
17 Stammans avsletande.
Pd extra foreningsstimma skall wiéver arenden enligt
punki 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stamman blivit uilyst och vilka anpeus 1 kallelsen till
slamman.

Ovanstdende stadgar har antag
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k36,

Fallelse till fareningsstamman skall innchilla uppgilt om
farckommande arenden och uilardas penom personlip
kallclse ull samtliga medlemmar genom widelning cller
utsandning med post senast tvd veckor fore ardinarie och

‘en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra

veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmama delges penom an-
slap p& lamplig plats inom foreningens fastighet cller
penom brev.

& 37

Vid foreningsstamman har varje medlem en rdst, Tnnehir
Mera medlemmar bostadsrin pemensamt, har de dock

tillsammans endast en ros1,

Rosiberinigad ar endast den medlem som lullgjon sina
forplikielser maor foreningen,

Medlem f&r utdva sin résicau endast penom annan med-
lem, dkia make eller narstiende, som varakiipt samman-
bor med medlemmen, sisom ombud. Inpen fir sisom
ombud (oretrida mer dn en medlem.

Fonder
& 38
Inom (Greningen skall bildas foljande fonder:
Fand {or yttre underhill
Dispgsitionsfond

Till fonden fér yure underhdll skall &rligen avsanas en
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskosina.

den for foreningens hus.
Det averskott som kan uppstd pd [Greningens verksamher
skall avsanas till dispositionsfonden.

Upplasning och likvidation
£39,
Vid fGreningens upplasning behallna tillgdngar skall ull-
falla medlemmarna i férhillande tll grundavpifierna,

[ allt varom €] hir ovan stadgats galler Bostadsrauslagen

its vid ordinarie fireningsstdmmor 1992 05 12 och
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