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Styrelsen fér Bostadsrattsforening Stratos 1 i Taby med sate i Stockholm org.nr. 769638-1453 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsféreningen Stratos 1 i Taby, org nr 769638-1453 som registrerats hos Bolagsverket 2019-11-28 har enligt
stadgarna, registrerade 2020-01-08, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning, Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Féreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheterna Taby Topasen 2, Taby Topasen 7 och Taby Topasen 9 i februari 2021
genom en s.k underprisdverlatelse.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen deltar i gemensahetsanlaggning Topasen GA:1 med andamal bostadsgard, garage, barande konstruktion, el, VA -

varmeanlaggning och solceller mm. Andelstal fér utférande och drift ar 59,3 %. Gemensahetsanldggningen delagarforvaltas.
Foreningen har tillsammans med den andra delagaren Brf Stratos 2 i Taby upplatit samtliga parkeringsplatser till ett externt
parkeringsbolag, Parkona AB, enligt tecknat hyresavtal. Foreningen bedriver saledes mervardsskattepliktig
parkeringsverksamhet. Om Fdreningarna upphdr med att bedriva momspliktig parkeringsverksamhet innan februari 2033
kommer Foreningen att bli aterbetalningsskyldig fér en del av den avdragna momsen.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Topasen 2 2021-02-01 2023
Topasen 7 2021-02-01 2023
Topasen 9 2021-02-01 2023

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar och kollektivt
bostadsrattstillagg. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-02-01.
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Antal Benamning Total yta m2
95 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5319
1 lokaler (hyresratt) 181
Totalt 96 objekt 5500

Foreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 19 st 2 rok, 10 st 2.5 rok, 29 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Maria Wideroth Ordférande 2020-01-08

Lars Martensson Ledamot 2020-01-08

Elisabet Johansson Ledamot 2020-01-08 2023-11-30
Viktor Hanson Ledamot 2023-09-04

Ulf Ohman Ledamot 2024-02-13

Stefan Khoo Ledamot 2024-02-13

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsen.
Revisorer har varit: Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Jan Broman och Julia Gustavsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-13. Pa stdmman deltog 12 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har under aret genomfort inflyttning i samtliga trapphus samt erhallit godkand slutbesiktning och slutbesked

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 88 upplatits.
Under aret har det tillkommit 132 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 14 499 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 993 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 0 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 0 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 468 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 2572 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 0 0 0 0 0
Soliditet, % 74 2 2 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4745 000 0 278 625 001 283 370 001
Underhallsfond, kr 0 0 121 634 121 634
S:a bundet eget kapital, kr 4745000 0 278 746 635 283 491 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 0 -121 634 -121 634
Arets resultat, kr 0 0 0 0
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 0 0 -121 634 -121 634
S:a eget kapital, kr 4745000 0 278 625 001 283 370 001

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 121 634 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 0
Arets resultat, kr 0
Reservation till underhallsfond, kr -121 634
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -121 634
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -121 634

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2572196 0
Summa Rérelseintakter 2572196 0
Rdérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 476 751 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -151 800 0
Ovriga rérelsekostnader 233 826 0
Summa Rérelsekostnader -2 394 726 0
Rorelseresultat 177 470 0
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2816 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -180 286 0
Summa Finansiella poster -177 470 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0
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769638-1453

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 88 740 680 81 534 571
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 7 284 251 320 242 282 481
Summa Materiella anldggningstillgangar 372 992 000 323 817 052
Summa Anlaggningstillgangar 372 992 000 323 817 052
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 275111 286 123
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 5582921 312 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 185 670 0
Summa Kortfristiga fordringar 6 043 702 598 528
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2100 270 727 726
Summa Kassa och bank 2100 270 727 726
Summa Omséttningstillgangar 8 143 972 1326 254
Summa Tillgangar 381 135972 325 143 306
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 283 370 001 4745 000
Fond for yttre underhall 121 634 0
Summa Bundet eget kapital 283 491 635 4 745 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -121 634 0
Summa Ansamlad férlust -121 634 0
Summa Eget kapital 283 370 001 4 745 000
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 79 029 280 79 747 000
Summa Langfristiga skulder 79 029 280 79 747 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 717 720 131 767 195
Leverantorsskulder 7611701 0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 722 304 0
Skatteskulder 820 748 609 668
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 7 634 041 108 202 452
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1230177 71991
Summa Kortfristiga skulder 18 736 691 240 651 306
Summa Skulder 97 765 971 320 398 306
Summa Eget kapital och skulder 381 135972 325 143 306
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2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 177 470 0
Erhallen ranta 2816 0
Erlagd réanta 128 605 71991
Kfassaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 308 891 71 991
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -1 822 520 -598 528
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -91 174 031 108 812 120
Summa Kassafléde fran foérdndringar i rérelsekapital -92 996 551 108 213592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -92 687 660 108 285 583
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -49 174 948 -323 817 052
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -49 174 948 -323 817 052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 278 625 001 4745 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -131 767 195 211514 195
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 146 857 806 216 259 195
Arets kassaflode 4 995 198 727 726
Likvida medel vid arets borjan 727 726 0
Likvida medel vid arets slut 5722 925 727 726
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan
alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastigheternas taxeringsvarden. Styrelsen avser att
avsatta ett belopp motsvarande ca 30 kr bostadsarea under foreningens tre forsta ar. Eftersom fastigheten ar
nybyggd finns inget underhall planerat de narmaste aren.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Enligt nu gallande regelverk blir fastigheten helt befriad frdn kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren efter
vardearet. Fastighetsskatten for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvardet for lokalerna.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2007 429 0
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 99 485 0
Hyror garage och parkeringsplatser 251871 0
Hyror informationséverforing 124 117 0
Hyror dvrigt 56 000 0
Ovriga priméara intékter 78 935 0
Summa Bruttoomséttning 2617 838 0
Hyresbortfall -45 642 0
Summa -45 642 0
Summa Nettoomséttning 2572196 0
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -106 931 0
Snd och halk-bek&dmpning -32 183 0
Reparationer -132 958 0
Planerat underhall -16 560 0
El -352 871 0
Uppvarmning -384 693 0
Vatten -270 442 0
Sophémtning -314 458 0
Fastighetsforsakring -70 610 0
Kabel-TV och bredband -160 836 0
Forvaltningsavtalskostnader -94 481 0
Ovriga driftkostnader -16 560 0
Summa Diriftskostnader -2476 751 0
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -3821 0
Administrationskostnader -109 276 0
Extern revision -16 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -22 703 0
Summa Ovriga externa kostnader -151 800 0
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -178 344 0
Ovriga rantekostnader -1942
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -180 286
Var kommer denna kommentar?
Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde mark 81534571 81 534 571
Arets investeringar 7 206 109 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 88 740 680 81534571
Utgéende redovisat vérde 88 740 680 81 534 571
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 149 000 000 0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3638 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 50 200 000 0
Taxeringsvarde mark - lokaler 400 000 0
Summa 203 238 000 0
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 747 000 79 747 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 79 747 000 79 747 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 242 282 481 242 282 481
Arets investeringar 41 968 839 0
Omklassificering till byggnad 0 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 284 251 320 242 282 481
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3622 654 0
Ovriga fordringar 1 960 266 312 405
Summa Ovriga fordringar 5582 921 312 405
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 185670
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 185670
Not 10 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 2100270 727 726
Summa Kassa och bank 2100 270 727 726
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 4,64% 2024-11-25 19 936 750 0
Nordea 4,54% 2025-11-19 19 936 750 0
Nordea 4,4% 2026-11-18 39 873 500 717 720
79 747 000 717 720
Langfristig del 59 092 530
Nasta ars amortering av langfristig skuld 717 720
Lan som ska konverteras inom ett ar 19 936 750
Kortfristig del 20 654 470
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 717 720
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2870 880
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,49%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7 634 041 108 202 452
Summa Ovriga skulder 7 634 041 108 202 452
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 317 783 0
Upplupna rantekostnader 380 882 71991
Ovriga upplupna kostnader 388 655 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1230177 71991
Not 14 Resultat

Arets resultat har reglerats mot byggherren.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stratos 1i Taby

Org.nr. 769638 - 1453

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfor-
eningen Stratos 1i Téby fér ér 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Stratos 11 Tdbys finan-
siella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen. For-
valtningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga de-
lar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhdllande till Bostadsréttsféreningen Stratos 1 Taby en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan p&verka
férmdagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilladmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l[dmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden.

Transaktion 09222115557519186381

(@igmeratCN

Rimlig sdikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdicka en visentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé& grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
dtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-
arna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste
ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Stratos 1i
Taby for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen Stratos 11
Taby enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sd att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Norrképing i enlighet med datum fér min elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519186381
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i n&got vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sédana &tgdrder, omréden och for-
héllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsférening Stratos 1 i Téby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIA CHARLOTTA WIDEROTH i e LARS MARTENSSON i

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-06-04 kl. 14:29:20

VIKTOR ROBERT HANSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-06-04 ki. 13:25:12

STEFAN KHOO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-04 kl. 15:34:09

E-signerade med BankID: 2024-06-04 ki. 14:52:08

ULF OHMAN i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-06-04 kl. 13:43:21

CLAS NIKLASSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-04 kl. 16:12:39

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsférening Stratos 1 i Taby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLAS NIKLASSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-04 kl. 16:14:04

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.





