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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen ar
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Vasastan och har beteckning Blaklinten 17.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande atta lagenheter som ar upplatna med bostads-
ratt och tva lokaler som ar upplatna med hyresrétt. Till byggnaderna hér ocksa ett garage.

Byggnaderna ér fullvardesférsdkrade hos Sdderberg & Partners.

Den totala boytan enligt taxeringsbeskedet (2019) uppgar till 1 103 m2, varav 743 m2 utgor
lagenhetsyta och 514 m2 lokalyta.

Lagenhetsfordelning
8 st 2-3 rum och kdk

Fdreningen innehar marken med &ganderatt.

Stadgar och ekonomisk plan
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-20
Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1974-03-07

Foreningens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
arets vinst.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1929.

Utforda historiska underhall

2013 Byte av fastighetens gemensamma el-central

2013 Takmalning samt montering av snérasskydd och takstegar

2015 Byte av samtliga fonster i fastigheten utvandigt

2015 Forbattrat belysning i garaget, installerat IR-deckare

2016 Sékerhetsldésning pa entréplan och gallergrind pa plan 1

2017 Forbattring av taksakerhet, installation av sékerhetsvajer och gangbryggor

2018 Nytt badrum efter lackage i ror i hyreslokal (Yoga)
2018 Ny sékerhetsdérr och klompletterande koddosor till garaget

2019 Installation av fastighetsnat fér samtliga lagenheter och lokaler
2019 Installation av kameradvervakning
2020 Uppgradering av sopkarusell med optisk sensor

2020 Téatning fonster kontorslokal
2021 Trapphusrenovering
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2021 Ny ventilationslésning kontorslokal

2021 Renovering kontorslokal

2022 Installation av matsorteringskarl

2024 Stamrenovering av kéllarplan, gatuplan och vaningsplan 1

2024 Ny ventilationslésning kontorslokal (101)

2024 Renovering av kontorslokal (101) pa gatuplan och del av kallare

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nytorget Fastigheter AB
Fastighetsskétsel Firma Lennart Rudholm
Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av l1agst 3 och hégst 7 ledaméter och
hdgst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 13 juni 2024 haft
féljande sammanséttning:

Richard Eklund Ordférande
Stefan Andersson Ledamot
Henrik Haij Ledamot
Mats Eklund Suppleant

Valberedning
Ej aktuellt

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening.

Revisor
Emma Johansson, auktoriserad revisor Deltarev KB

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13. Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda
moten. En extra féreningsstamma holls 2024-12-06.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifter
Fdreningen har inte tagit ut nagra arsavgifter under 2024.

Budget fér nésta ar
Budget fér 2025 inkluderar slutférandet av renovering av kontorslokal (101) samt ombyggnation
av lokalyta pa vaningsplan 1 till IAgenheter samt renovering av hiss.

Underhallsplan
Fdéreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2033.

Penneo dokumentnyckel: W5Q8H-VYD4A-6CT9J-P550T-2KMEN-IP7QP



Brf Blaklinten 17 Sida 4 av 13
Org.nr 702002-8333

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Hyresavtal med Yoga upphérde 2024-01-31, darefter skedde utflytt.

- Minskat uthyrbar lokalarea av konstorslokal (101) till att avse gatuplan och del av kallare.

- Ny ventilationslésning kontorslokal (101).

- Renovering av kontorslokal (101) pa gatuplan och del av kallare.

- Tecknat avtal med ny hyresgast fér renoverad del av kontorslokal (101).

- Extra féreningsstdmma dar det beslutades att bygga om lokalytan pa vaningsplan 1 till
lAgenheter och upplata tva bostadsratter samt finansiering for projektet.

- Upphandlat projektledning fér ombyggnationen och pabdrjat arbetet med férfragningsunderlag.

Medlemsinformation
Under réakenskapsaret har inga bostadsratter éverlatits.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 10 st.

Flerarsjamforelse 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 445538 1187270 1129301 1026134
Resultat efter finansiella poster -413 232 311 736 295003 -1138109
Soliditet* 47% 97% 91% 90%
Yitre fond 3111356 2799620 2504617 3642726
Taxeringsvarde 46 800 000 46 800 000 46 800 000 40 600 000
Sparande till underhall och

investeringar -327 311 297 315
Energikostnad/m2 all uthyrd

och upplaten yta 275 258 280 242

Foérklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I16pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
satt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2024
Rorelseintakter 445 537
Roérelsekostnader -903 398
Finansiella poster 44 629
Arets resultat -413 232
Planerat underhall 0
Avskrivningar 31755
Arets sparande -381 477

Arets sparande per kvm total yta -327
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Eget kapital

Fond, yttre  Fritt eget Summa
Insatser underhall kapital

Belopp vid arets ingang 1481500 2799620 311736 4592 856
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstdmma:
Avséttning till yttre fond 311736 -311 736 0
| ansprakstagande av yttre fond
Arets resultat 413232  -413232
Belopp vid arets utgang 1481500 3111356 413232 5006 088

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserad vinst

arets resultat

behandlas enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsatts
i ny rakning Overfores

0
-413 232
-413 232

253 965
-667 197
-413 232

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Féreningens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter

Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 6 av 13

NOoO o b

2024-01-01

-2024-12-31

445 538
0

445 538

-524 492
-67 493
-279 658
-31 755

2023-01-01

-2023-12-31

1187 270
25 931

-903 398

-457 860

44 665
-37

1213 201

-480 963
-82 143
-350 143
-50 484

44 628

-413 232

-413 232

-963 733

249 468

62 268
0

62 268

311 736

311 736
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

10

11

2024-12-31

2677 635
2406 825

5084 460

1200

2023-12-31

1318 624
0

1200

5 085 660

347 146

32 105

1318 624

1200

379 251

3 365 423

3744 674

8 830 334

1200

1319 824

10 732

30 754

41 486

3 374 556

3416 042

4 735 866
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 8 av 13

Not

12

2024-12-31

1481 500
3111 356

2023-12-31

1481 500
2799 620

4 592 856

-413 232

-413 232

4179 624

828 264
1354
3 665 000

156 092

4281120

311 736

4 650 710

8 830 334

311 736

4 592 856

14 820
13 292
0

114 898

143 010

4 735 866
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar

Minskning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratter

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2024

-457 860

31755

-426 105
44 665
-37

0

249 468

50 484

-381 477

-337 765
0
842 700
0
123 458

-3 797 591
0

299 952
62 268
0

0

-3 797 591

0
3 665 000
0

362 220

0

2 446

0

-266 417
98 249

3 665 000

-9133
3 374 556
3 365 423

o|o O

o0 © O

98 249
3276 307
3 374 556
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inneburit komponentuppdelning av
fastigheten och férandring av avskrivningstiden med anledning av detta.

Utdver det har inte 6évergangen till K3 féranlett ndgra andringar i resultatrékningen, balans-

rakningen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av évergangen

till K3 inte uppkommit.
Vérderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Redovisning av intakter
Int&kter bokfbrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering sker.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda livslangden.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér
avskrivningen pa byggnader:

Stomme 100 ar
Yttertak 40 ar
Ror/VVS/Varme/Ventilation 30 ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall
tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till
det lagre véardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift pa bostadsdelen uppgar till 1 630 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatt utgar med 1% av géallande taxeringsvarde pa lokaler.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Nettoomsittning

Hyresintékter lokaler
Hyresintakter p-platser

Ovriga intakter

Ovriga intakter

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Snérojning
Kabel-TV
Servitutkostnad
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning
Stéadning

Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal
Fastighet
Hissar
Gard/utemiljé

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Fastighetsskatt
Datakommunikation
Revisionskostnad
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Fdreningsavgifter

2024

395 942
49 596

445 538

2024

0
0

2024

38 324
187 260
95 239
27 536
6 250
12 876
10 011
33 469
58 489
32 812
13 549
8 677

524 492

2024

48 425
14 924
0
4144

67 493

2024

131 040
24 016
27 625

4 500
1624
55 000
23 967
11 886

279 658

2023

1127 270
60 000

1187 270

2023

25 931

25 931

2023

30 382
175 969
97 249
21554
6 250
12 256
9 398
30 201
51 805
30 500
7 251
8 148

480 963

2023

12 367
69 576
200

0

82 143

2023

130 712
23 973
17 500

4733
3278
157 950
2177
9820

350 143
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnad och mark

Byggnad och mark

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Iongéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

| utgéende restvarde ingar mark med
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

Pagaende projekt

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Langfristiga vardepappersinnehav

Insats Branchorganisation

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV
Forsakringspremier
Datakommunikation

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024

3 186 900
1390 766

4 577 666

-1 868 276
-31 755

-1900 031

2677 635

662 800

46 800 000
16 800 000

2024

2 406 825

2 406 825

2024

-37
-37

2024

1200

1200

2024-12-31

3235
11472
5925
11473

32105

2023

3186 900
0

3186 900

-1 817792
-50 484

-1 868 276

1318 624

662 800

46 800 000

16 800 000

2023

0

0

2023

0

0

2023

1200

1200

2023-12-31

3219
10 525
5925
11 085

30 754
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Not 12 Upplupna kostnader och

Not 13

forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

Vatten

Sopor

Fjarrvarme

El

Stadning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

35 744
6 391
4 589

23 591

10 705
2 437

72 635

156 092

2024-12-31

3 665 000

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Richard Eklund
Ordférande

Henrik Haij

Stefan Andersson

2023-12-31

7 500
5121
3 546
26 277
10 586
5250
56 618

114 898

2022-12-31

Inga

Min revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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