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Bilagor till Vallbygatan 16

3 rum och kok | Falhagen

ANSVARIG MAKLARE: Christoffer Stalén Bardaxis
TELEFON: 070 - 8434899
MEJL.: christoffer.stalen@widerlov.se



BUD OCH UNDERSOKNINGSPLIKT

Sa har gar en budgivning till
Méaklaren fungerar som en opartisk lank mellan saljare och kdpare, och ar enligt lag skyldig att vidarebefordra samtliga
bud till saljaren.

Det ar alltid saljaren, inte maklaren, som avgér vem som far kdpa en bostad. Saljaren behdver inte salja till den som
har Iamnat det hogsta budet, utan ocksa andra faktorer som ordnad finansiering, olika férbehall eller 6nskemal om
tilltradesdag kan spela in. Aven om det &r mycket ovanligt att en férsaljning avbryts under budgivningen har séljaren
ocksa ratt att fatta beslut om att inte salja alls.

Budgivningen pabdrjas sa snart som mojligt efter den sista visningen. Var och en som anmalt intresse for bostaden
kommer da att bli kontaktade. Tala med mig om du kommer att vara bortrest den narmaste tiden. Bud laggs vid
personlig kontakt med mig, inte via sms eller mejl.

Du som ar med och bjuder far godkanna att ditt namn, telefonnummer och bud ldmnas ut till den slutgiltiga koparen.
Pa tilltradet far bade kdpare och saljare budgivningslistan med namn och telefonnummer till alla budgivare, och dar gar
det att se vem som lagt vilket bud vid vilken tidpunkt. Nar budgivningen bdérjar redovisar vi alla bud genom sms eller
mejl till dem som deltar. Budgivningen kan ocksa foljas pa var hemsida.

Alla som deltar i budgivningen far méjlighet att bjuda over tills bara en budgivare aterstar. Nar budgivningen ar avslutad
ar malsattningen att sa snart som mojligt skriva kontrakt mellan kdpare och saljare.

Kopet ar klart forst nar kontraktet har skrivits under av bade képare och saljare. Nya bud kan komma in trots en
muntlig dverenskommelse om kop, och jag ar som maklare skyldig att informera saljaren om alla bud som laggs fram
till att kontraktet undertecknats.

Widerlév & Co later regelbundet en oberoende part genomfora stickprovskontroller av avslutade budgivningar for att
sakerstalla att de har gatt ratt till.

Att tinka pa infor budgivningen
Om du inte kommer att vara tillganglig under dagtid da budgivningen pagar uppskattar jag om du kan meddela mig
detta.

For allas trygghet i budgivningen vill vi att du som gar in i en budgivning ska ha finansieringen ordnad genom lanelofte
fran banken.

Om du ar med i andra budgivningar parallellt med denna bér du upplysa om det.

Var tydlig med om dina bud ar forenade med nagot sarskilt villkor. Ta ocksa stallning till séljarens dnskemal om
tilltrddesdag i ett tidigt skede.

Slutligen rekommenderar vi att du redan innan budgivningen pabdrjas tar stallning till vilket som ar det hdgsta pris du
kan tanka dig att betala for bostaden. Det ar inget du behdver saga till din maklare eller andra intressenter men det
underlattar for din egen del under budgivningen.

Undersokningsplikt

Som kopare av en bostad har du vad lagen kallar undersokningsplikt. Den innebar att du ska undersodka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid en
noggrann genomgang.

Som kodpare bor du ocksa ha i atanke att séljaren inte ansvarar for fel och brister som képaren borde ha réaknat med
eller foérvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och anvandning.

Lagfart och pantbrev

Nar ni har kdpt en fastighet anséker man om lagfart, vilket innebar att ni antecknas i fastighetsregistret som agare.
Det kostar 825 kr samt stdmpelskatt om 1,5 % av képebeloppet fér privatperson (4,25 % for juridisk person). Om ni
ska belana fastigheten, och befintliga pantbrev inte racker, behdvs ett nytt pantbrev som kostar 375 kr samt
stdmpelskatt om 2 % av beloppet i det nyuttagna pantbrevet.

Med vanliga halsningar fran oss pa Widerlév & Co
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FASTIGHETSUTDRAG

UPPSALA FALHAGEN 52:17

Aktualitet fastighetsregistret: 1990-02-09 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a48-a537-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

03, Uppsala 80, UPPSALA

Lantmaterikontor
UPPSALA KOMMUN, LANTMATERIMYNDIGHETEN, 753 75 UPPSALA Kontor: CK12 Tel: 018-7274304

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
C-UPPSALA VARLOKEN:17 1971-05-01 0380-214/1970
URSPRUNG @

UPPSALA FALHAGEN 1:20 UPPSALA SALA BACKE 1:34

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Vallbygatan 16 75324 Uppsala Falhagen

Per Lennart Hansson Britt Margareta Hansson
Personnummer: 19490201-2931 Personnummer: 19501019-1426
Adress: VALLBYGATAN 16 Adress: VALLBYGATAN 16
753 24 UPPSALA 753 24 UPPSALA
Akt: 87/30164 Beviljad Akt: 87/30165 Beviljad
Inskrivningsdag: 1987-07-10, Andel: 1/2 Inskrivningsdag: 1987-07-10, Andel: 1/2
Fang: K6ép 1987-06-29 Andel: 1/2 Fang: Koép 1987-06-29 Andel: 1/2
Akt: 87/30164 Beviljad Akt: 87/30165 Beviljad
Kopeskilling: 425 000 SEK Kopeskilling: 425 000 SEK
Avser hela fastigheten Avser hela fastigheten

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar (D: 2024
Taxeringsid: 368994-5
Taxeringsvarde kr: 5604 000

Tax.enhet avser:
UPPSALA FALHAGEN 52:17

Taxerade dgare

501019-1426 490201-2931

Hansson, Britt Margareta Hansson, Per Lennart

VALLBYGATAN 16 VALLBYGATAN 16

753 24 UPPSALA 753 24 UPPSALA

Andel: 1/2 Andel: 1/2

2025-01-08 10:56:43 Sida1/4



UPPSALA FALHAGEN 52:17

Varderingsenheter

Smahusmark Smahusbyggnad

Skatteverkets id: 581504222024 Skatteverkets id: 581514222024

Varderingsenhetsnummer: 1 Viarderingsenhetsnummer: 1

Tax.varde kr: 3479 000 Tax.varde kr: 2125000

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna 3479 000 Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna 2125000

forh.): forh.):

Riktvirdeomrade: 380532 Riktvdrdeomrade: 380532

Areal i kvm: 556 Boyta i kvm: 87

Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Biyta i kvm: 76

Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Tot. vardegr. yta i kvm: 102
sjalvstandiga fastigheter. Summa standardpoéng: 30

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.

Kommunalt.

Typ av bebyggelse:

Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Om-/tillbyggnadsar:

Om-/tillbyggnadsyta kvm:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1948
1948
2011
9
Nej

581504222024 (Skatteverkets id)

Antal inteckningar: 18 st, Summa: 3 838 200

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 1
SEK 425 000
87/30170 Beviljad
1987-07-10

Foretradesordning 5
SEK 93 000

97/25972 Beviljad
1997-09-11

Foretradesordning 8
SEK 146 000

02/8737 Beviljad
2002-05-03

Foretrddesordning 11
SEK 212 500

04/24818 Beviljad
2004-10-27

Foretradesordning 14
SEK 497 500

10/9575 Beviljad
2010-05-12

Foretradesordning 17
SEK 290 000
D-2015-00262117:1
Beviljad

2015-06-18

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretrddesordning 3
SEK 112 000
91/50067 Beviljad
1991-10-02

Féretradesordning 6
SEK 207 000

00/2448 Beviljad
2000-02-11

Foéretradesordning 9
SEK 150 000
02/12628 Beviljad
2002-06-19

Foretradesordning 12
SEK 318 000

07/4858 Beviljad
2007-02-28

Foretradesordning 15
SEK 89 000

11/1663 Beviljad
2011-02-02

Foretradesordning 18
SEK 100 000
D-2016-00291502:1
Beviljad

2016-06-22

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 4
SEK 63 000

95/300 Beviljad
1995-01-03

Foretradesordning 7
SEK 412 000
01/13223 Beviljad
2001-07-25

Foéretradesordning 10
SEK 146 000

03/23855 Beviljad
2003-09-12

Foéretrddesordning 13
SEK 230 000

08/13160 Beviljad
2008-06-09

Foretradesordning 16
SEK 188 000

12/18657 Beviljad
2012-09-26

Foretradesordning 19
SEK 159 200
D-2021-00523121:1
Beviljad

2021-11-17

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-01-07

2025-01-08 10:56:43

Senaste dndring for fastigheten:

2021-12-01
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UPPSALA FALHAGEN 52:17

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @

L49/226, 175/11728, 175/11729, 187/30166, 176/45263, 176/45264, 187/30167, 178/40564, 178/40565, 187/30168, 183/50957, 183/50958, 187/30169,
191/50068, 097/4647

Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
2 Avtalsservitut FJARRVARME 1990-01-18 90/2880 Beviljad

Andamal Forhallande Typ Akt
SE BESKRIVNING FJARRVARME Last Avtalsservitut 03-1M1-90/2880.1

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Tomtmatning 1947-05-16 0380-144/B89 Sammanlaggning 1947-06-18 0380-140/1947

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
556,60 kvm 0 kvm 0 kvm
0,06 ha 0 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 59,86 17,67 -607,75 909792,28

Bernt Gustav Sodergran

Personnummer: 19201128-1439
Adress:
Akt: 49/226 Beviljad

Inskrivningsdag:

Fang: Kép 1949-08-01 Andel: 1/1
Akt: 49/226 Beviljad
Overlaten andel: 1/1

Inga anteckningar hittades.

2025-01-08 10:56:43 Sida3/4



UPPSALA FALHAGEN 52:17

Planer

Namn (typ)

VARLOKEN (Tomtindelning)

Status: Gallande
Namn (typ)

FALHAGEN, GUNSTA BACKAR (Detaljplan)
Status: Gallande
Laga kraft: 2009-11-13

Akt Senaste andring Ber6érd kommun
0380-99/FA52 1986-10-10 Uppsala
Beslutsdatum: 1946-06-18
Akt Senaste andring Ber6érd kommun
0380-P2009/37 Uppsala
Beslutsdatum: 2009-10-15

Genomférande: 2009-11-14 - 2014-11-13

Inga andelar i samfallighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

ENERGIDEKLARATION
Deklarationsid: 1541499
Energiklass: D

Ventilationskontroll:

2025-01-08 10:56:43

»

2024-11-07 Byggar:
111 kWh/m? och ar
Inte utford

Besiktning utford:

Primér energital: Energiprestanda: 152 kWh/m? och ar

Radonmatning:

Rapporten himtades 2025-01-08 10:56:43
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Sida 4 /4
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Fragelista

Uppgifterna géller for fastigheten Uppsala Falhagen 52:17 med adress Vallbygatan 16.

Du som képer huset bor vara medveten om féljande: Om séljaren/na besvarat nagon fraga med ett
"nej" innebir detta inte nagon garanti for att fastigheten ar felfri géllande det som fragan handlade
om. Det innebir bara att siljaren/na inte kinner till eller misstinker nagot fel i det avseendet.
Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som siljaren informerat dig om i normalfallet inte
kan aberopas av dig som képare. Se vidare nedan om ansvarsférdelning vid kép.

Fastighetens och utrustningens skick m.m.

1 a. Naér koptes fastigheten? ... /ff ; e s SRS ) I ————
1 b. Nar ar huset byggt? ... ,./,?f /F ,,,,,

1c. Finns de bygglov som kravs? ... /@/

1d. Nar upprattades den senaste energideklarationen? aZ duz ‘4/"/ / "Oé/

2a. Om ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, vad har gjorts 0Ch NAI? ...

By 2000, Lo KOO, 1 ez U St S
ﬁ@%ﬁ%ﬂﬁf ol Y //Mmf//ﬁ’%@ Ao/
¢

/}?/ﬂﬂ?’%ﬁ

?ﬁéiﬂ 2704
2 b. Har ni sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/tyr reparationer pa fastj heten; %sé ll vilka o;h nar?

Derd akl12g07 pe vz oSy e <z,

¥

e

3. Har ni observerat eller haft a[ﬂedni_ng att missténka skador i golv, tak och \?ggar? Om ja, vad?». ............................... T
e OVer@/e e et gLt 10/ A

4. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i

5. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka skador i elkontakter, strombrytare, eluttag eller generellt i ut-
eller invandigt elsystem? Vilka skador och nar?

s

6. Har ni observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invéndiga eller utvandiga vatten- eller

WUA-CS-073682 Sida 1av5

Widerlov Uppsala Telefon: 018-55 55 55 Org.nr: 556559-1871
Ostunagatan 1 www.widerlov.se
753 23 Uppsala info.uppsala@widerlov.se
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7 a. Om fastigheten har egen brunn: Har det, sa vitt ni vet, nagon gang varit for lite vatten i brunnen fér normal
férbrukning (ange antal personer i hushallet) eller har vattnets kvalitet nagon gang varit ofillfredsstéllande?

——

N e Antal personer i hushallet ...

7 b. Har det tagits prover pa vattnet? Resultat? Nar?

8. Har ni observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,

vaggar, tak m.m.?
‘ (! s oAb

9. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstensstocken ejler grundmuren? Har provtryckning skett? N&r?

Moy = pockiyibess) 1ol SO Z rpndls .

-

10. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsndmnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden? Vad och nar?

-

¥

11 a. Fungerar bostadens eldstader tillfredsstéllande och far de anvandas, sa vitt ni kanner till? ...

g/

11 b. Nar provtrycktes och sotades rokkanalerna senast? (f fﬁ/,%q/— /
e J
12.  Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflakt tilifredsstéllande, s& vitt ni kanner till? e :

&
13.  Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, sa vitt ni kénner till? =

14. Fungerar tvattmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstéllande, sa vitt ni kanner till? /Z T R

. S~ —
15.  Ar samtliga fonster och persienner hela, sa vitt ni kanner till? _ Wff ; J'&@ W W ;Q
16.  Var finns uttag for fast telefoni placerat? Fungerar det? ...

e
17.  Var finns uttag for kabel-TV placerat? Fungerar det? M/f/ff ,”..?,, A
I

18.  Var finns uttag fér bredbandsanslutning placerat? Fungerar det? _ (£ £ ﬂ

19. Har ni observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som Oparen bor upplysas om?

Forsok téanka e in i kdparens situation. . . <

WUA-CS-073682 Sida2av 5
Widerlév Uppsala Telefon: 018-55 55 55 Org.nr: 556559-1871
Ostunagatan 1 www.widerlov.se

753 23 Uppsala info.uppsala@uwiderlov.se
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Vad ingar i overlatelsen?

Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstaende fragor besvaras med "Nej”, vanligen
specificera vad som inte ingér. Ange annars tydligt vad som kan inga efter sirskild 6verenskommelse.

1. Ingar samtliga fristdende garderober som finns i huset?

%a T I —— _— N
.

2. Kommer samtliga "gardinupphéngningsanordningar” att vara kvar i huset?

[1Ja X Nej:
3. Ingar mikrovagsugn, tvattmaskin, torktumlare i overlatelsen?
a, mikron ingar O Nej, mikron ingar inte [ Det finns ingen mikro
Ja, tvattmaskinen ingar O Nej, tvattmaskinen ingar inte [ Det finns ingen tvattmaskin
Ja, torktumlaren ingar ] Nej, torktumlaren ingar inte [ Det finns ingen torktumlare

Kommentar till ovanstaende eller s%ﬁkation av oOvrig utrustning s%qgér: S

) Gkl + dedunsia) +stp i ik

4. Ingér befintlig hatthylla, vaggfasta hyllor, vaggskap, vinstéll/nyckelskap/liknande eller 6vrig vaggfast inredning i
Overlatelsen?

O Nej, inget ingar %e, féljande vaggfasta inredning ingar: /d /’//f:’/ é ................................................

5. Ingar befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i dverlatelsen? (vaggskap, duschstang etc)

Ja  [INeji oo SE p BT NS i S ———— e

Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i overlatelsen?
I R | T —

7. Hur manga nyckeluppséttningar finns det till fastigheten? .. 7 —

o

Saljares underskrift, varmed intygas att frago

iy o JH74 0 |

Datdwf och ort, namnfortydligande

WUA-CS-073682 - ] Sida3avb
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Ostunagatan 1 www.widerlov.se

753 23 Uppsala info.uppsala@widerlov.se
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Ansvarsfordelningen

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsétta vid kopet. Darutéver galler att den képs i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten. Fér sadana fel eller skador, som képaren haft anledning att rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick
eller képaren haft méjlighet att upptécka, kan séljaren inte goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d.v.s.
sadana fel i fastigheten som koparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten ar 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Kraven pa kdparens undersékning &r langtgaende. Fastigheten ska undersdkas i alla dess delar och funktioner. Finns
det méjligheter maste képaren dven inspektera vindsutrymmen och andra svartiligéngliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas fuktskador (speciellt i kallare och yttertak), rétskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptéacker képaren vid sin
undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten Gver huvudtaget i sddant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Om koparen inte sjélv kan dra nagra sakra slutsatser av
sina iakttagelser, anses kdparen normalt vara tvungen att anlita en sakkunnig for att férdjupa sin undersokning. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om t.ex. saljaren upplyser kdoparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en mer ingdende undersékning fran kdparens sida.
Képaren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller
borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning och anpassa sin undersokning
till detta.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin undersékningsplikt. Trots detta valjer de
flesta att anlita besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Det ar ocksa mycket svart for en lekman att dra ratt slutsatser av sina observationer. Som
angivits ovan ska kdparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Det ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har och vid behov vara beredd att lata utfora kompletterande besiktningar av
exempelvis el och andra installationer.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar majligt att upptacka for kdparen.
Endast om felet inte ar upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om séljarens fértigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga
miste om ratten att Aberopa att koparen inte uppfylit sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar
saljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om och som kdparen borde ha upptackt men
forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar omsténdigheterna &r sadana att saljaren maste forsté att kdparen ar i
villfarelse avseende ett férhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgorande for kdparens képbeslut.
Saljaren far med andra ord inte utnyttja képarens okunskap om ett visst férhailande. Saljaren kan vidare sagas ha en
upplysningsskyldighet i s& matto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till
felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séaljarens
forsummelse. Det ar saledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte
aberopas av koparen.
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Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i huvudsak da séljaren gjort en
klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas
ej som uffastelser.

Avtalsfrihet och friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor man kan avtala om annan
ansvarsfordelning enligt vad som ovan angivits. Ett exempel pa detta &r da séljaren friskriver sig helt eller delvis fran

ansvaret for fastighetens skick.

Siljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsférsékringen finns méjlighet for séljaren att inom forsakringens ram begréansa sin ekonomiska risk
for fel i fastigheten samtidigt som képaren kan sékerstalla sin rétt till ersattning. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade séljare och kdpare.

Saljarens underskrift, varmed intygas att séljaren tagit del av ovanstaende information rérande ansvaret for fastighetens
skick:
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Byggnadsingenjorer i Knivsta AB
Bjorknasvagen 8, 741 42 Knivsta

Tel: 0707-91 14 91 Organisationsnummer: 556597-8524
E-post: info@besiktningsmaninfocus.se
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BILAGA | Allmanna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen

Besiktningsman

Certifieringsnummer

Telefon

E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens
genomfdrande och
omfattning

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Falhagen 52:17
Adress

Vallbygatan 16, 753 24 Uppsala
Kommun

Uppsala
Fastighetsagare

Per Hansson
Bestéllare

Per Hansson
Uppdragsnummer 241101/0095

Thor-Bjérn Lind

SC1717-12

0707-91 14 91

info@besiktningsmaninfocus.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2024-11-01

Per Hansson

2024-11-01 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekréftelsen som bifogas i detta utlatande.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an
tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen dversant besiktningsutlatandet till
uppdragsgivaren. Huvudbyggnaden omfattas av denna
besiktning.
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HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna handlingar samt information fran uppdragsgivaren

Tillhandahallna -

handlingar

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lAmnade av fastighetsagare

uppdragsgivaren eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Upplysningar om Nuvarande agare har agt huset sedan: 1987

fastigheten

2010 Taket ar omlagt

2010 Uterum tillbyggt

2010 Delar av hus grundisolerat framsida och ena gaveln
2010 Tvattstuga i kéllaren

2011 Tillbyggnad entré

2011 Badrum entréplan

2012 Vinden tilldggsisolerad

2012 Bastu och dusch i kallaren

2021 Malning utvandigt
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var vid besiktningstillféllet moblerad. Besiktning har skett
férutsattningar vid av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade
besiktningen ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i kdparens

undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssétt.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att
sharast och helst inom sju dagar meddela besikthingsmannen vad som
enligt bestéllarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte [dAmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen gdras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek Ca 5 °C och uppehall
Byggnadstyp 1-plan med kallare
Grundlaggning Betongplatta
Stomme/bjalklag Tra

Fasad Tegel/tra

Fonster 2-glas

Yttertak Betongpannor
Uppvéarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

© 2024 SBR Byggingenjorerna, Version 2024.1
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Mark invid hus Mark lutar stéllvis mot hus
Fuktskyddsmatta bitvis synlig i dagen
Véxter finns invid hus
Stuprdr vid tillbyggnad leder ej ner i markledning

Grund Grund under tillbyggnad ej besiktningsbart pga. tillirade saknas

Fasad -

Fonster/dorrar Fargslapp forekommer pa snickerier
Réta nederkant kallardérrskarm
E"?} ?4 i

Yttertak Besiktigat fran takstege pga. saker forflyttning saknas
Mossa finns pa takpannor
Nocktatning och fotplatar saknas pa gamla delen av taket
Plattak éver uterum med otillrécklig lutning for plat
En sprucken takpanna vid skorsten

Vind Besiktigat fran lucka i yttertaket pga. landgéang saknas
Mikrobiell pavaxt pa underlagstak

A

Ovrigt -

INVANDIGT

Allmant Skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av

aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har

© 2024 SBR Byggingenjorerna, Version 2024.1
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Entréplan

Hall/entré

Kok

Sov 1
Kontor
Vardagsrum
Uterum

Bad/wc

Kéllarplan
Allmant

Trapphus

Hall

Tvattstuga
Dusch/bastu/wc
Hobbyrum

Forrad

Matkallare

Falhagen 52:17

Golvvarmefordelare i ej fuktsakert utférande bakom
inspektionslucka i vagg

Ej fuktsaker botten i diskbankskap

Gamla rinnmérken férekommer pa golv vid radiator

Fonster i vatzon 1 vid badkar med svallskador i smygar och foder
Golvbrunn och utrymme under badkar ej besiktningsbart

Kallaren ar till stora delar belamrad utmed vaggar
Overgolvskonstruktioner och fargslapp pa vaggar férekommer och
redovisas inte rums eller stallvis

Rostig golvbrunn
Mekanisk franluft saknas

Dragningar i mattskarvar

Mikrobiell pavaxt pa vagg och golv

E——
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RISKANALYS

Mark/grund kallare Teknisk livsldngd pa utvandigt fuktskydd ex. dréneringsledningar brukar
anges till ca. 20 - 25 ar, dvs. vissa av dessa detaljer som inte &r bytta ar aldersmassigt
avskrivna. Véxter som finns intill en grundmur och mark som sluttar mot huset, kan vid
nederbdrd eller bevattning medféra en 6kad fuktighet i marken intill huset. Betongplatta pa mark
utan underliggande isolering och dvergolvskonstruktion ovan betongen liksom grundmurar som
ar pareglade inat i huset ar en risk pga. bland annat att fukt naturligt kan transporteras kapillart
genom betongen upp till material typ golvbelédggning vaggsyllar osv. Risk finns for fukt-, lukt-, rét-
och mégelrelaterade skador.

Yttertak Okad risk for inlackage finns om brister i yttertaket s som exempelvis avsaknad av
nocktatning och pavaxt av mossa samt sprackta takpannor och takfall med otillrécklig lutning sa
som plattaket dver uterummet férekommer. Risk finns for fukt-, rét- och mdgelrelaterade skador
pa underliggande tak och konstruktion.

Vatrum Okad risk for lackage finns nar fel och brister férekommer s& som exempelvis utférandet
med ett fonster i anslutning till duschplatsen samt aldre rostiga golvbrunnar ar en risk ur
fuktsynpunkt. Avsaknaden av franluftsventilation i vatrum 6kar risken att undersida yttertak och
vindsutrymme utsatts for en 6kad fuktbelastning med fuktrelaterade skador som mdjlig foljd. Pa
grund av dessa konstruktioner foreligger risk for fuktskador pa omkringliggande material.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och noteringar finns eller inte. En fortsatt teknisk
utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen och utférs som regel av fackman pa géllande omrade.
Med anledning av noteringar gallande vinden och forradet i kallaren bdr en fackman kontaktas for att
faststélla orsak, omfattning samt eventuella atgarder. En fortsatt teknisk utredning férutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Knivsta 2024-11-01
Byggnadsingenijoérer | Knivsta AB

Thor-Bjorn Lind

Av RISE certifierad besiktningsman SBR

| e e

Ty I [—

BYGGINGENJORERNA
Overlitelsebesiktning
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Villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besikthingsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om
kdpet genomférdes vid tidpunkten fér
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetsdverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan éven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla fér
fastighetskdpet och det kan ocksa utgbra underlag
till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
Overldmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréaftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
dvriga upplysningar som dverldamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgéngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana
utrymmen som kan undersdkas via dppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
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som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmadtning, fuktmétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att 1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas
eller inskrankas efter sarskild Overenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan dverenskommelse ska i fdrekommande fall
framgé av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns
pataglig risk fér att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okuldra besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jdmférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Falhagen 52:17

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, séa féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tilldggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utldtande 6ver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for beddmningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag
férutsatter ett godk&nnande av fastighetens &gare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersodka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.
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Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tilldggsuppdraget.

Besikthingsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstadende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.
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Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
dversant besiktnings-utldtandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i dvrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebér
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgoér i varje enskilt
fall vad som ar en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning fér saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
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kdparen klargors ansvarsfordelningen mellan
sdljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en képare normalt inte gora géllande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgdra en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutl&tandet till
kdparen innebar inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kOpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller fdrsdmras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte Overlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsforetaget. FOr att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan kdparen och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
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uppdrag mellan besiktningsforetaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat Iampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet fér férvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drdjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.

© 2024 SBR Byggingenjérerna, Version 2024.1



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Vallbygatan 16, 753 24 Uppsala
Uppsala kommun

Nybyggnadsar: 1948
Energideklarations-ID: 1541499

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration for byggnader.

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
111 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
152 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme
Radonmatning:

Inte utford

Atgiardsférslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Joel Sundmark, Energikompetens i
Sverige AB, 2024-11-07

Energideklarationen ar giltig till:
2034-11-07




.‘. : H Version: 3.0
B.. k . Energideklaration Do 1541499
OvVerke

Byggnaden - Identifikation

Lan

Kommun

Uppsala Uppsala

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Falhagen 52:17

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 19625 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Postnummer | Postort Huvudadress

Vallbygatan 16 75324 Uppsala (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (—  Komplex Friliggande 1948
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
180 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostéader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
Ja ® Negj .
C @ ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan séarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2301 - 2312

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvéants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 22822 3600 kwh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 527 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 200 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?(1-17) 27149 kwn
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KWh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvéarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(7 Ja (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(7 Ja (@ Nej m? KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

27349 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Uppsala

Byggnadens primarenergianvandning®

19949 kwh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

111 kWh/m? ,ar 90 kWh/mz ar

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

144 kWh/mz ar kWh/mz ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
* Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (® Ngj
Typ av ventilationssystem [ FTX [~ FT [ F med atervinning
[ F [v Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa over 70 kW? !
Beddmningsgrund fér faststéllande av nominell effekt Markplat

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

R R R A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyring av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[~ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L A A A O A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterddrrar
med innerruta

[ I B R A A

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

<

Annan atgard

Minskad energianvandning

0 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh
0 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Termografering av byggnaden rekommenderas for att hitta eventuella
varmeldckor. Minskad energianvandning samt payofftid beror pa resultatet av

termograferingen samt atgadrder som utfors.
svensk standard for byggnadstermografering med korrekt tryck-

temperaturskillnad.

Termografering bor

utfdras enligt
och




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Utfordes fOr uppradttande av energideklarationen.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljéo som utforts pa byggnaden

Endast huvudbyggnaden ar redovisad i denna energideklaration.

Avdrag har darfor gjorts med 1 000 kWh for frysbox i1 externt forrad samt
laddning av elbil.

Detta eftersom hela fastigheten gdr pa samma elabonnemang.

Uppgift om anstéallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Joel Sundmark

Datum fér godkannande E-postadress

2024-11-07 joel.sundmark@energikompetens.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
CEX09933 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Energikompetens i Sverige AB
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Uppsala Uppsala 1541499
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
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Adress Postnummer Postort

Vallbygatan 16 753 24 Uppsala

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en dversikt dver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 152  kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 154  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29 ’ 111 kWh/m2 och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
> BFS 2017:5
* BFS 2020:4



WIDERLOV CSR

Alla harinte mojlighet till tak dver huvudet. Darfor
kanner vi att samarbetet med Stadmissionen ligger
0ss mycket varmt om hjartat. Att som foretagare
och medménniska kunna ge nagot tillbaka till de
manniskor som behover det aren ynnest, men
tyvarrinte en sjalvklarhet som vart samhalle ser ut
idag. Vi hoppas att var insats kan gora skillnad.

Las mer pd widerlov.se/csr
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IWIM‘f;q‘p “ Stadsmission

UPPSALA: 018-55 55 55 | info.uppsala@widerlov.se | Ostunagatan 1
VASTERAS: 021-665 55 55 | info.vasteras@widerlov.se | Kopparbergsvagen 8
FACEBOOK UPPSALA: facebook.com/widerlov FACEBOOK VASTERAS: facebook.com/widerlovvasteras
INSTAGRAM: @widerlovco WEBB: widerlov.se
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