2017

ARSREDOVISNING
&
KALLELSE TILL STAMMA

HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala
Org nr 716401-3315

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Foriandring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdakning

Balansrikning

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrakningen

117)

Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.



HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala 2(17)
716401-3315

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala (716401-3315) far hédrmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades &r 2000. Féreningen éger
byggnaderna pé fastigheten Salabacke 43:1 som byggdes ar 2003 i vilka man upplater lagenheter.
Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter fér permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2005.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2017. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantrédden.

Styrelsens sammansdttning:

Anna-Marie Karling ordforande

Lennart Ahlberg vice ordférande (i tur att avga)
Thomas Lindgren sekreterare

Inger Boberg ledamot (i tur att avgd)

Magnus Lovefors ledamot utsedd av HSB Uppsala
Lisbeth Appelkvist suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Jan Pettersson vald av féreningen, ingen revisorsuppleant valdes vid
stimman, och Niclas Wirenfeldt frén BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.
I valberedningen ingdr Christer Appelkvist (sammankallande) och Henrik Wennberg.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsskotseln och ventilationsservice ~ Upplands Boservice AB
Lokalvard Stidservice i Uppsala AB
Hissar Uppsala Hiss AB
Léssystemet Certego AB
Parkeringsbevakning Parkia KB

Allmén administration har skétts av HSB Uppsala genom forvaltaren Magnus Lovefors.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsledare har inte utsetts for aret.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 273 144 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 282 080 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 49 325 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 2 966 312 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 338 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommender-
ade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 49 325 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under aret har en ny tvittmaskin kopts in for 49 325 kr.

Tidigare ar har storre underhall/atgarder utforts enligt nedan:
2016 Stamspolning

2015 Triple Play; TV, bredband & telefoni

2012 Nytt passersystem

2010 Stamspolning

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 17 oktober. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Féreningen har en 20 arig underhdllsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad
underhallsplan 4r storre atgirder > 400 tkr planerade under den kommande 10- arsperioden enligt
nedan:

Artal Atgird Belopp i tusentals kronor
2018 Byte div. maskiner i tvittstuga 450 tkr
2023 Malning och putsning, fasad 1 120 tkr
2023 Byte hisskorgar och styrsystem 810 tkr

Styrelsen beslutade om avgiftsfri manad for januari 2017. Aven januari 2018 kommer vara
avgiftsfri méanad.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 734 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 90 (89).
Under aret har 1 (8) bostadsrétter verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Salabacke 43:1 har ett taxeringsvéarde uppgaende till 62 200 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2003.

Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokv 4 st
med sammanlagd yta av 4 860 kvm lrok 65t
2rok 19st
3rok 15st
4rok 16 st
Summa bostadsldgenheter 60 st
P-plats besokare med avgiftsautomat 10 st
P-platser utan motorvidrmare 24 st
P-plats med motorvérmare 33 st

Byggnaderna idr fullvirdesforsdkrade genom fastighetsforsakring i Lansforsékringar med
tilldggsforsikring bostadsrétt. Detta innebdr att alla bostadrétter dr forsékrade och medlem kan med
fordel séga upp sin egen bostadsrittsforsékring (ej hemforsikringen).
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 673 734 734 699
Laneskuld kr/kvm 7 634 7772 7 881 7 940
Likvida medel 2 584 2244 2 347 1 862
Kassalikviditet i % 250,8 223,8 183,7 211,9
Soliditet i % 57,8 57,2 56,5 56,4
Overskott for underhall kr/kvm 215 183 140 88
Nettoomséttning 3 407 3708 3723 3550
Resultat efter finansiella poster 273 163 -45 -295
Arets resultat 273 163 -45 -295
Eget kapital 51257 50 984 50 821 50 866
varav underhéllsfond 2 966 2 605 2232 1858
Utfort underhall 49 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgngar exklusive lager och foérutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital &dr férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrédkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

6(17)

Medlems Uppléatelse Fond for yttre BalanseratRedovisat Totalt

206 654 163 283 50 984 244

273 144 273 144
8936 273144 51257 387

insatser  avgifter  underhall  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 41 323995 6685000 2605312
Avsittning till fond for yttre underhéll 361000
Arets uttag till fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rdkning -197 718 -163 283
Upplételse av ny bostadsritt - -
Arets resultat B 7
Belopp vid arets utgang 41323995 6685000 2966 312
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stcllning och resultat

8936
273 144

282 080
338 000
-49 325

-6 595

282 080

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

(.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn A~ W

2017-01-01

-2017-12-31

3 406 887

3406 887

-1 843179

-17 527

-57 901

=723 743

-2642 350

764 537

8 720

-500 113

-491 393

273 144

273 144

273 144

7(17)

2016-01-01
-2016-12-31
3707 800
3707 800
-1928 147
-33 345
-75 200
-723 743
-2 760 435
947 365
2657

-786 739
-784 082
163 283
163 283

163 283

~
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2017-12-31

86 091 024

86 091 024

500

500

86091 524

250
677128
71 547

748 925

1 863 347

1 863 347

49182

49 182

2661 454

88 752 978

8(17)

2016-12-31

86 814 767

86 814 767

500
500

86 815 267

3771
365 083
58 652

427 506

1857178

1857178

47 483
47 483

2332167

89 147 434
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2017-12-31

48 008 995
2966 312

50 975 307

8936

273 144

282 080

51257 387

36434 533
36 434 533
668 836
112 011
3704

24 472
252 035

1061 058

88 752 978

9(17)

2016-12-31

48 008 995
2605 312

50 614 307
206 654
163 283
369 937

50 984 244

37 120 869
37 120 869
651 336
108 039
26 985
8331

247 630

1042 321

89 147 434
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 119-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 109 ar.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 19 560 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forldngs lanet/l1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sédger upp
lanet. Foreningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 3568 332 3 568 332
Arsavgiftsbortfall, avgiftsfri manad januari 2017 -297 361 0
Hyresintékter p-platser 129 900 128 600
Overlatelseavgift 3348 7761
Pantf6rskrivningsavgift 2 668 3107
Summa nettoomsiittning 3 406 887 3707 800

,z-o.
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2017-01-01

-2017-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 132 876
Serviceavtal 33908
Entreprenadstad 82 467
Besiktningskostnader 4250
Snoérenhéllning 7 641
Forbrukningsmaterial 4159
Reparationer 250 511
Elavgifter 99 793
Uppvédrmning 522 546
Vatten och avlopp 102 730
Sophidmtning* 72 982
Fastighetsforsakringar 37008
Kabel-TV, bredband m.m 147 884
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 78 900
Administrativ forvaltning enligt avtal 57 504
Vicevirdstjanster enl avtal 113 632
Ovriga externa tjénster, drift** 10 396
Studie- och fritidsverksamhet 9933
Medlems- och foreningsavgifter 18 300
Ovriga driftskostnader 6 434
Summa driftkostnader 1793 854
Underhallskostnader
Planerat underhall tvittstugeutrustning 49 325
Summa underhallskostnader 49 325
Summa fastighets- och driftkostnader 1843 179

* Avviker pga felperiodisering mellan 16-17, 6 500 kr
** kostnader for webbfaktura/webbinfo, 6 man, ligger for
2016 under adm.f6rvaltning, ddrav avvikelsen.

11(17)

2016-01-01
-2016-12-31

128 268
31292
80 341

0
8 840
5190

387 852
98 806

513 953

120 562
86 025
35196

147 884
76 080
59282

108 936

6 864
7611
18 300
6 865

1928 147

0
0

1928 147
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa odvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter*
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

* Skillnaden mot fg. &r beror pé att man berdknat upplupet pé full arbetsgivaravgift.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter frén avrakning, bank och dyl.
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Rénteintékter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01

-2017-12-31

549

3 497
4 658
72

8 751

17 527

2017-01-01

-2017-12-31

46 991
4410
4410
1390

700

57901

2017-01-01

-2017-12-31

8719

0

0

-500 112

-491 393

12(17)

2016-01-01
-2016-12-31

21 154
876
2790
212
8313

33345

2016-01-01
-2016-12-31

54 735
4 460
4 460

11 545

0

75 200

2016-01-01
-2016-12-31

504
2009
144

-786 739

-784 082

/{:)
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avriakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2017-12-31

86 114 000
-6 499 233
-723 743
78 891 024
7200 000
86 091 024

50 000 000
12 200 000

2017-12-31
500

500

2017-01-01

-2017-12-31

464 469
207 429
5230

677 128

13(17)

2016-12-31

86 114 000
-5 775 490
723 743
79 614 767
7200 000
86 814 767

50 000 000
12 200 000

2016-12-31
500

500

2016-01-01
-2016-12-31

136 984
202 372
25 121

365 083
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-01-01
-2017-12-31
Kostnader f6r vatten och avlopp 9463
Sophédmtningskostnader 4938
Forsdkringspremier 6221
Kabel-TV avgifter m.m. 36 675
Forvaltningsavtal 14 250
Upplupna ranteintékter 0
Summa forutbet kostn och uppl intéikter 71 547
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2017-01-01
-2017-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 1 863 347
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 863 347
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rénta Loptid
HSB Uppsala, bunden placering 1,00 % 2018-10-31
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2018-10-06
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2018-09-12
HSB Uppsala, bunden placering 0,75 % 2019-09-12
Not 12 Kassa och bank
2017-01-01
-2017-12-31
Handkassa 3115
Lansforsédkringar bank 46 067
Summa kassa och bank 49 182

14(17)

2016-01-01
-2016-12-31

0

0
5905
36 675
13 566
2506

58 652

2016-01-01
-2016-12-31

1857178
1857178
Belopp
260 554
1 005 000
325775

272018
1 863 347

2016-01-01
-2016-12-31

1415
46 068

47 483

O
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 103 369 37 772 205
Summa langfristiga skulder 37103 369 37 772 205
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 46 466 000 46 466 000
Summa stiillda sikerheter 46 466 000 46 466 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
Swedbank 0,93 2019-09-25 10207 030
Swedbank 0,88 2018-06-20 6912 500
Lénsforsakringar 1,99 2020-06-30 7 336 839
Lénsforsdkringar 1,52 2018-09-30 12 647 000
Summa 37 103 369
Avgar kortfristig del (nista &rs amortering) -668 836
Totalt 36 434 533
Beréknad skuld till kreditgivare om 5 ar 33 759 840
Not 14 Ovriga skulder
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Momsskuld 4560 4 560
Ovriga kortfristiga skulder 19 912 3771
Summa ovriga skulder 24 472 8 331

>
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intéikter

2017-01-01

-2017-12-31

59 805
11119
7180
8413
10 760
69 052
23735
61 971

252 035

16(17)

2016-01-01

-2016-12-31

66 900
20735
0
8200
11 036
66 796
10 987
62 976

247 630
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i HSB Brf 95 Vinkelhaken, org.nr. 716401-3315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 85
Vinkelhaken for &r 2017.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att (dmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas péaverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 95 Vinkelhaken for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2} / %’2018
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