


Ljus och valplanerad 3:a belagen i
markplan med harlig uteplats!

Jakob Ekerot

Q, 070-246 92 05
™ jakob.ekerot@widerlov.se

© Ostunagatan 1

Valkommen till en ljus och vélplanerad 3:a i populéra Luthagen! Bostaden
ar belagen i markplan med en hérlig uteplats mot innergarden. Lagenheten
ar i bra och skick och har genomgaende hdg standard. Detta ar ett hem
som passar saval ung som aldre.

Kok i 6ppen planldsning mot vardagsrummet. Kdket erbjuder gott om
forvaring samt bra arbetsytor. Stor och ordentlig matplats mot
vardagsrummet. Vardagsrum med ljus fargséattning och hérligt ljusinslapp.
Fin och stor uteplats i basta sdderldge med plats for cafémadbler och
solstolar. Tva rymliga sovrum med bra forvaring. Frascht helkaklat badrum
med tvattmaskin och torktumlare, samt morkt klinkergolv och vita kaklade
véggar. Genomgaende ljus fargsattning och fina golv.

Som boende pa Pelargatan 12 har du narhet till Stabbyskogen och
Fyriséns fina promenadstrak. Vid intiliggande torget finner ni ICA-butik,
kvartersrestaurang, apotek, bageri/konditori, gym, frisér mm. Nelins
mataffar ligger i grannskapet. Tva busslinjer nara bostaden gar mot
gagatan resp. Resecentrum.

Valdigt barnvanligt med bade skolor och férskolor i narheten. Du gér il
forskolor och antingen gar eller cyklar till grundskolor upp till AKo.
Dessutom ligger den populara fritidsanlaggningen Fyrishov inom rackhall,
perfekt for dig som gillar att simma, trana pa gymmet eller delta i olika
evenemang.

TILLTRADE: Relativt flexibelt tilltrade, men dnskemal om minst 1.5
manader framat i tiden fran kontrakt.

VID INTRESSE: Kontakta ansvarig méklare péa jakob.ekerot@widerlov.se

Varmt valkomna pa visning!!!



= Bostadstyp: Bostadsratt O Pris: 2 895 000 kr

@ Vaning: 1 av 6

O Avgift: 4 860 kr/man

Bostadsfakta
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Bostaden online

IB Antal rum: 3 rum och kok Boarea: 80 kvm

@ Hiss: Ja

S
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Lagenhet, LGH NR: 3001 (131001)
Pelargatan 12, 752 21 Uppsala. Belagen i Uppsala
kommun.

Kommentar till manadsavgift

| ménadsavgiften ingar varme och kallvatten. En
obligatorisk avgift tilkommer med 216 kr/man for TV,
bredband och telefoni (Tripple Play, utbud "Mellan" av
kanaler, 500/500 Mbit/s).

Andelstal

Andel i féreningen: 1.9639 %

Indirekt nettoskuldséattning: 566.993 kr.

Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning anger hur stor
andel av bostadsrattsféreningens rantebarande skulder
med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel
som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas
med andelstalet for arsavgiften multiplicerat med
foreningens totala nettoskuldséttning. Underlagen for
berékningen kommer fran foreningens arsredovisning.
Andel av arsavgift: 1.9639 %

Ekonomi

Overlételseavgift: 1480 kr

Kopare betalar dverlatelseavgiften.
Pantsattningsavgift: 592 kr

Inget beslut om avgiftsférandring. (2026-06-04)

Balkong/Uteplats
Uteplats finns

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 687 kr/man med 5 personer i
hushallet varav:

Hemfdrsakring: 262 kr

El: 425 kr

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas —
vanligen kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Pantsattning

Bostaden ar pantsatt.

Uppgiften kontrollerad 9 juli 2026

Att bostaden &r pantsatt innebar att séljaren tagit
l&n med lagenheten som sakerhet. Dessa I&n [6ses
i sin helhet, 6vertas eller byter sakerhet i samband
med tilltradet.



Rumsbeskrivning

HALL
Valkomnade hall med parkett och vitméalade vaggar. Tva
stora skjutddrrsgarderober med spegelglas.

KOK

Stort och luft kbk som sammanbinder matplatsen med
vardagsrummet i en 6ppen planldsning. Koket ar utrustat
med tva kombinerade kyl/frys (-19), induktionshéll,
inbyggd mikro (rostfri) och inbyggnadsugn (rostfri).
Trabankskiva med gré stavar ovanfor bankskivan och vita
matchande kdksluckor. Stor matplats for 6-8 personer.
Parkett och vitmalade vaggar.

VARDAGSRUM

Luft vardagsrum med parkett och ljus mattblaméalade
vaggar (-23). (P& bilderna &r det vita vaggar, men det ar
ommaélat efter att bilderna togs)

BADRUM

Stilrent badrum med wc, tvattstall med kommod, badkar
pa tassar, handdukstork, vitt kakel och graa klinkers.
Tvattmaskin och torktumlare med bankyta och verskap.

SOVRUM1

Masterbedroom med plats fér dubbelsang. Parkett och
vitmélade vaggar med en tapetserad fondvagg. En stor
kladkammare med spegeldorrar. Utgang till uteplats.

UTEPLATS

Stor och harlig uteplats i basta séderlage, belagen mot
innergérden. Stenbelagd med plats for en riktig
tradgérdsgrupp.

SOVRUM2

Sovrum med beigerosamalade vaggar (-24) och parkett.
(Pa bilderna &r det vita vaggar, men det ar ommalat efter
att bilderna togs)

OVRIGT
Utanfor sovrummen finns en passage dar tva inbyggda
garderober finns.

FORRAD
Till lagenheten tillhor ett kallarforrad.

TVATTSTUGA
Det finns ingen gemensam tvattstuga utan lagenheten ar
utrustad med tvattmaskin och torktumlare.



Planlosning

Matplats

Vardagsrum

WC/Bad/ !
Tvatt |

Sovrum 2 Sovrum 1

Uteplats

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Foreningen

Férening
Magnolian 1

Byggnadsar
2010-11

Allmant om féreningen

Foreningen &r en &kta férening.
| féreningen finns 51 lagenheter.
https://www.brfmagnoliani.se/

Renoveringar
2014 Slutbesiktning
2019 OVK (varen)
2021 Radonmaétning

Ar radonmétning gjord? Ja, ok
Ar vatten och avloppsstammar utbytta? Nej

Kommande: Inga kommande renoveringar.

Gemensamma utrymmen

| féreningen finns cykelférrad och barnvagnsforrad. Till
varje lagenhet hor ett kallarforréd. Varje lagenhet har egen
tvattmaskin.

Tv och bredband

Ansluten till kabel-tv, bredband och IP-telefoni via Telia
Triple Play. Utbud "mellan" av kanaler, 500/500 Mbit/s,
obligatorisk avgift om 216 kr/man tillkommer.

Andrahandsuthyrningspolicy
Kraver styrelsens godkannande.

Energideklaration

Utford den 5 februari 2024. Prestanda/primarenergital: 73
kWh/kvm och ar.

Energiklass C pa en skala fran A-G.

Bilplats

Foéreningen hyr ut 25 varmgarageplatser, kostnad 1 020
kr/man, varav 2 st med laddplats, kostnad 1 120 kr/man,
14 parkeringsplatser med el-plint, kostnad 500 kr/man
och 2 parkeringsplatser utan el-plint fér 400 kr/man.
Kosystem tillampas. | dagslaget finns inga lediga
parkeringsplatser, 3 st i ko till garage och 5 i ko il
utomhusparkering (2026-07-04).

Garaget delas med Magnolian 2. Uppsagningstiden for
parkering &r 3 manader.

Gardsplats
P& garden finns en mindre lekplats, tva fasta grillplatser &
hangmattor. Grusad yta for t ex boule finns.

Forsakring
Lagenhetsinnehavaren star for bostadsrattstillagget.

Ager foreningen marken
Ja

Tilldter féreningen juridisk person som kopare
Nej

Tilldter féreningen delat agande
Ja, minst 10%

Ovrigt om féreningen
Foreningen har inget gemensamt el-avtal.

Foreningen anlitar Certego Fyrislundsgatan for hantering
av nycklar. Det innebér att vid en forséljning s& maste
séljaren lamna in nycklarna pa Certegos kontor, och
koparen maste kvittera ut dem.

Vi pa Widerldv vill géra dig uppmérksam pé att vi bara
formedlar information fran féreningen; vi ansvarar inte for
att uppgifterna stammer.

Eventuella férandringar s& som exempel avgiftshojningar
som gjorts efter senaste uppdateringen av
foreningsinformationen avséager vi oss ansvaret for.

Vi jobbar hart for att ha korrekt och uppdaterad
information.

Om du andé tycker att nagot saknas eller verkar oklart,
och det ar avgdérande for ditt beslut, uppmanar vi dig att
kontakta foreningen for att undersdka saken narmare.
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Widerlov Bonus

Vart formanspaket

Hos Widerldv star du som kund alltid i centrum. Darfor har vi skapat
Bonus, ett formanspaket for dig som har sélt eller kopt en bostad
genom oss pa Widerlov. Bonus ger dig tillgang till exklusiva rabatter
och erbjudanden — helt utan kostnad och utan nagra forpliktelser.

Genom Bonus kan du spara pengar pa allt fran stad- och flytthjalp
till mébler, inredning och andra tjanster som gér vardagen lite enklare.
Bonus ar vart satt att tacka for fortroendet och ge dig lite mer, aven
efter din avslutade bostadsaffar.

P& bonus.widerlov.se kan du se aktuella erbjudanden.

intressebanken
MiSSﬂ inte drﬁmbOStaden! Endast for dig som dr mec

Intressebanken
Intressebanken ar ett smart verktyg fér dig som letar bostad — och ett
satt att ligga steget fore sa att du inte missar din drombostad.

| Intressebanken samlar vi alla bostader vi har till salu — &ven de som &nnu
inte ar publicerade pa den dppna marknaden, sa kallade forhandstips.
Genom att registrera dig kan du skapa en bevakning baserade pa dina
specifika dnskemal, och fa mejl sa fort en bostad som matchar dina kriterier
laggs in i vart system.

Registrera dig enkelt pa widerlov.se

Vi vill gora mer an att formedla bostader

Vi vill bidra till en battre varlc

P& Widerldv ser vi det som en sjélvklarhet att vart foretagande ska bidra, positi

- béade i stort och smatt. Vart engagemang inom héallbarhet och samhéllsansvg\
(CSR) utgér fran en helhetssyn dar manniskor, miljé och l6nsamhet samverkar X

— det vi kallar People, Planet, Profit. Det innebar attwistravar efter att: \ /

e (Gora gott for manniskor, aven utanfér var egen organisation ‘
e Skydda och varna om var gemensamma miljo

e Driva en ekonomiskt hallbar verksamhet som gef langsiktigt varde

Genom att tanka langsiktigt, @agera med.omtanke och standigt utvecklas
vill vi vara en positiv kraft=Siar bransch och i samhallet i stort. Ett exempel
pa det ar vart samarbete med Stadsmissionen pa flertalet orter.

Las mer om vart CSR-arbete pé widerlov.se Wider O‘Ve



Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kbpa ny bostad sa ar oftast frdgor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Maklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och lamna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med maklaren nar denne kontaktar dig.

Undersdkningsplikt och betydelsen av att
bostadsratten siljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebér att du skall undersdka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa
séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid
en noggrann genomgang. Séljaren ansvarar inte for fel och
brister som kdparen borde ha réknat med eller forvantat
sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. Inte bara lagenhetens skick bér undersdkas,
utan aven féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostadsratten séljs i befintligt skick krévs dessutom att
ett pastatt fel i efterhand maste innebara att bostadsratten
ar i vasentligt samre skick an vad képaren mot bakgrund

av omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rérande bostadsratten. Aven om bostadsratten
saljs i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig

om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan séljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse
att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel séljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppméatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pé bostaden. Du behover ett laneldfte fran
en bank pa det belopp du vill lana. Vi har som malséttning
att hjalpa dig att f& sd bra finansieringsalternativ.som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos nagon av vara
samarbetspartner.

Véardering av bostad
Ager du en bostad som ska séljas i samband med
kopet? Da ar det viktigt att veta vad bostaden har

for marknadsvarde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och kan
erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna hem
till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
méaklaren sa kan ni komma éverens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter ar intresserade av att kbpa
bostaden avgors kopet vanligtvis med en budgivning,

som du kan félja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill sélja.
Det &r inte alltid sa att séljaren valjer den som har det
hoégsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs kdpet &r inte bindande férran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig 6verenskommelse
om kop, men innan avtalet skrivits under, maste maklaren
framféra det nya budet till séljaren. Séljaren tar stélining

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista 6ver samtliga bud och budgivare
till kopare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade koparens och séljarens
intressen. Det ar dock séljaren som anlitar méklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det ar ocksa
saljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som k&pare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller méklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv beréatta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer for oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda méaklaren, utan gar till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd



www.widerlov.se

Jakob Ekerot - Fastighetsméklare - 070-246 92 05 - jakob.ekerot@widerlov.se - Ostunagatan 1



