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Skolsta ar den grona idyllen ett stenkast fran
Uppsalas innerstadspuls. Har, bara tio minuter
fran saval city som Granbystadens kopcentrum,
bygger vi nu ett villaomrdade med Svanenmarkta
villor och parhus. Det passar barnfamiljen,
eller dig som pendlar. Framfor allt passar det
dig som vill hitta lugnet nara stan.
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Om Skolstadalen

Vdlkommen till Skélstadalen. Hdr bygger JM nu ett villaomrdade mitt
i den lummiga idyllen. Vi planerar for 13 nya villor samt 14 parhus i
bostadsrdttsform och rdknar med inflyttningsstart 2025. I omrddet

finns flera forskolor, service och mycket goda kommunikationer.
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[ populdra Skolsta far du det bdsta av tva varldar, det lantliga lugnet
pd hemmaplan med skog och berg inpd husknuten kombinerat med
ndrhet till kommunikationer, service och shopping i Grdnbystaden.

Lds mer pd jm.se/skolstadalen
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VILLADROMMAR

Som sa manga andra tidigare sommarstugeomraden har Skélsta
med tiden stépts i omvandling och ar nu pa god vag att bli den
villaidyll som du nu gar och drdmmer om. Och det ar inte svart
att forestilla sig varfor det blev ett sommarstugeomrade just har.
Precis lagom langt fran stan dr det har ett omrade med stora
naturkvalitéer — den perfekta kombinationen av lantliv och stadsliv.

FOR DIG MED BARN

| nérliggande Arsta finns sedan tidigare flera véletablerade skolor
och férskolor. For att svara upp mot ett Skande behov &ppnades
2021 dessutom en sprillans ny forskola for de sma i omradet. Ytterligare
en ny forskola &ppnas under 2024 i Skdlsta. For de lite storre stoltserar
bildningsstaden Uppsala med hela 30 gymnasier. Det har &dr en plats
att stanna pa lange.

SKOLSTADALEN

VEDYXASKOGEN OCH FJALLNORA

Trivs du bra | skog och mark kan du sluta leta nu. Vedyxaskogen
bjuder pa fantastiska vandringsleder och skogar fér kojbygge
och kurragdmma. Har kan du tillbringa din fritid med utflykter
till grillplatsen invid Vildvattnet, eller ta med familjen till Fjallnora
friluftsomrade en kort biltur bort. Har hittar du saval badsjo,
langdskidspar, bat- och kanotuthyrning samt bastu.

PENDLING OCH GRANBYSTADEN

Till ditt nya hem i Skélstadalen cyklar du fran stan pa strax éver
kvarten. Med buss 119 tar du dig ocksa enkelt bade till Granby
centrum och city. Du som bilpendlar ansluter snabbt till bade E4:an
och vdg 288. Bilvagen till Skélsta har dessutom en ny strackning fran
Arsta/Vaksala kyrka och en cykelviag som ansluter till Arsta. Fér det
vardagliga ligger ocksa Granbystaden med narmare hundra butiker,
vardcentral, ett gym och matbutiken ICA Kvantum ett stenkast bort.




Situationsplan

Valkommen till ditt framtida hem, ddr modern elegans méter natur-
skon charm! Dessa nyproducerade villor ar en harmonisk fusion av
stil, bekvdmlighet och narhet till naturen. Beldgna endast 4 km fran
Granby centrum och omgivna av en fortrollande tallskog, ar de det
perfekta valet for dig som vdrdesatter en balans mellan stadsliv och
lugnande natur.

Mot den norra delen av Idegransvagen ligger 10 villor placerade i en
pentagon — var och en med en rymlig tradgard och med hackar som
avgransar mot granntomterna. Tradgarden erbjuder en privat oas
dér du kan koppla av och njuta av utomhuslivet. Den ar perfekt for

kvallsmiddagar, lek med barnen eller helt enkelt att andas in den
friska doften av tallarna.

Mot soder ligger sju parhus utplacerade ldngs kvartersgatan — ocksa
dessa med en privat avdelning gentemot varandra och med vackra
héackar som inramning. Bakom husen ligger en buffert i form av en grén
barridr for mindre stérning fran kvarterstrafik. Husen har energi-
|8sningar med atervinningssystem som bidrar till att skapa ett hem
som inte bara ar vackert utan ocksa resurssnalt. Ditt nya hem dr en
investering i bade din livsstil och planetens vélbefinnande.
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Villa Bjorken
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Villa Bjorken ar ett fristaende hus dar entréplanet blir hemmets
hjarta. Bjérken har vi byggt for dig som tycker om att bjuda in till
fest, eller vardesétter den sociala samvaron — med ett generdst
tilltaget 6ppet kok och ett rymligt vardagsrum. For de varmare
arstiderna hittar du har dessutom tva uteplatser.

En trappa upp ligger de fyra mysiga sovrummen runt ett Sppet

allrum. Med tva badrum blir kderna kortare, och med ett val
tilltaget kapprum pa entréplan blir férvaringen enklare.

Fotografier och illustrationer cr idébilder och kan awika
frdn verkligheten.
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Entreplan

VILLA BJORKEN

- Oppen planlésning

- Stort kapprum
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Plan 2

VILLA BJORKEN

- Rymliga sovrum - Allrum centrerat pd vaningsplanet

. Val tilltaget badrum med badkar . Generost master bedroom
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Entreplan

VILLA BJORKEN SPEGELVAND

- Oppen planlésning - Gdsttoalett med dusch
- Stort kapprum - Praktiskt med separat tvdttstuga
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Plan 2

VILLA BJORKEN SPEGELVAND

- Rymliga sovrum - Allrum centrerat pd vaningsplanet

. Val tilltaget badrum med badkar . Generost master bedroom
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Tomtritning
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Tomtritning

TOMTAREA: CA 602 KVM

TOMTGRANS

GRAS/NATURMARK

[ 1 S
oo
SO

TRADACK MARKSTEN

ASFALT

/

| [~

Ny L

.y ]

——

_y .

—

——

I

_——

— —~

iy MARKSTEN =

_y L]

.y n

_y |

\ \I

\ —1 i —

.y -

.y L]

—| ~

.y -

-y L]
-
L

\ \I

.y ]

.y -

I~ ——]

\

y FORRAD

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

\

[ L]

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

SKOLSTADALEN




SKOLSTADALEN

Hus 9

SKOLSTADALEN

Tomtritning

TOMTAREA: CA 601 KVM

MARKSTEN

oo
00

TRADACK

—/
QR
oM@

i

I

GRAS/NATURMARK 4
N

\I

I

o%\o T

FORRAD ]

| L

& L
L | ]

[

MARKSTEN q
)

ASFALT L
!

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel




Tomtritning
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Tomtritning
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Fasader

VILLA BJORKEN

Hus: 3, 8, 9, 10, 14, 33
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Fasader

VILLA BJORKEN
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Parhus Hasseln
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Vélkommen till ett parhus med villakvaliteter. Tack vare den smarta
planlésningen utgdrs entréplanet av saval ett stort, socialt kok som
ett lattmoblerat vardagsrum och ett badrum med badkar. Eftersom
vi vet att omvaxling férngjer ar huset ocksa forsett med inte mindre
an tva uteplatser. Pa évervaningen finns saval kladkammare som eget
badrum, och det dr ocksa har du hittar de fyra sovrummen.

Fotografier och illustrationer cr idébilder och kan awika
frdn verkligheten.
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- Kok i vinkel

- Rymlig entré

Entreplan

PARHUS HASSELN

. Gdsttoalett med dusch

- Stort vardagrum i anslutning
till uteplats
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Plan 2

PARHUS HASSELN

- Bra forvaring i skjutdorrsgarderober . Generdst master bedroom

och kladkammare
- Mojligt att vdlja till ytterligare

- Vdl tilltaget badrum med badkar forvaring i sovrum 3
och tvdattmaskin/torktumlare
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Entreplan

PARHUS HASSELN SPEGELVAND

- Kok i vinkel

- Rymlig entré

. Gdsttoalett med dusch

- Stort vardagrum i anslutning
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Plan 2

PARHUS HASSELN SPEGELVAND

- Bra forvaring i skjutdorrsgarderober . Generdst master bedroom

och kladkammare
- Mojligt att vdlja till ytterligare

- Vdl tilltaget badrum med badkar forvaring i sovrum 2
och tvdattmaskin/torktumlare

BHO0,6 m BHO0,6 m
l===l
SOVRUM 2
SOVRUM 1 10m? F===
8m2 |
///’ |
KLK J \
3m . S
— e J
- IO
—— VL |_|
BADRUM/TVATT 1S
‘ 6m? | g
LT .
==
M
JUE==
e s
I
I
SOVRUM 4 |
8m2 I
—
BHO0,6 m BHO,6 m
SKOLSTADALEN
Hus 19A
Hus 21A
Hus 23A
Hus 25A
Hus 27A
Hus 29A 0 1 2 3 4 5m
Hus 31A ST l | | |

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel

SKOLSTADALEN 35



Tomtritning
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Tomtritning
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Tomtritning
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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Hus 29A
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omtritnin

TOMTAREA: CA 414 KVM
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STODMUR
MARKSTEN
STODMUR
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FORRAD |:|
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— STODMUR —— | ASFALT

PLANTERINGSYTA } }

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel



Tomtritning

TOMTAREA: CA 391 KVM

TOMTGRANS

GRAS/NATURMARK

STODMUR

MARKSTEN

FORRAD

L/

TRADACK

MARKSTEN

ASFALT

PLANTERINGSYTA

SKOLSTADALEN
Hus 29B

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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SKOLSTADALEN

Hus 31A
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SKOLSTADALEN

omtritning

TOMTAREA: CA 360 KVM

TOMTGRANS

GRAS/NATURMARK

MARKSTEN

STODMUR

=

FORRAD

%

TRADACK MARKSTEN

aie

L]

7] STODMUR —— |

PLANTERINGSYTA ASFALT

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel



Tomtritning

TOMTAREA: CA 648 KVM

TOMTGRANS

\\ GRAS/NATURMARK
\ MARKSTEN
\

\ | | FORRAD

TRADACK

MARKSTEN /]

/I/PLANTERI NGSYTA
ASFALT

SKOLSTADALEN
Hus 31B

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

SKOLSTADALEN 49



Fasader

PARHUS HASSELN

Hus: 21a, 21b, 27a, 27b, 29a, 29b
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SKOLSTADALEN

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel




Fasader

PARHUS HASSELN
Hus: 19a, 19b, 23a, 23b, 25a, 25b, 31a, 31b

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt fint ihop och skapar en réd trad i ditt hem. Om du vill kan du
inredning, fina materialval, smarta |6sningar och sjalvklart snygg lagga till nagot fran JMs &vriga sortiment.
design. JM Original star for en helhet dar alla detaljer stammer

SKOLSTADALEN




FORVARING — Gott om férvaringméjligheter med
smarta forvaringsystem.

VARDAGSRUM — Naturfarger som ger ett harmoniskt och lugnt intryck.
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Rumsbeskrivning
Villa Bjorken

GENERELLT

Entrédorr

Fabriksmdlad ockragul

Las entrédorr

Yale Doorman

Innerdorrar

Fabriksmalad vit

Fonsterbankar

Natursten 20 mm

Las fonsterdorr/fonster

Lasbar fonserdorr och fonster pa plan 1

Rumshojd Rumshojd dar ej annat anges: 2,5 m (Plan 1) och 2,4 m (Plan 2)
ENTREPLAN
HALL
Golv Klinker gra, rak sattning, 300x600 mm
Sockel Fabriksmalad vit
Vaggar Malade vita
Tak Gipsplank vitmalat
Ovrigt Forvaring enligt planritning
VARDAGSRUM
Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad
Sockel Fabriksmdlad vit
Vaggar Mdlade vita
Tak Gipsplank vitmalat
KO K

Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad
Sockel Fabriksmdlad vit
Vaggar Mdlade vita
Tak Gipsplank vitmalat
Vitvaror Induktionshall infalld i bankskiva.

Ugn, mikro enligt ritning. Integrerad diskmaskin.

Kombinerad kyl/frys.

Inbyggd spisflakt med rostfri frontlist.
Ovrigt Kok fran Vedum.

54 SKOLSTADALEN

Skapshojd ca 2,25 m med anslutning till tak

Slata vita luckor med dampning, Klickoppning pa overskap.
Dampade utdragslddor med rostfria handtag.

Bankskiva i laminat, rostfri underlimmad diskho.
Stankskydd av laminat ovan bankytans bakkant, hojd 150 mm.
Ovan stankskydd malat vitt.

Bankbelysning LED-list med dimmer.



Rumsbeskrivning
Villa Bjorken

ENTREPLAN

TVATT/TEKNIK

Golv Klinker gra 150x150 mm

Sockel Klinkersockel

Vaggar Mdlade vita NCS S 0500-N

Tak Gipsplank, vit NCS S 0500-N

Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare

Ovrigt Inredning englit ritning

WC/DUSCH

Golv Klinker

Vaggar Kakel

Tak Nedpendlat gipsundertak, malat vit NCS S 0500-N

Ovrigt Inredning enligt ritning
PLAN 2
SOVRUM

Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad

Sockel Fabriksmdlad vit

Vaggar Mdlade vita

Tak Gipsplank vitmalat

Ovrigt Forvaring enligt planritning
WC/BAD

Golv Klinker

Vaggar Kakel

Tak Gipsplank, vit NCS S 0500-N

Ovrigt Inredning enligt ritning

Ovrigt Badkar och kommod enligt ritning

PRODUKTFORANDRINGAR

Dd vdra projekt [6per 6ver Idng tid kan det férekomma produktfdréndringar. Dessa beror pd att produkter uppdateras och byts ut hos vdra leverantérer.
Vi reserverar oss for produktférdndringar samt fordndringar i sortimentet. Byte till annan produkt med likvérdig kvalitet och funktion kan komma att ske

utan avisering. Fordndringar i sortimentet kan innebdra att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under tiden du gér dina val.
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Rumsbeskrivning

Parhus Hasseln

GENERELLT

Entrédorr

Fabriksmdlad ockragul

Las entrédorr

Yale Doorman

Innerdorrar

Fabriksmalad vit

Fonsterbankar

Natursten 20 mm

Las fonsterdorr/fonster

Lasbar fonserdorr och fonster pa plan 1

Rumshojd Rumshojd dar ej annat anges: 2,5 m (Plan 1) och 2,4 m (Plan 2)
ENTREPLAN
HALL
Golv Klinker gra, rak sattning, 300x600 mm
Sockel Fabriksmalad vit
Vaggar Malade vita
Tak Gipsplank vitmalat
Ovrigt Forvaring enligt planritning
VARDAGSRUM
Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad
Sockel Fabriksmdlad vit
Vaggar Mdlade vita
Tak Gipsplank vitmalat
KO K

Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad
Sockel Fabriksmdlad vit
Vaggar Mdlade vita
Tak Gipsplank vitmalat
Vitvaror Induktionshall infalld i bankskiva.

Ugn, mikro enligt ritning. Integrerad diskmaskin.

Kombinerad kyl/frys.

Inbyggd spisflakt med rostfri frontlist.
Ovrigt Kok fran Vedum.

Skapshojd ca 2,25 m med anslutning till tak

Slata vita luckor med dampning, Klickoppning pa overskap.
Dampade utdragslddor med rostfria handtag.

Bankskiva i laminat, rostfri underlimmad diskho.
Stankskydd av laminat ovan bankytans bakkant, hojd 150 mm.
Ovan stankskydd malat vitt.

Bankbelysning LED-list med dimmer.
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Rumsbeskrivning

Parhus Hasseln

ENTREPLAN

WC/DUSCH/TEKNIK

Golv Klinker gra 150x150 mm

Sockel Klinker lika golv

Vdggar Kakel vitt matt stdende, 200x500 mm

Tak Malat vitt

Ovrigt Inredning enligt ritning

PLAN 2
SOVRUM

Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad

Sockel Fabriksmalad vit

Vaggar Mdlade vita

Tak Gipsplank vitmalat

Ovrigt Forvaring enligt planritning

KLADKAMMARE

Golv Parkett, 3-stav, ek mattlackad

Sockel Fabriksmdlad vit

Vdggar Malade vita

Tak Gipsplank vitmalat

Ovrigt Forvaring enligt planritning
BAD/TVATT

Golv Klinker gra 150x150 mm

Komfortgolvvarme (el)

Tillval. E1 kopplas till bostadens elcentral/hushdllsel.

Sockel

Klinker lika golv

Vaggar Kakel vitt matt stdende, 200x500 mm

Tak Malat vit

Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare

Ovrigt Bankskiva och oOverskap pa vagg ovan vitvaror

Kommod med handfat. Spegel med LED-belysning.
Badkar

PRODUKTFORANDRINGAR

Dd vdra projekt [6per 6ver Idng tid kan det férekomma produktfdréndringar. Dessa beror pd att produkter uppdateras och byts ut hos vdra leverantérer.
Vi reserverar oss for produktférdndringar samt fordndringar i sortimentet. Byte till annan produkt med likvérdig kvalitet och funktion kan komma att ske
utan avisering. Fordndringar i sortimentet kan innebdra att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under tiden du gér dina val.
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Teknisk
beskrivning

Grundlaggning Bottenplatta pa mark

Stomme Regelverk av tra

Yttervaggar Trapanel

Mellanbjalklag Trabjalklag

Yttertak Papptak

Lattvaggar Gipsbekladda regelstommar

Fonster Utvandigt aluminiumbekladda trafonster

Varme, vatten och sanitet

Uppvarmning genom franluftsvarmepump. Golvvarme pa
entréplan, vattenburna radiatorer pd plan 2.

El Utvandigt elskap pa fasad och elcentral inom bostad.
Elcentralen ar forsedd med automatsakring och
jordfelsbrytare. Utrustning for avlasning av forbrukning.

Ventilation Franluftsventilation med atervinning. Don i yttervagg for

friskluftsintag.

TV, telefon och dator

Telia oppen fiber, IP telefoni, digitaltv och
internetuppkoppling via avtal som tecknas av kund.

Uteplats Tratrall vid entrédorren samt stenlagd uteplats pa baksidan
enligt planritning.

Forrad Kallforrdd i anslutning till varje bostad.

Sophantering Egna sopkarl pa tomt.

Postlada Samlingsplats for postlador.
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nredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen

som ingar i priset. JM reserverar sig for leveranshinder samt byte
av modell och beteckning pa maskiner, material och varor. Byte

till annan maskin, material eller vara med likvardig eller férbattrad
kvalitet och funktion kan komma att ske utan féregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM JM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader pa
JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att 6ka din trygghet och
bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spisavstang-
ning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar som med ett
knapptryck kan slacka hela bostaden och minska elanvandningen,
och mycket mer. Alla smarta funktioner kan aven styras direkt fran
din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/skolstadalen hittar du en lank till projektets digitala inred-
ningsvaljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova att
gbra olika inredningsval. Da detta ar en demoversion bygger valen
pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att gora dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar majliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i Inred-
ningsvaljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillnaden fran
JM Original och galler som tillagg, alternativt utbyte fran original-
utforandet. | priset ingar dven montering om inte annat anges.
Mojliga bygg- och elandringar finns presenterade i Inredningsvéljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det ar mycket viktigt att du gar igenom att allting stammer. Bestall-
ningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand. Nar du ar klar
med dina val i Inredningsvéljaren slutfér du dem och signerar din
bestélining med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mgjligt att gora
bestillningar efter sista bestillningsdagens utgang. Ar bestillningen
inte gjord fore sista bestéllningsdagens utgang, inreds bostaden enligt
JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Du betalar 50 procent av den totala kostnaden for dina inredningsval

efter godkand bestdllning. Resterande del inbetalas senaste pa till-
tradesdagen. Om totalkostnaden for dina inredningsval understiger
10 000 kr betalar du hela beloppet efter godkand bestallning.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal med alla
kunder. Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal
erlaggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Du kan endast ha en pagaende
bostadsaffar at gangen hos JM eller dess dotterbolag. Med pagaende
affir menas ej tilltradda bostadsaffairer. Om blivande kdpare viljer
att inte teckna ett bindande avtal aterbetalas bokningsavgiften
reducerad med en administrationsavgift pa 7 000 kr och JM ager
ratt att anvisa bostaden till annan képare. Bokning sker sa lange
arbetet med kostnadskalkyl eller ekonomisk plan pagar.

FORHANDSAVTAL
Nar bostadsrattsforeningen ar bildad och har erhallit Bolagsverkets
tillstand att ta emot forskott tecknas férhandsavtal med féreningen.
Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet ska den
prova om du senare vid upplatelseavtalets skrivning kan godtas som
medlem i féreningen. | samband med prévningen tas en kreditupp-
lysning och det kontrolleras att boendekostnadskalkylen fortfarande
ar aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur du tanker finansiera din
bostad. Prévningen ar en kontroll av din ekonomi och betalnings-
férmaga. Inom en vecka efter att bostadsrattsféreningen under-
tecknat férhandsavtalet och du fatt ett original av avtalet, ska en
forskottsbetalning om 100 000 kr erlaggas. Forskottet avraknas
med tidigare erlagd bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsforeningen upprattat ekonomisk plan och
erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsrétt tecknar du
och féreningen ett upplatelseavtal. | sasmband med detta beviljas
medlemskapet i foreningen och du betalar en dellikvid om 10 procent
av priset. Dellikviden avraknas mot tidigare erlagd bokningsavgift
och forskott.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet
genomfor den en prévning om du kan godtas som medlem i
féreningen. Prévningen ar en kontroll av din ekonomi och
betalningsférmaga. Har du tidigare tecknat férhandsavtal ar
denna prévning redan genomford.
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INFORMATION

DIGITAL SIGNERING

JM erbjuder digital signering vid savél férhandsavtal som upplatelse-
avtal i vara bostadsrattsprojekt. Om du 6nskar signera manuellt
finns den majligheten ocksa

INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och
upplatelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska
uppvisas i samband med utldmning av nycklarna till bostaden.

ARSAVGIFT
Arsavgiften betalas, manadsvis i férskott, fran och med
tilltradesdagen.

TILLTRADE
Prelimindrt sommar/hést 2025.

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utférs av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen deltar
aven en representant fran bostadsréttsféreningen och en fran
entreprendren. Du bor ocksa narvara for att kunna framféra
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella
inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid fore
besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efterbesikt-
ningen ar att kontrollera att de eventuella fel och brister som patalats
vid slutbesiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet och bostadsrittsféren-
ingens stadgar som du erhaller i samband med undertecknandet
av upplatelseavtalet.



Entrygg
bostadsaftar

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN |M

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsrétt innebar att du tillsammans med Svriga
medlemmar i bostadsrattsféreningen dger och férvaltar bostaderna
och andra gemensamma anlaggningar som ingar i féreningens
egendom. Du har standig besittningsratt till din bostad och kan inte
bli uppsagd av féreningen férutsatt att du skéter dina skyldigheter.
Du har dven ratt att sdlja din bostad till vem du vill, férutsatt att
styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du férvarvat en bostadsratt ar du ocksa deldgare i féreningens
samtliga tillgdngar. Du och dina grannar bestammer Sver era bostader
genom den styrelse som ni véljer vid den arliga féreningsstamman.
Den styrelse som initialt bildar féreningen skéter verksamheten till
arsstamman efter det att fastigheten ar fardigstalld. Under denna
period valjs de boende successivt in i styrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en arsavgift som ska tacka din andel av féreningens
kostnader sasom rantor, amorteringar samt drift- och underhalls-
kostnader. Foreningens medlemmar har inget vinstintresse sa du
bor till sjalvkostnadspris.

FORVALTNING
Efter inflyttning sk&ts den ekonomiska och tekniska férvaltningen
av JM ABs forvaltningsbolag IM@home.

JM @r en del av branschinitiativet
Trygg Bostadsrattsmarknad som
finns till for att skapa tryggare
bostadsrattsféreningar.

TRYGG

BRF

LAS MER PA
TRYGGBOSTADSRATTSMARKNAD.SE

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten ar fem ar. For vitvaror, blandare/
vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet ar garantitiden
tva ar. Under denna tid har du ratt att fa eventuella funktionsfel
atgardade sasom fel pa varme, ventilation och el. Garantibesikt-
ningen gors cirka tva ar efter slutbesiktningen.

Garantitiden faststalls av huvudbesiktningsmannen och ar inte
beroende av képeskillingsdatum, inflyttningsdatum eller annat
datum som paverkar den enskilde bostadsrattsinnehavaren. Som
regel satts datum for start av garantitiden till tiden f6r medel-
inflyttning i projektet (ex. pagaende inflyttning under 5 manader
ger en start for garantitiden vid bérjan av manad 3). Om speciella
forutsattningar féreligger, kan annan starttid for garantitiden
bestdmmas i Gverenskommelse med entreprendr och bostads-
rattsféreningens styrelse.

Trygghetspaket &
trygg forening

JM har byggt bostader i mer dn 70 ar och har en
saker boendeform och trygg investering for dig.

* Dubbelt boendekostnadsskydd
* Tilltradesskydd

» Forsakring for forskott, insats och
upplatelseavgift

* Underhallsplan som sakerstiller
langsiktigt underhall

* JM koper eventuella osalda lagenheter

* Bra marginal for drift, ranta, amortering och
underhall ger en ekonomisk palitlig férening

* Professionella och oberoende styrelseledaméter
vid uppstart av forening

» Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av Boverket

LAS MER PA
JM.SE/TRYGGHETSPAKET
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JM och hallbarhet

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pd JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo
sd bra som mojligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor
arbetar vi aktivt for att sdnka vara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla
steg, frdn ritbord till fardigt hus. Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland
annat pa cykelvdnliga kvarter, laddplatser for elbilar samt inspirerande och trygga
gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna std i minst 100 ar och det ska vara
enkelt for dig att leva sd hdllbart som mojligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids stérsta miljé- och sékerhets-
fraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande utsldppen
och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att JMs klimat-
paverkande utslapp ska vara ndra noll ar 2030.

En stor del av utslappen sker i sjalva byggprocessen. Darfor stravar
vi efter att vélja material som producerats med sa lag klimatpaverkan
som mdjligt och arbetar aktivt med att minska fossila utslapp fran
transporter och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som majligt och att sortera
det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostader vilket innebar att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjalp av bostadens uppvarmningssystem,
energisnala vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig.

HALLBARA MATERIALVAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sékra fore det
osakra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats
sa att de inte innehaller miljé- eller halsofarliga kemikalier. Det
géller allt fran trd som anvands i takstolar, byggskivor i parkett-
golv till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor. M anvander i
stor utstrackning beprévade naturmaterial som trg, sten, kakel
och klinker.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som ar inrett fér kallsortering. Avfallskarl
for restavfall och komposterbart avfall kommer att placeras vid
ditt hus.
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INTELLIGENTA HEM

For dig som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen
finns majlighet att géra tillval genom JMs Intelligenta hem. Har
finns teknik och smarta funktioner som till exempel hjdlper dig att
minska elanvandningen. Det kan vara att slacka hela bostaden eller
anslutna apparater med ett enda knapptryck nar du gar hemifran.

GOD INOMHUSMILJO
All'luft som gar in i JMs bostader via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostéder som ar
tystare an vad svenska byggregler krdver med extra tjocka vaggar.
Alla vara bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

JMs KLIMAT OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli annu béttre i vart arbete besok oss pa
jm.se/hallbarhet

SVANENMARKTA BOSTADER
Svanenmarkningen ar en kvalitetsstampel som
sedan 2018 sitter pa alla JMs hus. Den visar att vart
hallbarhetsarbete har granskats av en oberoende
part. Det som granskas ar ett antal hallbarhetskrav

— som till exempel lag energifor- NENM4 g
N, e
7////\

brukning, att virket vi anvander
N/ 4

inte kommer fran olovlig skogsav-

verkning och haller sig inom
godkanda nivaer vad giller
kemikalier. Det handlar ocksa om

goda dagsljusférhallanden, laga

bullernivaer och att det ska vara Byggnad
latt att kallsortera sitt avfall. 3089 0083
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

0 1. VISNING
Pa jm.se och i annonser far du information

@ om nar vi visar vara nya bostader. P4 vara

visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostaderna
kommer att se ut nar de ar klara.

— 2. BOKNING

Nar du har hittat den ldagenhet du vill ha

ﬁ kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet

innebdr att en specifik lagenhet blir bokad

for din rakning. Du betalar en bokningsavgift
om 20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING
Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar fér att starta produktionen

av huset ar det dags att skriva kontrakt,
ett sa kallat upplatelseavtal alternativt ett
forhandsavtal. Vid férhandsavtal beta-

lar du ett férskott om 100 000 kr dar
eventuellt bokningsavgift avrdknas. Senast
fyra manader fére tilltrade ska ett uppla-
telseavtal tecknas och i samband med det
ska 10 procent av képeskillingen, den sa
kallade dellikviden, betalas. |M erbjuder
digital signering vid savél férhandsavtal som
upplatelseavtal i vara bostadsrattsprojekt.
Om du 6nskar signera manuellt finns den
majligheten ocksa.

5 4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfélle att stélla fragor och du far
dessutom majlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.

SKOLSTADALEN
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5. INREDNINGSVAL

Du g6r dina inredningsval i Inredningsvaljaren
och om du 6nskar kan du fa hjalp av vara
erfarna Inredningsansvariga med valen i din
bostad. De kan ge dig professionella rad om
fargsattning, materialval och andra fragor
du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrade av den nya
bostaden ar det dags for inredningsvisning
och besiktning. Till inredningsvisningen

har Inredningsansvarig sakerstéllt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktningsman
att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader ldgenheten ar det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt.

8. TILLTRADE

| samband med tecknande av upplatelseavtal
far du besked om ett definitivt tilltrades-
datum. Pa tilltradesdagen bekraftar du att
slutbetalningen ar gjord. Vi traffas for att
vi ska kunna lamna &ver nycklarna och den
nya bostaden till dig.



Ordlista

Bjalklag

Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd

Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar
som far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme £6r uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut frén
badrum, wc, tvatt, kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt
ansvarstagande och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring
finns i diskbankskdp och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna

tid har du ratt att fa eventuella funktionsfel dtgardade. Garantitiden faststalls av
huvudbesiktningsmannen och ar inte beroende av kopeskillingsdatum, inflyttningsdatum
eller annat datum som paverkar den enskilde bostadsrattsinnehavaren. Som regel satts
datum for start av garantitiden till tiden for medelinflyttning i projektet (ex.
pagdende inflyttning under 5 manader ger en start for garantitiden vid boérjan av manad
3). Om speciella forutsattningar foreligger, kan annan starttid for garantitiden
bestammas i overenskommelse med entreprenor och bostadsrattsforeningens styrelse.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets
storlek, vilket innebar att endast botten pa kokkdrlet varms. Kraver kokkarl med
ferromagnetisk botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande ljud i
enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmedtervinning som standard.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehaller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.
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Ordlista

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfdllighet Forvaltar gemensamhetsanlaggningar sdsom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsanlaggning bestdende av flera fastighetsagare.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning med bredband och TV via fiber samt hemtelefoni via mobilnatet.

Tilluft

Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formdgan att Overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sd bra som mojligt och bor darfor ha ett 1lagt U-varde.

Vattenburna Franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt bergvarme kombinerad med

uppvarmningssystem franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotsténd

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga fran att tranga
igenom.

ﬁrsavgift

Arsavgiften skall tacka din del av foreningens gemensamma kostnader, till exempel
rantor, amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring.
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Symbolforklaring

RUMSHOJID DAR EJ ANNAT ANGES: 2,5 m
2,4 m

BH x,x
RH x,x
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BROSTNINGSHOJD, ANGES | METER
RUMSHOJD, ANGES | METER

KLADKAMMARE

DUSCHVAGGAR

TORKSTALLNING

TILLVAL ELHANDDUKSTORK
KYL / FRYS

UGN / MIKRO | HOGSKAP
DISKMASKIN / MIKRO | VAGGSKAP
DISKMASKIN

SPISHALL

SPISHALL MED UGN UNDER
TVATTMASKIN
TORKTUMLARE

LINNESKAP

FRANLUFTSVARMEPUMP

TILLVAL BRASKAMIN

TILLVAL SKORSTEN

LOKALT LAGRE TAKHOJD MED UNDERTAK

]

N

(Plan 1)
(Plan 2)

SKJUTDORRSGARDEROB

TILLVAL SKIUTDORRSGARDEROB

GARDEROBSNREDNING
TILLVAL GARDEROBSNREDNING
TILLVALSVAGGAR
LINNEBACKAR

VINDSLUCKA

FORSTARKNING FOR VAGGHANGD TV
EL- / IT-CENTRAL

FORDELARSKAP

VATTENUTKASTARE

INSPEKTIONSLUCKA

FASADSTEGE

SKARMVAGG

KALLSTENSMUR

HACK

PLATS FOR SOPKARL
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Trycksak
3041 0116

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nadr du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att ndromradet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Var borjar din?
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