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Byggnadsnamnden

Detaljplan for Lotudden och Martenshamn, Harkie-Karrbo, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, genomfdrandebe-
skrivning och fastighetsforteckning.

Planuppdrag

Byggnadsnémnden beslutade 2009-12-17, § 305, att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppritta detaljplan for omradena Lotudden och Martenshamn, Harkie-Kérrbo.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa storre byggritter inom befintligt fritidshusomréde.

PLANDATA

Lige och omfattning
Planomradet ligger i Harkie, omkring 20 km med bil fran Visteras, cirka 13 km fagel-
vigen. Planomréadet omfattar cirka 50 fastigheter och arean &r cirka 11,3 hektar.

Markégoforhallanden
Fastigheterna inom planomrédet dr privatagda.
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Oversiktskarta skala 1:250 000 samt karta 6ver planomrddet, skala 1:10 000.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Vasteras

Den kommuntickande dversiktsplanen, OP 52, antagen av fullmiktige 1998-03-26, §
46, anger bebyggelseomradena i Harkie, Froholmen, Nybynis och Lindd tegelbruk som
fritidshusomraden som ska behalla sin karaktir.

Harkievagen

Véster&s/

Irsta

Gaddeholm

Frosaker
Froholmen

Prelimindr strdckning av Harkievigen ur Op60, Oversikisplan for Gaddeholm.
Skala 1:150 000.

Visteras stad tog fram en 6versiktsplan f6r Gaddeholm under borjan av 2000-talet.
Oversiktsplanen for Gaddeholm, Op60, antogs 2006-03-09. Hir foreslas en strickning
for ny vig till Harkie som markeras med svart linje i kartan ovan. Vigen ar foremal for
politiska diskussioner och ér inte finansierad. Strackningen 4r ddrmed inte beslutad.

Oversiktlig utredning for Harkie-Kérrbo
Med éren har antalet forfrigningar om utkade byggritter 6kat. Under 2005 gjordes
dirfor en Sversiktlig utredning for Harkie-Kéarrbo. Dess syfte var att:

e Undersoka mojligheten att tillata storre byggrétter inom befintliga fritidshusom-
raden samt mdjligheten till eventuella nya avstyckningar i anslutning till befint-
liga bebyggelseomraden.

e Ange riktlinjer/principer for lokalisering och gestaltning av en eventuell framti-
da exploatering for bostdder och/eller omvandling av befintliga fritidshus till
aretruntbostéder.

Samrad kring den dversiktliga utredningen genomfdrdes med forvaltningar, myndighe-
ter och foreningar i omradet.
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Beddomningen som gjordes efter utredningen var att planliggning for nya omraden eller
dndring av befintliga detaljplaner for att tillita utokade byggritter kraver:

o att det finns langsiktigt hallbar vattenforsorjning och avloppslosning
e att infrastrukturen i form av vigar forbittras

e att det finns service i form av skola och forskola

e att nya tomter krdver arkeologiska understkningar

Den &versiktliga utredningen bor likstillas med ett planprogram. Utredningen godkén-
des av byggnadsnamnden 2006-05-16.

Riksintresse

For omradet giller riksintresset for Malaren med dar och strandomraden. Detta innebér
att inom omradet ska turismen och friluftslivets intressen sérskilt beaktas nér limplighe-
ten av exploatering eller andra ingrepp i miljén bedéms.

Detaljplan

Lotudden omfattas av byggnadsplan Bpl 808, laga kraft 1980-03-30 och byggnadsplan
Bpl 833, laga kraft 1982-07-29. For Martenshamn giller byggnadsplan Bpl 502, laga
kraft 1956-06-13, samt #ndring av byggnadsplan Adp 502, laga kraft 1980-06-24.
Planerna medger fristiende bebyggelse i en vaning med en hdgsta byggnadshojd pa 4,0
meter. Byggriitten #r begrénsad till 70 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm ftr komple-
mentbyggnad. Utdver detta far 20 kvm skdrmtak uppforas.

Killare tillats inte i Martenshamn, men i Lotudden tillats killare for att ge forutsittning-
ar for suterringhus dir terréingen forutsitter det. Minsta fastighetsstorlek inom Lotud-
den &dr 2000 m? och inom Martenshamn 1500 m?.

Planprogram
Den &versiktliga utredning som godkiindes av byggnadsndmnden 2006-05-16 bor lik-
stidllas med ett planprogram.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

Planens genomfbrande beddms inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i
Miljsbalken (MB) 6 kap. 11 §. En miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning, har dérfor inte upprittats enligt kraven i Plan- och bygglagen (SFS
1987:10) 5 kap. 18 §. Samrad har skett med ldnsstyrelsen.

Planens genomftrande kommer dock att innebéra en paverkan pd miljon, d omradet till
stor del kommer att bli bebott &ret runt, vilket bland annat innebir fler transporter till
och fran omradet. I avsnittet "Konsekvenser av planens genomftrande™ gérs en be-
skrivning av planens konsekvenser i enlighet med de riktlinjer som Vésterds kommun-
fullméktige beslutat.

Strandskydd

Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 giller de nya strandskyddsbestimmelserna
inom planomradet. Strandskyddet kommer att &terintréida i och med den nya detaljpla-
nen och maste déarfor provas pa nytt.
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NUVARANDE OCH FRAMTIDA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger ungefir 150 meter fran Milaren. Sommarstugebebyggelsen pa Lo-
tudden och i Martenshamn ligger pa hdjdryggar bevuxna med framst gran, en och bjork.

Vy fran planomradet

Geotekniska forhillanden och markradon

Jordarterna inom planomréadet bestar till storsta delen av sandig morén men dven urberg
och glacial lera forekommer.

Markradonunderstkningar har gjorts pa vissa fastigheter inom omradet och de visar pa
laga forekomster av markradon.

Nagon geologisk undersdkning har inte gjorts i planomradet.

Fororenad mark

Troligen finns inga markfororeningar i omrédet. Om markfororeningar hittas ska Miljo-
och hilsoskyddsforvaltningen i Visteras stad kontaktas.

Fornlimningar

Det finns ett antal kiinda fornlimningar i omradet, for dessa har arkeologiska undersok-
ningar genomforts. Om ytterligare fornldmningar patriffas ska eventuella byggarbeten
omedelbart avbrytas och anmélan goras till ldnsstyrelsen.

I sédra delen av Lotudden, pa fastigheten Harkie 1:95, finns en vilbevarad bronsélders-
grav med diameter pé cirka 10 meter. Denna gravhog skyddas med bestdammelse pa
plankartan samt en bebyggelsefri zon som striicker sig cirka 10 meter i alla riktningar
kring fornlimningen. Trid och vegetation kring fornldmningen far dock gérna avverkas
da detta skulle gora fornldmningen mer synlig.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar av bade dldre mindre sommarstugor och nya stérre permanentbo-
stider. Mycket av den ildre bebyggelsen dr sméskalig med huvudbyggnader pa mindre
an 50 m’. Olika fasadmaterial har anviints men vanligast 4r tripanel. Byggnaderna &r
malade i ett antal olika kulrer, de flesta har dock en traditionell fargsattning. Mycket
av vegetationen har sparats p4 och mellan tomterna. Vigarna inom planomrédet r sma-
la och krokiga.
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Beﬁﬁtlig bebyggelse

Fastighetsindelning

Karaktiristiskt for omradet dr de relativt stora fastigheterna. Fastigheterna i omréadet ska
dven fortsattningsvis vara stora. Darfor begrinsas den minsta fastighetsstorleken Den
minsta fastighetsstorleken i detaljplanen varierar mellan 1200 m? och 3000 m2. Syftet
med denna utformning #r att alla befintliga bostadsfastigheter ska rymmas inom detalj-
planens bestimmelser, samtidigt som nya avstyckningar forhindras.

P4 fastigheten Harkie 1:95 sitts den minsta fastighetsstorleken till hela 3000 m?. Syftet
med detta &r att forhindra avstyckningar, eftersom en fornlimning i form av en bronsal-
dersgrav vid infarten till fastigheten gér nya avstyckningar oldmpliga.

I samradsskedet provades mojligheten att stycka av en bostadsfastighet fran Harkie 2:6 i
sodra Méartenshamn. Detta forslag har utgétt, frimst pa grund av att Lansstyrelsen po-
ingterat att kommunen endast har ritt att upphéva strandskyddet, som aterintréder i den
nya detaljplanen, om vissa sérskilda skl &r uppfyllda. Stadsbyggnadskontoret beddmer
att dessa sirskilda skil inte foreligger pa den aktuella platsen och att det darfor inte dr
mojligt att tillata ny bebyggelse dér.

Detaljplanen medger inga avstyckningar av nya bostadsfastigheter.
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Foreslagna dndringar i fastighetsindelning
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De dndringar i fastighetsindelning som foreslas. Skala 1:2 000.

Ett antal mindre justeringar i fastighetsindelningen foreslas. De redovisas pa kartan
ovan. Detaljplanen méjliggor de foreslagna d@ndringarna, men dndringarna genomfors
bara om de bertrda fastighetségarna ansoker om det. Den markigare som siljer mark
har ritt till erséttning. Ansokan gors av fastighetségare hos Lantméterimyndigheten.
Nedan f6ljer en genomgéng av de dndringar som foreslés. Siffrorna foljer kartan ovan.

1. Fastigheten Harkie 1:23 har idag inte ndgon infart. Det &r lampligt att det angridnsan-
de omréadet pa Harkie 2:6 regleras till Harkie 1:23 s3 att infart kan ordnas.

2. Detaljplanen innebdr att ett omrade sdder om fastigheten Karrbo-Karlsro 1:2 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Kirrbo-Karlsro 1:2 och tillhér idag Harkie 2:6.

3. Detaljplanen innebir att ett omrade soder om fastigheten Harkie 1:152 blir
kvartersmark. Omrédet kan regleras till Harkie 1:152 och tillhér idag Harkie 2:6.

4. Detaljplanen innebir att ett omréde mellan fastigheterna Harkie 1:150 och Harkie
1:151 blir kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:150 eller till Harkie 1:151.

5. Detaljplanen innebér att ett omrade norddst om fastigheten Harkie 1:153 blir
kvartersmark. Omrédet kan regleras till Harkie 1:153 och tillhér idag fastigheterna
Froséker S:1 samt Harkie 1:101.

6. Detaljplanen innebir att ett omrade norr om fastigheten Harkie 1:135 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:135 och tillhér idag Harkie 1:101.

6/15




Markanvindning

Den huvudsakliga markanvindningen i planomradet ar bostader.

Det omréde i sodra Martenshamn som i samradsskedet planlades som ny bostadsfastig-
het #r nu planlagt som naturomrade med mojlighet att anldgga lekplatser, bollplaner och
planteringar. Omradet har idag inga naturvirden, men som nimndes pa foregende sida
finns inga mojligheter att tillata bebyggelse pé platsen pa grund av strandskyddet.

Tva mindre gronytor i Lotudden planliggs ocksa som naturomrade. Syftet med detta ar
att skydda befintliga trdd, som ramar in entrén till planomréadet pa ett fint satt.

En yta reserveras i detaljplanen for befintlig niitstation.

Notr om Lotudden reserveras ett omrade pa cirka 20x20 meter for miljobod. Miljobo-
den har flyttats ndgra meter dsterut jamfort med samradsforslaget.

Ny bebyggelses omfattning och utformning

Den nya byggnadsarean begransas till 250 m”. nggnadsarea innebdr den area som
byggnaden upptar pa marken. Inom dessa 750 m? ska iiven komplementbyggnader som
garage och forrad inrymmas. Enskilda komplementbyggnader far inte ha en storre
_byggnadsarea &n 75 m’. =

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Springning och
utfyllnad ska i storsta méjliga utstrickning undvikas. Det ir dnskvirt att tomterna be-
haller sin naturliga topografi &ven om byggnaderna utokas, da topografin &r viktig for
omradets karaktir.

Huvudbyggnaders totalhdjd (nockhdjd) begrinsas till 8,0 meter, vilket ger utrymme for
tvavaningshus. _Komplementbyggnademas totalhdjd begrinsas till 5,0 meter.
—mg/eggska anpassas till omrédets karaktir av fritidshusomréde, exempelvis ge-
nom att ny bebyggelse delas upp i flera mindre volymer. Minsta taklutning dr 14 grader.
Nitstation och miljobod ska placeras och utformas enligt bestimmelserna for komple-
mentbyggnader.

Ny bebyggelses placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter frin gata och 4,0 meter fran fastighets-
grans. Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och minst 1,0 meter
fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska visuellt vara tydligt underordnade hu-
vudbyggnaden.

Huvudbyggnad far byggas samman med garage. Detta motiveras med att topografin pa
vissa fastigheter kan gora det praktiskt att ldgga garage i suterréingplan under huvud-
byggnaden.

Harkie 2:87 #r en befintlig bostadsfastighet som inte fanns med i samrédsskedet men
som nu ingér i detaljplanen. Fastigheten far samma byggratt som ovriga bostadsfastig-
heter i planomradet. Grannfastigheten Harkie 2:6 har sedan tidigare en byggritt for bo-
stadshus pa 250 m? i géllande detaljplan. For att minimera paverkan pé utsikt fran hu-
vudbyggnaden pa Harkie 2:6 si anger detaljplanen att en del av Harkie 2:87 inte far
bebyggas. Det omrade som inte far bebyggas framgéar pa plankartan.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom planomrédet. Detaljplanen tillater forskola samt med-
ger att 25 % av bostadens bruttoyta inreds for icke-storande verksamhet som kontor
eller hantverk.

Ovrig bebyggelse
Den omgivande bebyggelsen bestar av dldre huvudbyggnader och ekonomibyggnader
for jordbruket samt fritidshus och permanenta bostadshus.
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Offentlig service

Idag finns ingen offentlig service inom planomradet. Den ndrmaste offentliga servicen
finns i Irsta, med forskolor, skola och idrottsplatser.

Under planarbetets gang har mdjligheten att anordna en forskola direkt norr om planom-
radet diskuterats. Visteras stad har inte for avsikt att bygga en forskola i omradet.

En eventuell forskola skulle ddrmed uppforas av privata intressenter. Stadsbyggnads-
kontoret ser positivt pa framtida ansokningar om detaljplaneldggning for forskola, men
bedomer att markens anviindning inte bor lasas for forskoledndamal i nuldget da intres-
set att etablera forskola pa platsen ar begrinsat. Istillet tillater detaljplanen att samtliga
bostadsfastigheter i omradet anvinds for forskoleindamal. Bostider kan ddrmed om-
vandlas till forskolor om behov uppstar.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Narmaste kommersiella service
finns i Irsta i form av en bensinstation och pizzeria. | kdpcentret Hilla, Visteras, ligger
mataffirer och annan kommersiell service.

Tillgiinglighet

Bebyggelsens utformning ska sikerstélla en god tillganglighet fr personer med funk-
tionsnedsittning till husens entréer, gangstrak och végar samt friytor enligt géllande
lagstiftning. Detta innebir bland annat att det inte far finnas trappor eller andra stora
nivaskillnader mellan bilplats och entré till nybyggda bostadshus.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i omradena bestar i huvudsak av yngre sommarstugor av varierande ut-
formning. Négra dldre byggnader finns kvar. Det ror sig om rester efter en ildre lands-
bygdsbebyggelse i form av torp och en mindre gérd. Byggnaderna har ett stort kulturhi-
storiskt virde samt dr viktiga for omradets karaktar. Intressanta fastigheter ar Kérrbo-
Karlsro 1:1, Kérrbo-Karlsro 1:2, och Harkie 2:44.

Byggnaderna har varierande kulturhistoriska vérden. Pa fastigheten Kirrbo-Karlsro 1:1
finns en mycket vil bevarad enkelstuga med sadana kvaliteter att byggnaden ges en g-
bestimmelse som lyder: "Den ursprungliga byggnadsvolymen &r sirskilt vérdefull ur
kulturhistorisk synpunkt och fér inte rivas eller hdjas. Senare tillbyggnader far rivas.
Bygglov krévs for att 4ndra fasadfiirg, ta upp nya fonster eller dorrar eller gora tillbygg-
nader. Solfangare och solceller kraver bygglov.”

Stadsbyggnadskontoret motsatter sig bestamt att huset hojs. Huvudbyggnaden far byg-
gas till. Planen ger byggrat for en ny huvudbyggnad pa fastigheten.

Fastigheten Kiarrbo-Karlsro 1:1 far en speciell typ av byggritt dar nya byggnader samt
tillbyggnader far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av 250 m?2. Befintliga
byggnader riknas inte vid beriikning av byggnadsarean. Syftet med detta &r att mdjlig-
gora nybyggnation samtidigt som #ldre bebyggelse bevaras.

Tvé byggnader pa Kirrbo-Karlsro 1:2 och Harkie 2:44 ges beteckningen k for deras

miljoskapande vérden som ska beaktas vid eventuell om- eller tillbyggnad.
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Effektiv energianviindning

Viisteras stad har som mal att nya byggnader uppfors enligt principerna for lagenergi-
hus. Detta giller dven for tillbyggnader och ombyggnation.

Enligt beslut i kommunfullmiktige ar foljande nivéer de hogst tillatna for att definieras
som lagenergihus i Visters:

For bostider som uppvarms pa annat stt dn elviirme (ex. fjarrvirme), &r den hogsta
tillatna specifika energianvéndningen 75 kWh/m?*/ar.

Fér bostiider som virms upp med elvdrme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/m?/ar.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation finns inom planomradet. I sddra Martenshamn fér lekplatser
och bollplaner anliggas i det omrade som detaljplanen anger som naturomrade. Det
finns en badplats i ndrheten av planomradet.

Naturmiljo

Det iir viktigt att de befintliga vérden som finns i omradet tas tillvara. I omréadet bor
vegetationen till stor del bevaras for att omradet ska behélla sin nuvarande karaktr.
Ménga tomter inom Martenshamn och Lotudden &r si kallade naturtomter, med hoga
trad tatt inpa bebyggelsen. Det ar 5nskvart att tomternas karaktar behélls dven da bygg-
ritterna utokas. Ekarna dr en viktig del av Mlardalsvegetationen och stora, karaktaris-
tiska triad bor dirfor bevaras. Aven andra idellovtrad utgor viktiga solitirer i omradet
och bor bevaras i storsta mojliga mén.

Gator och trafik

Harkieviigen

Omradet forsorjs med trafik via Harkieviigen, som fram till och med Harkie &r en statlig
vig och underhdlls av Trafikverket och dérefter dvergar till att vara enskild vig. Harki-
eviigen ir i anslutning till planomrédet cirka 3,2 — 4,0 meter bred, vilket innebdr att kor-
banan pa manga platser &r for smal for mte mellan exempelvis personbil och sopbil.
Vigen dr inte dimensionerad for att tila tung trafik.

Harkievdigen
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Harkieviigen kommer dven fortsittningsvis att vara enskild vag. I planen anges Harkie-
viigen som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

[ detaljplanen gors ingen breddning av viagomraden in pa privata bostadsfastigheter.
Diremot finns det behov av att bredda Harkievagens korbana mellan fastigheterna
Kirrbo-Karlsro 1:1 och Kérrbo-Karlsro 1:2, vilket har pétalats av bland andra Vretbo-
vigens vigsamfillighetsforening. Krbanan dr hir 3,3 meter bred pa det smalaste stillet
och vigomradet ir 5,5 meter brett pa det smalaste stéllet. | vigomradet mellan Kérrbo-
Karlsro 1:1 och Kirrbo-Karlsro 1:2 finns idag omfattande vegetation som tar stor plats i
gaturummet. Huvudmannen for vdgen har ritt att ta ner vegetation och bredda vdgbanan
inom vigomradet. Detta géller generellt inom vigomraden och finns ocksé tydliggjort i
Lantmiteriets anlggningsbeslut for den aktuella viigen, daterat 1994-11-26.

Behovet av att bredda vigen mellan Kiirrbo-Karlsro 1:1 och Kiarrbo-Karlsro 1:2 kan
alltsi 15sas genom att ta bort vegetation inom végomradet och bredda kérbanan. Detta
innebir inte nagot intrang pa privata fastigheter.

Det #r viktigt att podngtera att vagen enbart kommer att breddas om huvudmannen for
Harkievigen beslutar att gora detta. Kommunen kommer inte att finansiera eller genom-
fora breddning av vigar i planomradet.

I planen betecknas ett stort omrade som lokalgata. Begreppet lokalgata innefattar dven
planteringar och gronytor. Syftet med att ange begreppet pa ett sa stort omrade ar att
gora det enklare att genomfora framtida justeringar av viagens lige eller bredd. Planen
slar alltsa inte fast nagot exakt lige for vigbanan, och diarmed finns majlighet att rata ut
kurvor och genomfora liknande atgirder inom hela det omrade som betecknas lokalgata.
Mindre viigar inom planomridet

Samtliga vigar inom planomradet ar enskilda vagar. De flesta viigarna i omrédet &r
sickgator som leder till vindplaner. Vigarna ar normalt cirka 3 meter breda med ett
viagomréde pa cirka 5 meter. Vigbredd och beldggning varierar inom planomradet.
Moijlighet finns att bredda vigarna inom befintligt vigomrade samt att forbittra beldagg-
ningen, déremot foreslar planen ingen breddning av vigar in pa tomtmark.
Fastigheterna Harkie 1:149, 1:150, 1:151 och 1:152 omges av vag pé tvé sidor. Végarna
heter Vretbostigen och Bathamnsvagen. Vretbostigen dr bredare och hér finns ett servi-
tut for vig. Bathamnsvégen har mer karaktiren av uppkord stig &n vag och gar i ojamn
terrdng. Bathamnsvégen &r % andra sidan den vig som dr planlagd enligt tidigare bygg-
nadsplan och mark finns @ven reserverad for en vindplats. I planen reserveras mark si
att en vindplats kan anldggas dven pa Vretbostigen, pa fastigheten Harkie 2:6.
Fastighetsigare i Mértenshamn har uttryckt nskemal om vandplan. Darfor mojliggor
detaljplanen att vandplaner anliggs vid Vretbosvangen.

Gang- och cykeltrafik samt gatubelysning

Det finns varken gatubelysning eller separata gang- och cykelvégar i omradet. Inga ét-
girder foreslas i planen. Trafiken bedoms inte vara s& omfattande att separata gang- och
cykelvigar behovs.

Kollektivtrafik

I planomradet finns ingen regelbunden kollektivtrafik. Aven med framtida inflyttning &r
det tveksamt om Lotudden och Martenshamn kommer att ha tillrackligt befolkningsun-
derlag for kollektivtrafik. Skolskjuts kommer déremot att finnas.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna tomten.
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Storningar

Buller

Riktvirden for buller bedoms inte komma att dverskridas efter planens genomfGrande.
Skuggning

P& grund av tomternas storlek och byggritternas begrinsning bedoms solforhallandena
bli mycket goda dven efter planens genomf&rande.

Olycksrisker

[nom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker. Planom-
radet ligger inte inom nagon kénd riskkillas riskomrade. Inga riskkéllor finns darfor i
dag som kan paverka minniskor och miljo negativt.

Djurhallning

P4 fastigheten Harkie 2:6 bedrivs ett aktivt jordbruk med djurhallning i form av farskot-
sel. Det 4r mycket virdefullt for landskapsbild och biologisk mangfald att farskotseln
kan fortga. Harkie 2:87 #r en befintlig bostadsfastighet som inte fanns med i samrads-
skedet men som nu ingér i detaljplanen. Cirka 11 meter séder om Harkie 2:87 star den
byggnad dir faren halls. Detaljplanen anger att en 12 meter bred zon pa Harkie 2:87,
den del som #r narmast farhuset, inte far bebyggas. Motivet ir att minimera stdrningar.
Forutsattningar for raddningsingripande

Framkoérningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt tvd vaningar, dvs. grupp D-bebyggelse.
Réddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingspro-
gram for riddningstjdnst dverskrida 20 minuter. Faststélld tidsram Overskrids inte.
Brandvattenforsorjning

Planomrédet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brand-
postniit med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbérdes avstand mellan
brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000
meter till ndrmaste brandpost.

Nirmaste befintliga brandpost finns vid korsningen Rolighetsviigen/ Harkievdgen, drygt
1000 meter fran Martenshamn. Flodesmitning av brandpost har utforts av Mélarenergi i
april 2010. Befintligt brandpostnét bedoms ha tillricklig kapacitet for att kunna tillgo-
dose behovet av brandvattenforsorjning av planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Samtliga fastigheter i Martenshamn och ungefir 80 % av fastigheterna p& Létudden (dér
tre fastigheter 4r obebyggda) dr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mdjligt omhéndertas lokalt. Regnvatten ska
infiltrera pa den egna tomten d& markfrutséttningarna medger detta. Takavvattning
Ioses genom stupror med utkastare. Marklutningen fran huset till gata respektive terring
bor vara minst 5 %. Dagvatten fran hardgjorda ytor och végar kan ledas i 6ppna diken.

Varme

I planomradet saknas fjdrrvirme och det r inte aktuellt att bygga ut det kommunala
fjarrvirmendtet till Harkie. Om bergvirme planeras ska det vara minst 20 meter mellan
varje borrhil. Ansokan om bergvirme inldmnas till Miljé- och hilsoskyddsforvaltning-
en. Visteras stad avrader fran direktverkande el fr uppvérmning av bostadshus.
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El

Samtliga fastigheter ir anslutna till, eller kan anslutas till, befintligt elnit.

Over fastigheterna Harkie 2:6 och Harkie 2:58 gar en elledning som gér vidare mot Ag-
gardn. Hir finns i planen ett reservat for allmédnna ledningar. Reservatet giller dven
underjordiska ledningar, for att gora det enklare att i framtiden griiva ner elledningen i
samma lige om det skulle bli aktuellt.

Tele och bredband

Det finns tomror for optiska fiberkablar utmed vatten- och avloppsledningarna i omra-
det, med méjlighet for fastigheterna att ansluta sig. Det finns ddrmed mdgjlighet att in-
stallera bredband med hog hastighet i Ltudden och Méartenshamn.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning. Organiskt avfall
och restavfall ska sorteras i miljébod eller motsvarande. Miljobod ska lokaliseras vid
vig eller viindplan, i ldgen som har god tillgdnglighet for de boende i omradet. I planen
reserveras en yta intill Harkievégen strax norr om Ltudden for anviindning som miljo-
bod. Att samordna sophanteringen till en gemensam miljobod medfor mindre trafik i
omradet och en rationellare sophantering samt innebir ligre avgifter for den enskilde
fastighetséigaren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhet

Visteras stads vision ir att stindigt ga mot en dkad ekologisk, ekonomisk, social och
kulturell hallbarhet vid planliggning. Under planarbetet gors ddrfor en riktningsanalys,
Hallbarhetsfyran, som ger en indikation pa om detaljplanens genomforande innebir en
okad hallbarhet jamfort med nuvarande forhéllanden. Analysen syftar ocksa till att
uppmirksamma vilka forbittringar som kan goras for att na malet. Hir foljer en samlad
beskrivning av planens konsekvenser.
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NU SEDAN

Social Social
4 4
Ekologisk Ekologisk
9 11
Kulturell Kulturell
1 11
Ekonomisk Ekonomisk
9 10
Summa 33 3] Summa
Hallbarhetsdiagram
Social hallbarhet

Diagrammet visar ldga vérden for social hallbarhet pa grund av det langa avstandet till
service. Det dr 1angt att g eller cykla till ndrmaste affir och till skolor och arbetsplatser.
De boende i omradet dr pd manga satt beroende av bil for att kunna ta del av denna ser-
vice. I den nya detaljplanen tillats forskola pa valfri tomt inom planomrédet. Detta kan
innebira en viss forbittring av servicen jamfort med idag.

Det gar att rora sig i omréadet till fots eller med cykel, men vigarna dr smala. Vigen
saknar gatlyktor, vilket dkar otryggheten for gaende och cyklister pa viigarna under
kvillstid. Detta &r nigot som inte kommer att forindras i och med detaljplanen.

Aven om omradet inte innehaller flera olika boendeformer ir befolkningen idag blandad
i avseende till alder. Byggritten dr mycket flexibel och kan anpassas efter var och ens
behov, vilket mdjliggor en viss blandning av ménniskor i omradet. Detaljplanen beddms
i forsta hand utoka byggritterna for de som redan bor i omradet varfor befolknings-
sammansittningen inte bedéms forédndras namnvirt.

[ dagslaget finns ingen iordningstilld lekplats for barn, men gott om utrymme for lek
finns i skog och mark. Motesplatser for alla aldersgrupper finns i anslutning till planom-
radet i form av till exempel badplats.

Ekologisk hallbarhet

Virdet for den ekologiska hallbarheten dras ner av att befolkningsunderlaget blir alltfor
litet for att ge underlag for téat kollektivtrafik eller kommersiell service i omrédet, vilket
leder till 6kade transporter.

Virdet dras ocksa ner pa grund av dagens uppvirmningssystem och att bebyggelsen
idag inte uppfyller kravet for lagenergihus. Detta forbittras med planens genomforande
da ny bebyggelse kommer att ha battre energiprestanda.
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Planens genomforande innebér okade byggritter. Det ror sig dock enbart om mark som
redan r paverkad av bebyggelse. Att bebygga redan exploaterad tomtmark tétare dr bra
ur ekologisk synpunkt dé det innebér att nya byggnader kan uppforas utan att ny mark
behéver exploateras.

Dagvatten ska tas om hand lokalt och ska i storsta mdjliga utstrackning infiltreras pa
den egna tomten. Ovrigt dagvatten ska ledas i diken och infiltreras i naturmarken for att
undvika paverkan pa Mélarens ytvatten. Detta innebir en forbittring fran dagens situa-
tion eftersom dagvattenhantering inte behandlas i gillande planer.

Den gronska som finns i omradet idag ir en stor kvalitet och kommer i stor utstrickning
att finnas kvar #ven i framtiden.

Utslapp och buller frén transporter kan komma att dka, da fler bosétter sig permanent i
omrédet, men géllande riktvarden bedoms inte komma att overskridas. Déaremot ar ny
permanentbebyggelse i omréadet negativt ur klimatsynpunkt d& resandet med bil kom-
mer att bli omfattande. Avstandet till Visteras titort dr ocks sa pass stort, 20 kilometer,
att det #r tveksamt om kollektiva fardmedel ndgonsin kommer att fa attraktiva restider i
jamforelse med restid med bil.

Kulturell hallbarhet

Den nya detaljplanen foreskriver att ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktér
av fritidshusomréade. Inga storre ingrepp i topografin behover goras och gronskan pa
tomtmark ska i storsta mdjliga man bevaras. Till fornlimningar ska stor hénsyn tas. Den
nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen och de befintliga byggnaderna. Kulturhi-
storiskt intressanta byggnader skyddas i plan.

Ekonomisk hallbarhet

Omradets beddms vara en attraktiv boendemiljd pa grund av nérhet till vatten och gron-
omraden.

Planen innebér att marken kommer kunna anvindas mer effektivt da exploateringen
okar. Utbyggnaden kriver varken palning eller omfattande efterbehandlingar. Stor del
av befintlig bebyggelse kan ateranvindas, byggas om eller byggas till.

Vigens kapacitet till omradet dr bristande, vilket leder till linga restider. Omradet har
idag inte tillréickligt underlag for kollektivtrafik, och bedoms inte ha det inom den nir-
maste framtiden heller, trots hogre exploatering och fler aretruntboende. Att fler barn i
skolaldern bor i omréadet &ret runt innebér att stadens kostnader for skolskjuts kommer
att oka.

Kapacitet for VA, forskolor, skolor och si vidare bedoms vara tillracklig for att klara
exploateringen.

Sammanfattning

Riktningsanalysen for héllbarhet visar att forandringarna i planomréadet kommer att bi-
dra till en viss positiv utveckling i omradet.

Den sociala hallbarheten i omradet forsdmras idag av bristande kollektivtrafik och ser-
vice, en situation som pa kort sikt inte forbattras av planens genomforande. Pa sikt kan
dock en storre befolkning ge underlag for utdkad kollektivtrafik och etablering av ex-
empelvis forskola.

Den ekologiska hallbarheten forbattras av att byggritterna utokas, vilket ar positivt ur
resurshushallningssynpunkt da nya byggnader kan uppfGras utan att ny mark behdver
exploateras. Ny bebyggelse kommer ocksa att behva mindre energi for uppvarmning
4n ildre fritidsbebyggelse, och dagvattenhanteringen fran ny bebyggelse hanteras pé ett
bittre sétt dn idag. Daremot &r ny permanentbebyggelse i omradet negativt ur klimat-
synpunkt da resandet med bil kommer att bli omfattande.
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Den ekonomiska hallbarheten forbiittras av att ny bebyggelse kan lokaliseras inom
planomradet istillet {or att obebyggd mark exploateras pa annan plats. Végens bristande
kapacitet och bristen pa kollektivtrafik och service inverkar dock negativt.

Den kulturella hallbarheten beddms inte paverkas i ngon storre utstrdckning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphévande av detaljplan

Ett mindre omrade nordost om fastigheten Harkie 2:55 i Méartenshamn &r planlagt for
bostadsindamal, men omradet tillnor fastigheten Harkie 2:6 och anvinds for odling. I
omréadet upphivs samtliga byggnadsplaner, detaljplaner, dndringar av byggnadsplaner
samt dndringar av detaljplaner, sa att omradet kan fortsitta att brukas for odling.

Genomférandetid
Genomforandetiden #r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Strandskydd

Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 giller de nya strandskyddsbestdmmelserna
inom planomradet. Strandskyddet kommer att iterintrida i och med den nya detaljpla-
nen och maste darfor provas pa nytt. Delar av planomréadet ligger inom 300 meter fran
Milaren och omfattas dérfor av strandskyddets aterinforande. En stor yta bestar av bo-
stadstomter med tillhdrande vigar. Detta omrade bedoms sakna betydelse for strand-
skyddets syften. Cirka 50 meter frén stranden, i sodra Méartenshamn, finns en yta reser-
verad som naturomrade. Detta omrade kommer att omfattas av strandskydd.

En bestimmelse infors i planen som anger att strandskyddet upphévs inom hela planom-
radet, forutom inom omréaden markerade a;.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Foljande atgérder ér befriade fran krav pa bygglov:

Andrad anvéndning till kontor och hantverk, hogst 25 % av byggnadens bruttoarea.
Solfangare och solceller i takfall.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Harkievégen fortsétter att vara enskild.

Gatukostnadsersattning
Gatukostnadserséttning kan komma att tas ut av fastigheterna inom Harkie-Kérrbo, Fro-
siker m.m. i samband med att en ny vig via Géddeholm detaljplaneras och byggs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Torkel Lindgren.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Torkel Lindgren
Planchef Planarkitekt

15/15



