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Bostadsrattsforeningen
HELGE Visteras 2023-09-21

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen HELGE

Tid: Onsdagen den 11 oktober 2023, k1. 18:30
Lokal: Clarion Etage Hotel

Dagordning:
1. Motets oppnande.
2 Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden ] 5
(réstlangd).
3. Valavordférande och sekreterare pa stamman. {1/ 111 Ay Re tea, L o N
4. Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare). F‘ELS'! M“‘I o
5 Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett. 14 v
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning. )
7. Foredragning av revisionsberéttelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséattningar.
12. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
PWC stéller inte upp fér omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
férening.
14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.
Andra beslutet av tva géllande antagande av nya stadgar. Stdmman har bifallit férsta
beslutet.
Beslut om andelstal och avgifter, se bilaga 1 och 2.
Fraga om storre tvattmaskiner i 34:an, se bilaga 3.
Fraga om portkodsystem pa 21:an, se bilaga 3.
16. Métets avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN



1(14)

Brf Helge
Org nr 769611-8301

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansridkning 6
- kassaflédesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Foreningens fastighet ér forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa (ADE-forsdkring). I forsikringen ingér
tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare.

Féreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Tholin Fastighetsservice AB avseende fastighetsskotsel och stddning.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Arbete med Underhallsplanen som genomfdrts under éret:

. Kyl- och ventilationsanlidggning for hyresgéster har bytts ut vilket ocksd minskat energiférbrukningen,
dessutom har det frigjort en yta dir buskar kan planteras

. Fortsatt malning av fonster

. Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, inkl. &tgdrder har genomforts

. Backventiler har installerats i kiillaravlopp for att forhindra 6versvdmning

14 billaddare har installerats

Digital bokning av tvittstuga och gym har inforts
Tradgardsgruppen har bl. a. férbéattrat grasmattan
Gemensam gardsstidning genomfdrdes under host och var
5 st lagenheter har bytt dgare under aret

Arsavgifterna har ldmnats oféréindrade

For ytterligare information kring handelser efter rdkenskapséret hdnvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning kr 2937588 2868922 2857074 2817904
Resultat efter finansiella poster kr -43 271 147 815 474 010 -334 634
Soliditet % 60 60 60 59
Likviditet % 915 923 759 596
Arsavgift per kv uppléten med bostadsratt kr 593 593 593 593
Skuldsittning per kvm kr 4 486 4 507 4551 4 579
Energikostnad per kvm kr 176 205 201 195
Réntekinslighet % 9.6 9,7 9.7 9.7
Sparande per kvm kr 360 328 337 299
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 20 150 040 2512 609 1 066 905 1732136 147 815
Reservering till yttre fond 1000000 -1000 000
Ianspraktagande av yttre fond -560 023 560023
Balansering av foregdende 4rs resultat 147 815 -147 815
Arets resultat -43 271
Belopp vid arets utgang 20150040 2512609 1 506 881 1439974 -43 271
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

& Signerat 2023-09-18 14:35:23 UTC

Not

142
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2022-07-01
-2023-06-30

2937 588
2937 588
-1298 037
-855 652
-129 723
-103 947
-508 635
-2 895 994
41 594
122 103
-206 968
-84 865
-43 271

-43 271

-43 271
855 652
-2 000 000

-1 187 619

Oneflow ID 5611432
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2021-07-01
-2022-06-30

2 868 922
2 868 922
-1348 459
-560 023
-135775
-99 470
-496 375
-2 640 102
228 820
80 690
-161 695
-81 005
147 815

147 815

147 815
560 023
-1 000 000

-292 161
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

" Signerat 2023-09-18 14:35:23 UTC

Not 2023-06-30

22 662 649
1 506 881

24 169 530
1439 975
-43 271
1396 704

25566234

12,13 8785 644

8 785 644

12;13 7678 750
55099

10 777

14 55187
480 148

8279961

42 631 839

7(14)

2022-06-30

22 662 649
1066 905

23729 554
1732 136
147 815
1879951

25609 505

16 464 394

16 464 394

75 000
55174
15 275
40 330
451 104

636 883

42 710 782

Oneflow ID 5611432 Sida 7/15



Brf Helge 9(14)
769611-8301

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att tacka rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna 4r ofgrdndrade jamfort med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar dkar tillgngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsférbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2078)
Takisolering/Virmeslingor 30 ar (t.o.m. &r 2039)
Fénster/Markiser 20 ar (t.o.m. &r 2026)
Parkering/Staket 20 ar (t.o.m. &r 2026)
Laddstationer 10 &r (t.o.m. ar 2031)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forviintas
forldngas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriknas som de totala arsavgifterna i forhéllande till den totala
ytan uppliten med bostadsritt i fsreningen.

Skuldsittning per kvmn berdknas som de totala rintebirande skulderna i férhallande till den totala ytan i
féreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
torhallande till totala kvm.

Rintekénslighet berdknas som féreningens réntebirande skulder i forhéllande till intikter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i fsrhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflide

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Arbete utifrdn Underhéllsplanen kommer att fortsiitta, bl. a. 4r féljande planerat:

. En relining av stammarna kommer att genomférs under hosten
. Diverse mélningsarbeten

Tradgardsgruppen fortsitter sitt arbete med att utveckla garden
Gemensam gérdsstidning kommer att planeras

&’ Signerat 2023-09-18 14:35:23 UTC Oneflow ID 5611432  Sida 9/15



Brf Helge
769611-8301

Not 5 Periodiskt underhall

Atgérder ventilationssystem, virmedtervinnning
Byte av avlopp i killare

Malningsarbete (fonster)

Fasad

Fonsterbyte

Fasadbelysning

OVK inkl atgérder

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Forlust hyresfordringar
Revision

Foéreningsmaten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Arvode Gvrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

& Signerat 2023-09-18 14:35:23 UTC

2022-07-01
-2023-06-30

612 053
84 329
159 271

OO O

855 652

2022-07-01

-2023-06-30

2200
3288
8623
5144
0

15 981
6324
78 571
7769
600
1224

129 724

2022-07-01

-2023-06-30

60 375
21 000
2990

19 582
0

103 947
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2021-07-01
-2022-06-30

0
0
0
220 683
198 839

67 370
73 132

560 024

2021-07-01

-2022-06-30

0

0

10 288
7329

15470
13 817
3612

76 106
8 553

600

0

135775

2021-07-01
-2022-06-30

59 500
20 000
0

18 570
1 400

99 470
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Not 10 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekontot 5 666 27
Skattefordringar (moms) 17 814 0
Ovriga fordringar 123 780 1 000
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 147 260 1027
Not 11 Kassa och Bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 551 2 395
SBAB-konto BRF 31130 30923
Summa kassa och bank 31 681 33318
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
SEBO SE-Banken Bolin 0,78 2025-12-27 3185 644
Stadshypotek 3,38 2027-05-31 1675 000
Swedbank Hypotek 1,062 2026-05-24 4000 000
Swedbank Hypotek 1,07 2024-05-23 7 603 750
Summa skulder till kreditinstitut 16 464 394

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsar -75 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapsar -7603 750
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 785 644
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om 16 089 394
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Deltagare

HELMUT HACKL Sverige

Signerat med S vénskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BaanD: Helmut Hackl

Helmut Hack!

KJELL WINGE Sverige

Signerat med Svenskt Bdnle_ -

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL WINGE

Kjell Winge

MIKAEL LINDSTROM Sverige

Signerat :ﬁé_d ‘Sven.skt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lage Mikagl Lindstrom

Mikael Lindstrom

STEFAN ROSENLUND Sverige

Signerar med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN ROSENLUND

; Stéfan Rasénlund

CECILIA LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén. S've-nskt BanklD: CECILIA LARSSON

Cecilia Larsson

MARKUS NYSTROM Sverige

Signerat med _Svenékf BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rolf M_a_rki.ls Nysirfj_fn

Markus Nystrom .

" Signerat 2023-09-18 14:35:23 UTC

2023-09-09 07:45:22 UTC

Datum :

| Leveranskanal: E-post

2023-09-05 15:15:59 UTC

Détdm

Leveranskanal: E-post

2023-09-05 19:45:05 UTC -

Datum

_ Leveranskanal: E-post

| 2023-09-05 19:06:30 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-09-06 05:08:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-09-18 14:35:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en riattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatmingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Helge for rikenskapsret 1 Juli 2022 till 30 Juni 2023. samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for raikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Deltagare
MARKUS NYSTROM Sverige

- Signerat med Svenskt BankiD . 2023-09-18 14:34:59 UTC

Namn returneratf.rén Svenskt BankiD: Rolf Ma'%ku's Nystrom - S Bt Datum

* Markus Nystrom -
Leveranskanal: E-post
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o
Foretag 255 BRF Helge
Objekt Man.avgift NYA ANDELSTAL BOYTA BIYTA
1 3343 2,338940 65,00 0,00
2 7197 5,035402 150,00 6,10
3 5384 3,766932 110,00 4,80
4 3334 2,332643 65,00 0,00
5 2996 2,096160 57,00 0,00
6 6842 4,787026 142,00 6,10
7 5315 3,718656 99,00 32,40
8 3218 2,251483 62,00 0,00
9 4983 3,486371 102,00 0,00
10 5045 3,529749 102,00 4,20
11 5914 4,137748 115,60 15,00
12 6317 4,419708 130,00 6,10
13 5194 3,633998 105,00 6,10
14 2089 1,461575 37,00 0,00
15 6812 4,766036 132,08 32,77
16 5416 3,789320 110,00 6,10
17 2089 1,461575 37,00 0,00
18 4147 2,901461 82,00 4,00
19 4159 2,909857 82,00 0,00
20 2133 1,492360 38,00 0,00
21 2986 2,089164 53,01 7,46
22 4090 2,861581 82,00 0,00
23 4138 2,855164 82,00 3,40
24 3258 2,279469 57,46 13,39
25 2616 1,830292 55,00 3,40
26 3956 2,767827 79,00 0,00
27 4489 3,140742 91,00 0,00
28 3911 2,736343 78,00 0,00
29 7157 5,007416 151,00 0,00
30 2978 2,083567 57,00 0,00
31 3911 2,736343 78,00 0,00
32 3911 2,736343 78,00 0,00
33 3600 2,518751 71,00 0,00

142928 100,000000 2835,15 151,32



