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Brf Visterashus nr 3
Org nr 778000-4904

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Brf Visterdshus nr 3 2(14)
778000-4904

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-03-14 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kevin Hanold Ordforande 2024
Clas Bjorklund Ledamot 2025
Johan Gustavsson Ledamot 2025  Avflyttad
Linnéa Hellblom Bjérn Ledamot 2024
Stefan Jonsson Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Pa den ordinarie stimman togs det forsta av tva beslut avseende antagande av nya stadgar.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Visteras kommun, Véstmanlands 14n.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstimman reserverade ett fast styrelsearvode om 9 500 kr/&r for ordférande, 6vriga ledaméter 7 500
kr/ar samt 1000 kr/ar for suppleanter.
Stdmman reserverade dven ett rorligt arvode till styrelsen om 500 kr/méte for samtliga styrelsemedlemmar.

Foreningen dger fastigheten Ridven 12, Viasteras kommun. Bostadshuset innehaller 47 ldgenheter fordelade
enligt foljande:

23 st 1 rum, kék och matrum

3 st 2 rum, kok och matrum

20 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Bostadshuset innehéller dven 22 forrad, 3 kéllarlokaler, 8 bilgarage och 20 parkeringar. Samtliga ldgenheter ér
upplatna med bostadsritt.

Nybyggnadsar 1943, virdear 1981.

Total boyta 2 163 m?

Total lokalyta 189 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som Ioper t.o.m. ar 2048 med ett arligt berdknat underhallsbehov om
ca 847 tkr. Den arliga avséttningen till fonden berdknas dock till 805 tkr i och med att foreningen redan har
ackumulerat en fond uppgaende till ca 1 141 tkr ar 2023.

Under rédkenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet ér forsékrad till fullvirde i Gjensidige.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

«/ Signerat 2024-02-1109:53:31 UTC Oneflow ID 6620145 Sida 2 /15



Brf Visterdshus nr 3 3(14)
778000-4904

Visentliga hdndelser under rdikenskapsdret

Styrelsen beslutade att hdja avgiften med 7% for ar 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 2123164 1935419 1889140 1837633
Resultat efter finansiella poster kr 121 869 90789  -600 789 =77 998
Soliditet % 25 24 23 28
Likviditet % 456 433 373 659
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 885 804 781 762
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 935
Skuldséttning per kvm kr 2 653 2 685 2717 2749
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 2 885 2919 2954 2989
Energikostnad per kvm kr 219 213 204 184
Réntekénslighet (grundavgift) % 33 3,6 3,8 39
Réntekinslighet (total avgift) % 3,1
Sparande per kvm kr 264 223 210 260
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 94,36

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frn faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnad for hushéllsel ingér inte 1 detta nyckeltal (ingar
séledes inte heller 1 arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intdkt for elstod.

Eget kapital
Uppléatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 42 007 0 353955 1657573 90 789
Reservering till yttre fond 831 200 -831 200
lanspraktagande av yttre fond -43 750 43750
Balansering av foregédende ars resultat 90 789 -90 789
Arets resultat B 121 869
Belopp vid arets utgang 42 007 0 1141405 960 912 121 869
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Brf Visterdshus nr 3 4(14)
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 960 912

Arets resultat 121 869
1082 781

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 805 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -128 000

I ny rdkning balanseras 405 781
1082 781

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 121 869

Dispositioner -677 000

Arets resultat efter dispositioner -555 131

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 818 405
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Brf Visterashus nr 3
778000-4904

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

NN D B

2023-01-01
-2023-12-31

1,2

2123 164
19 293

2142 457
-1236 318
-128 000
-199 091
-72 979
-389 968
-2 026 356
116 101
114 126
-108 358
5768

121 869

121 869

121 869
128 000
-805 000

-555 131
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2022-01-01
-2022-12-31

1935419
0

1935419
-1 115925
-43 750
-172 324
-84 013
-389 968
-1 805 980
129 439
71944
-110 594
-38 650
90 789

90 789

90 789
43 750
-831 200
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Brf Visterdshus nr 3 6(14)
778000-4904

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6 474 056 6 864 024
Summa materiella anldiggningstillgangar 6474 056 6 864 024
Finansiella anldggningstillgdangar

Andelar i MBF 5600 5600
Summa finansiella anldggningstillgangar % %
Summa anliggningstillgingar 6 479 656 6 869 624

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3450 0
Ovriga fordringar 10 68 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72911 63 538
Klientmedel i SHB 2420 657 1903 382
Summa kortfristiga fordringar 2497 086 1966 981

Kassa och bank

Kassa och Bank 1785 1 800
Summa kassa och bank 785 %
Summa omsittningstillgidngar 2 498 871 1968 781
Summa tillgangar 8 978 527 8 838 405

«/ Signerat 2024-02-1109:53:31 UTC Oneflow ID 6620145 Sida 6 /15
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 42 007 42 007
Fond for yttre underhall 1 141 405 353 955
Summa bundet eget kapital 1183412 395 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 960 912 1 657 573
Arets resultat 121 869 90 789
Summa fritt eget kapital 1082781 1748 362
Summa eget kapital 2266193 2144 324

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 6 164 680 6239 680
Summa lingfristiga skulder 6 164 680 6 239 680
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 75 000 75 000
Leverantorsskulder 88 236 72 759
Skatteskulder 5181 5359
Ovriga skulder 13 0 4 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 379 237 296 453
Summa kortfristiga skulder 547 654 454 401
Summa eget kapital och skulder 8 978 527 8 838 405
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 116 101 129 439
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 389 968 389 968
Utdelningar 78 400 67200
Erhallen rénta 35726 4744
Erlagd rénta -108 358 -110 594
) 511 837 480 757
Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -12 830 -16 175
Okning/minskning leverantdrsskulder 15477 4453
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig
del av skulder till kreditinstitut) 77776 16 315
Kassaflode fran den lopande verksamheten 592 260 485 350
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 =73 000
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 -73 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -75 000 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -75 000 -75 000
Arets kassaflode 517 260 337 350
Likvida medel vid &rets borjan 1905 182 1567 832
Likvida medel vid arets slut 2422 442 1905 182
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Fond for yttre underhdll

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 40 ar (t.o.m. ar 2039)
Porttelefoni 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Asfaltsarbete 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Dorrar 35 ar (t.o.m. ar 2056)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rdntebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Brf Visterashus nr 3
778000-4904

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga intiikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

2023-01-01

-2023-12-31

1913412
67 512
108 180
19 860
22913

2131877

-686
-8 027

2123 164

10(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1739412
67512
108 180
19 860

7 605

1942 569

0
-7 150

1935 419

I arsavgiften ingdr hushdllsvatten och kabel-tv. Arsavgift for hushallsvirme debiteras per ligenhet.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhill
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01
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329102
122 320
103 093
325722
86 986
89 969
40 064
64 684
12 206
62 172

1236 318

Oneflow ID 6620145

2022-01-01

-2022-12-31

288 534
60 642
105 402
313 563
82 629
82 870
33419
58971
27723
62 172

1115925
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Brf Visterashus nr 3
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01
-2023-12-31
Stamspolning 81125
Reparation av putsskador i fasad 46 875
Reparation av takfot 0
Summa periodiskt underhall 128 000
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Kommunikation 64 162
Porto 15
Revision 24 375
Ekonomisk och administrativ forvaltning 81 160
Ovriga forvaltningskostnader 18 805
Ovriga externa tjénster 9 824
Medlems- och foreningsavgifter 750
Summa ovriga externa kostnader 199 091
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Arvode styrelse 56 500
Sociala kostnader 16 479
Summa arvoden, personalkostnader 72 979
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2022-01-01
-2022-12-31

0
0
43 750

43 750

2022-01-01
-2022-12-31

38 306
0

16 000
80 075
7623
29570
750

172 324

2022-01-01

-2022-12-31

66 000
18 013

84 013
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intakter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgidende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2023-01-01

-2023-12-31

35572
154
78 400

114 126

2023-12-31
14 205 640

0
14 205 640

-7 398916
-389 968

-7 788 884

6416 756

57 300
57 300

6 474 056
15233 000
4 511 000
19 744 000

19 324 000
420 000

19 744 000
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2022-01-01

-2022-12-31

4 689
55
67 200

71 944

2022-12-31
13 330 450

875190
14 205 640

-7 008 948
-389 968

-7398 916

6 806 724

57 300
57 300

6 864 024
15233 000
4 511 000
19 744 000

19 324 000
420 000

19 744 000
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Brf Visterdshus nr 3 13(14)
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 68 61
Summa ovriga kortfristiga fordringar 68 61
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgang
Swedbank 2,08 2026-10-23 3420930
Swedbank 1,29 2025-10-24 2 818 750
Summa: 6 239 680
Avgar kortfristig del -75 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 164 680
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
an 5 ar 5 864 680
Not 12 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 23 289 000 23 289 000
Summa stillda sikerheter 23289 000 23289 000
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Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 0 2 650
Upplupna sociala avgifter 0 2180
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 4 830

Visterds den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Kevin Hanold Clas Bjorklund

Linnéa Hellblom Bjérn

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KEVIN HANOLD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KEVIN HANOLD

Kevin Hanold

LINNEA HELLBLOM-BJORN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linnéa Rebecka Hellblom

Bjorn

Linnéa Hellblom-Bjoérn

CLAS BJORKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CLAS BJORKLUND

Clas Bjorklund

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist
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2024-02-05 10:17:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.187.171.103

2024-02-06 22:07:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.38.85

2024-02-10 08:02:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.55.114

2024-02-11 09:53:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.88
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Vésterdshus nr 3, org.nr 778000-4904

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Vasterashus nr 3 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

évriqa upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2022 har
utfdérts av en annan revisor som ldamnat en revisionsberattelse
daterad 2023-02-20 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Vasterashus nr 3 for
ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
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risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-11 09:53:14 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist Datum

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.88
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-02-0510:08:10
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Kevin Hanold fick åtkomst.


                

                
                
                    Linnéa Hellblom-Björn fick åtkomst.


                

                
                
                    Clas Björklund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0510:12:13
                    Kevin Hanold öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0510:17:53
                    Kevin Hanold signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0510:45:57
                    Clas Björklund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0513:55:29
                    Linnéa Hellblom-Björn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0622:07:48
                    Linnéa Hellblom-Björn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1008:02:25
                    Clas Björklund signerade.


                

                
                
                    Johan Malmqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1109:52:39
                    Johan Malmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1109:53:31
                    Johan Malmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1109:53:31
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Kevin Hanold (15416065):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9a35db60-16fa-4e0a-bf2c-79c21c35d2c3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717365599000', 'notBefore': '1622584800000'}, 'user': {'name': 'KEVIN HANOLD', 'surname': 'HANOLD', 'givenName': 'KEVIN', 'personalNumber': '199302150298'}, 'device': {'ipAddress': '83.187.171.103'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for LinnÃ©a Hellblom-BjÃ¶rn (15416068):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'de1b4d6c-314b-4b28-9e06-8f70b1f8ab60', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1821391199000', 'notBefore': '1663624800000'}, 'user': {'name': 'LinnÃ©a Rebecka Hellblom BjÃ¶rn', 'surname': 'Hellblom BjÃ¶rn', 'givenName': 'LinnÃ©a Rebecka', 'personalNumber': '200009274101'}, 'device': {'ipAddress': '83.254.38.85'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Clas BjÃ¶rklund (15416069):
{'status': 'complete', 'orderRef': '83fe1b60-05ef-41d6-ae16-8caf71aef30d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1779746399000', 'notBefore': '1621980000000'}, 'user': {'name': 'CLAS BJÃ�RKLUND', 'surname': 'BJÃ�RKLUND', 'givenName': 'CLAS', 'personalNumber': '195908187874'}, 'device': {'ipAddress': '188.148.55.114'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Johan Malmqvist (15416070):
{'status': 'complete', 'orderRef': '90739053-1803-48e4-bff8-915a7f0f027c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1850335199000', 'notBefore': '1692568800000'}, 'user': {'name': 'Johan HÃ¥kan Malmqvist', 'surname': 'Malmqvist', 'givenName': 'Johan HÃ¥kan', 'personalNumber': '198803092975'}, 'device': {'ipAddress': '85.228.9.46'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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