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KALLELSE OCH DAGORDNING enl stadgarnas § 59

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterdshus nr 8
Torsdagen den 4 november 2021 ki 19:00

Lokal: Féreningslokalen
a) Stdmmans 6ppnande.
b) Faststdllande av rostlingd.
¢) Val av stimmoordftrande.
d) Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
€) Val av en person som har att jamte ordfranden justera protokollet.
f) Val av réstriknare.
g) Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.
i) Framliggande av revisorernas beriittelse.
j) Beslut om faststéillande av resultat- och balansriikning,
k) Beslut om resultatdisposition.
) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordfdrande samt i férekommande fall val av styrelse-
ordforande. (ordfdrandeuppdraget viljs pd 1 dr)

p) Valav styrelseledamot pé 2 &r. I tur att avgd #r ordinarie ledaméterna Bérje Lindblom och
Marcus Vintén. Val av suppleant pd 1 ar. I tur att avgs #r Karin Lovstrand.

q) Val av auktoriserad revisor och fSreningsrevisor samt revisorssuppleant p4 1 &r.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till foreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som ¢nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast en (1) manad efter
rékenskapsérets utglng,



Medlemsvinst

RBF Visterashus 8 dr medlem i Riksbyggen som Hr ett kooperativt foretag.
Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i

form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f& aterbiring pa de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen vatje &r.

Medlemsvinsten &r summan av dterbdringen och utdelningen.

Det hiir aret uppgick beloppet till 900 kronor i aterbiring samt 96 kronor i utdelning.
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— B s O RS S s T e e
Styrelsen for RBF Viisterashus 8 far

Forvaltningsberittelse im."""

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-07-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-23.

Féreningen har sitt site i Vésterds kommun.
Arets resultat dr 606 tkr bittre dn foregiende ar. Forandringen beror frimst pé lagre underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 962% till 298%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 962 % till 965 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 435 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Téndstiftet 1 i Visterss kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter och 1

lokal uppford. Byggnaderna ér uppforda 1946. Fastighetens adress &r Haga Parksgatan 8 A-E i Visteras.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvra 12
3 rum och kok 6
4 rum och kdk 3
5 rum och kok 3

%
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 9

Antal p-platser 19

Total tomtarea 3377 m?
Total bostadsarea 1 641 m?
Total lokalarea 171 m?
Arets taxeringsvérde ‘ 13 188 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 13 188 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Pro Haga Malmaberg 45 2021-07-30
Intikter fian lokalhyror utgdr ca 1,88 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfsreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven 2 aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pd iterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Grisklippning, sndrdjning och sandupptagning Vistmanlands fastighetsskotsel
Kabel-TV Bredbandsbolaget
El Vattenfall AB
Parkeringsovervakning Svensk bevakningstjinst
Stadsnt och bredband Milarenergi

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 139 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan som 4r upprattad av styrelsen uppdaterades senast 2014 och visar pé ett
underhallsbehov pa cirka 247 tkr per ar for de nédrmaste 20 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 249 tkr.
Investeringar

Under varen/sommaren 2009 har foreningen genomfort byte av liggande avloppsstammar. Den totala utgiften for denna
entreprenad slutade pa 854 tkr. Entreprenaden paborjades under juni och slutbesiktades i oktober 2009. Entreprenaden
finansierades i sin helhet med egna medel. Utgiften for de nya avloppsstammarna har aktiverats under rikenskapsaret
2009/2010 och skrivs av enligt en 40-arig linjér avskrivningsplan.

Under 2019/2020 har foreningen investerat i 2 st elladdnings p-platser till en kostnad av 68 tkr. Dessa skrivs av pa 5 &r,
rak avskrivning.

Ombyggnation

En totalrenovering av taket genomfordes &r 2005. 2010/2011 byttes samtliga entréddrrar och killardorrar och alla
trapphus malades om. En totalrenovering av elsystemet i byggnaden genomfordes ar 2019/2020.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte virmecentral 2011/2012 inkl stamventiler och termostater
Byte garageportar 2012/2013

Gymmet 2012/2013 uppfrischning

Lokalen 2013/2014

Malning av garage 2014/2015

Stamrensning 2015/2016

Byte av tvittmaskin 2018/2019

Totalrenovering av elsystem 2019/2020

Statuskontroll yttertak 2019/2020

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bérje Lindblom Ordférande 2021
Frik Sundling Sekreterare 2022
Marcus Vintén Vice ordfsrande 2021
Nicklas Kallunki Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Lovstrand Suppleant 2021
Monica Lindgren Suppleant Riksbyggen
Karin Eggeborn Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Mikael Hoglund revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Sara Hoglund 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Vauhkola 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

3
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 32 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2010-01-01 d den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en oforiandrad avgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m*/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)

Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

%
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 1268 1360 1359 1359 1265
Resultat efter finansiella poster 255 -351 355 365 -26

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 185 -414 289 337 -44
Avsittning till underhallsfond kr/m? 138 135 132 130 127
Balansomslutning 6436 6 206 6 603 6 340 5991
Soliditet % 53 51 53 44 47
Likviditet % 965 962 1 146 895 855
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 625 683 683 683 683
Briansletilligg, kr/m? 88 98 98 98 98
Driftkostnader, ki/m? 400 730 343 338 488
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 400 362 316 338 339
Rinta, kr/m? 25 26 24 22 29
Underhéllsfond, kr/m? 786 649 882 776 646
Lan, kr/m? 1530 1567 1 604 1641 1661
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.o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 -5 Rinta, ke/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets borjan 157 988 1175 170 2169 639 -350 625

Disposition enl. &rsstimmobeslut 350 625 350 625

Reservering underhallsfond 249 384 249 384

Ianspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 255 399

Vid arets slut 157 988 1424 554 1569 630 255399

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas

tillhorande bokslutskommentarer.

&%

7 I ARSREDOVISNING RBF Visterashus 8 Org.nr: 716412-1597

1819014
255399
-249 384

1825029

1825029

till efterfoljande resultat- och balansrékning med
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1267571 1359 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 82 457 2707
Summa rorelseintikter 1350 028 1362 251
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =725 507 -1323 396
Ovriga externa kostnader Not § -104 182 -113 300
Personalkostnader Not 6 -47 290 -53 629
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -179 193 -181 322
Summa rorelsekostnader -1 056 171 -1 671 647
Rorelseresultat 293 857 -309 396
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 96 0
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 9 6 843 5199
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -45 397 -46 427
Summa finansiella poster -38 458 -41 228
Resultat efter finansiella poster 255 399 -350 625
Arets resultat 255399 -350 625

®
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3313316 3492 509
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3313316 3 492 509
Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 1000 1 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 1000 1000
Summa anliggningstillgdngar 3314 316 3 493 509
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 60 836 103 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 35 046 31188
Summa kortfristiga fordringar 95 882 134 404
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3025375 2 577729
Summa kassa och bank 3025375 2 577729
Summa omsittningstillgingar 3121257 2712 133
Summa tillgangar 6 435573 6205 642

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 988 157 988

Fond for yttre underhall 1424 554 1175170

Summa bundet eget kapital 1582 542 1333158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 569 630 2 169 639

Arets resultat 255399 -350 625

Summa fritt eget kapital 1825029 1819014

Summa eget kapital 3407571 3152172
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1979 084 2 771 645

Summa langfristiga skulder 1979 084 2 771 645

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 792 561 67 252
Leverantorsskulder Not 18 48 042 45215
Skatteskulder Not 19 38 756 38 056
Ovriga skulder Not 20 18 560 17 898
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 150 999 113 403
Summa kortfristiga skulder 1048 918 281 825
Summa eget kapital och skulder 6 435573 6205 642
&6
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade i jimforelse med foregiende ar forutom den del av foreningens
lingfristiga skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 minader fran rikenskapsirets utging. Dessa
redovisas fran och med 2020 som en kortfristig skuld.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Bredbandsinstallation Linjér Fullt avskrivet
Liggande avloppsstammar Linjdr 40
Gymutrustning Linjar Fullt avskrivet
Lépband till gym Linjar Fullt avskrivet
Gymutrustning Linjér Fullt avskrivlet
Cykelgarage Linjar 30

2 st Elladdnings p-platser Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

&
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter, bostider 1026 003 1119 276
Hyror, lokaler 23772 23772
Hyror, garage 33372 33372
Hyror, p-platser 26 300 24 124
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 100 -1224
Brinsleavgifter, bostdder 160 224 160 224
Summa nettoomsattning 1267 571 1 359 544

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Ovriga ersittningar 7573 1628
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintékter 14 782 1080
Forsakringserséttningar 59921 0
Summa 8vriga rorelseintékter 82 457 2707

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Underhall 0 -668 165
Reparationer -138 955 -112 347
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -37 488 -21 322
Forsikringspremier -17 849 -16 793
Kabel- och digital-TV -30 932 -30 932
Aterbaring fran Riksbyggen 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 656
Obligatoriska besiktningar 0 -12 469
Bevakningskostnader -4 200 -5200
Snd- och halkbekédmpning -31 280 -17 225
Forbrukningsinventarier -12 962 -1 760
Vatten -60 264 -56 881
Fastighetsel -39 105 -40 214
Uppvirmning -215212 -206 957
Sophantering och dtervinning -56 707 -53 102
Forvaltningsarvode drift -81453 =76 372
Summa driftskostnader -725 507 -1 323 396

R
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Férvaltningsarvode administration -60 461 -61 544
Arvode, yrkesrevisorer -12. 900 -13 025
Ovriga forvaltningskostnader -14 110 -91702
Kreditupplysningar -844 0
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -6 390 -3 284
Kontorsmateriel -4 927 -4 382
Medlems- och foreningsavgifter -1 920 -1 920
Konsultarvoden 0 -4 250
Bankkostnader -1 550 -2 400
Ovriga externa kostnader -1 080 -12 792
Summa 8vriga externa kostnader -104 182 -113 300
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstéllda -3584 -5 734
Styrelsearvoden -30 000 -33 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 400 -5 150
Pensionskostnader 0 -126
Sociala kostnader -8 306 -8 719
Summa personalkostnader -47 290 -53 629
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -122 004 -122 004
Avskrivning Markinventarier -13 500 -6 750
Avskrivningar tillkommande utgifter -43 689 -43 689
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -8 879
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -179 193 -181 322
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Riénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 96 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 96 0

&
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 20 0
Ovriga rénteintékter 6 823 5199
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 843 5199
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -45 347 -46 427
Ovriga finansiella kostnader -50 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -45 397 -46 427
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 5490 200 5490 200
Mark 36 800 36 800
Tillkommande utgifter 1524116 1524116
Anslutningsavgifter 298 170 298 170
Markanldggning 591 072 591072
7 940 358 7 940 358
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 67 500
0 67 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 940 358 8 007 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 295 187 -3 173 182
Anslutningsavgifter -298 170 -298 170
Tillkommande utgifter -324 170 -280 481
Markanldggningar -591 072 -591 072
Markinventarier -6 750
-4 515 349 -4 342 906
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -122 004 -122 004
Arets avskrivning tillkommande utgifter -43 689 -43 689
Arets avskrivning markinventarier -13 500 -6 750
179193 172 443
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 694 542 -4 515 349
Restvirde enligt plan vid arets slut 3313 316 3492 509

iz
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Varav

Byggnader 2073 009 2195013
Mark 36 800 36 800
Tillkommande utgifter 1 156 257 1 199 946
Markinventarier 47 250 60 750
Taxeringsvarden
Bostéder 12 814 000 12 814 000
Lokaler 374 000 374 000
Totalt taxeringsvérde 13 188 000 13 188 000
varav byggnader 9 487 000 9487 000
varav mark 3701 000 3701 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 91 830 91 830
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 91 830 91 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -91 830 -82 951
-91 830 -91 830
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 879
0 -8 879
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -91 830 -91 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 830 -91 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000

2 Garantikapitalbevis G 500 kronor i Intresseféreningen

(3
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Not 14 Ovriga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Fordringar hos anstéllda 0 5592
Skattekonto 60 836 97 624
Summa ovriga fordringar 60 836 103 216
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 2266 0
Forutbetalda forsdkringspremier 10010 8 501
Forutbetalda driftkostnader 1091 1 009
Forutbetalt forvaltningsarvode 15115 15115
Forutbetald kabel-tv-avgift 6563 6563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 046 31188
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 1 523 495 1518938
Transaktionskonto 1501 880 1058 791
Summa kassa och bank 3025375 2577729
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 2 771 645 2 838 897
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -67 252 -67 252
Nista ars omforhandling av langfristig skuld till kreditinstitut =725 309
Langfristig skuld vid arets slut 1979 084 2771 645

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,42% 2022-01-30 741 161,00 0,00 15 852,00 725 309,00

STADSHYPOTEK 1,64% 2023-04-30 1 003 336,00 0,00 40 000,00 963 336,00

STADSHYPOTEK 1,73% 2024-01-30 1 094 400,00 0,00 11 400,00 1 083 000,00

Summa 2 838 897,00 0,00 67 252,00 2 771 645,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 1 1dn som darfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 67 252 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 704 393 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

®
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Not 18 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leveranttrsskulder 48 042 45215
Summa leverantérsskulder 48 042 45 215
Not 19 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 38 756 20
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 38 036
Summa skatteskulder 38 756 38 056
Not 20 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 18 560 17 898
Summa 6vriga skulder 18 560 17 898
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rintekostnader 6614 6775
Upplupna driftskostnader 0 5874
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 44 931
Upplupna elkostnader 1611 1725
Upplupna vattenavgifter 4736 4 697
Upplupna virmekostnader 9 571 9 654
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1920 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 5592
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 113 547 21 155
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 150 999 113 403
Not Stallda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 6 097 000 6 097 000

42
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman Riksbyggen Bostadsrattsforening Vasterashus nr 8, org.nr 716412-1597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Vasterashus nr 8 for rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

&

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvédrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vasterashus nr 8 av forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den ?/Ib 2021
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig firdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvA slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fSr inre underhll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre @n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning &

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
fireningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. fsreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4tliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanfSrliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar. ‘

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréfta.
En eventualfSrpliktelse r ocks3 ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte @r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér 4ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F Vé Ste ré S h u S 8 for RBF Viisterdshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir heba Livel
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