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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamédl att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsléigenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2022-10-04 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
f6}jande sammanséttning:

Vald till stdmman

Bj6rn Persson Ordférande 2023
Inger Ling Sekreterare 2024
Susann Filppu Ledamot 2023
Patrik Staf Ledamot 2024 Avgatt
Nicklas Landstrém Suppleant 2023

Styrelsen har under &ret hallit sju protokollforda sammantriden, samt eft konstituerande sammantride efter
arsstimman. Extra foreningsstdmma holls 2022-08-29.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdéter 1 forening.
Féreningsstdmman reserverade 70 000 kr i arvode till styrelsen samt 2 000 kr i telefonersittning till vardera
ordférande och sekreterare.

Foreningen dger fastigheten nr 3 i kv Pistolen i Vasterds innehallande 46 ldgenheter varav:

20 st 2rok
26 st 3rok

samt 5 st lokaler.
Total boyta 3 214 m?, lokalyta 158 m?,
45 st lagenheter dr upplatna med bostadsrtt. 1 ldgenhet och lokalerna hyrs ut.

Under rékenskapsaret har fem st bostadsrétter verlatits.
Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde 1 LF Bergslagen.

Foreningen ar deldgare i Vésthaga Parkering Samféllighetsforening.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visterss.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,

Féreningen har ett avtal med LT Konsult Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel och lokalvard.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsdret

Foreningen har under dret utfort det 1opande underhallet. Ny mangel &r nforskaffad till tvéttstugan.
Féreningen holl en extra foreningsstdimma den 29 august: 2022 d& fragan om utbyggnad och inglasming av
balkonger behandlades. Stdmman sa ja till det och arbetet dr p bokslutsdagen pagdende. Féreningen kommer
att finansiera utbyggnaden med dels egna medel men dven med tva nya 1&n i Stadshypotek.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av &rsavgiften med 20% fr o m 1 maj 2023. H6jningen dr nédvindig for
att finansiera balkongutbyggnaden men éven p g a 6kade driftskostnader. Vid samma tillfélle hojs dven
avgiften for kabel-TV med 10 kr t1ll 150 kr per manad. P-platserna utan el hdjs med 10 kr till 115 kr per ménad
och de platser som har el héjs med 20 kr till 150 kr per manad.

Flerarstversikt
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning ke 2317383 2311641 2262216 2275807
Resultat efter finansiella poster kr 41 468 285 901 144 379 419 150
Soliditet % 16 17 15 14
Likviditet % 243 874 726 646
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 543 543 543 543
Skuldséttning per kvm kr 4412 4 495 4578 4 664
Energikostnad per kvm kr 224 184 165 142
Riéntekénslighet % 8,7 8,9 9,1 9,2
Sparande per kvm kr 172 239 259 269
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond {6r yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 198 885 674001 1844569 153722 285901
Reservering till yttre fond 257 000 -257 000
lanspriktagande av yttre fond -11 750 11750
Balansering av foregiende &rs resultat 285901 -285 901
Arets resultat 41 648
Belopp vid rets utgang 198 885 674001 2089819 194 373 41 648
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéallning fond for yttre underhall efter disposition

194 374
41 468

235 842

250 000
-30 280
16 122

235 842

41 468
-219 720

-178 252

2309539
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivnmgar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N L B W2

2022-05-01
-2023-04-30

2317 384
0

2317 384
-1351 968
-30 280
-109 986
-98 438
-509 701
-2 100 373
217011
104 324
-279 867
~175 543
41 468

41 468

41 468
30 280

-250 000

-178 252
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2021-05-01
-2022-04-30

2311 641
51 790

2 363 431
-1 263 418
-11 750
-96 800
-91 752
-509 001
-1972 721
390 710
&1 382
-186 191
-104 809
285901

285901

285901
11 750
-257 000

40 651
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggrmngstillgdangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i MBF

Andelar i Visthaga Park Samfallighetstor
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not

10

2023-04-30

12 026 088
3333877
15359 965

4 500
48 440

52 940

15 412 905

26 317
114 634
3980175

4121126

4121126

19 534 031
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2022-04-30

12 535 789
0
12535 789

4500
48 440

52 940

12 588 729

27 922
107 779
6 068 547

6 204 248

6 204 248

18792 977
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Balansrikning

FEget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11,12

13

2023-04-30

198 885
674 001
2089 819

2962705

194 374
41 468

235 842

3198 547

14 201 460

14 201 460

674 600
906 237
6691
54 347
492 149

2134 024

19 534 031
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2022-04-30

198 885
674 001
1 844 570

2717 456

153722
285 901

439 623

3157079

7222 835
7222 835
7934233
66 253
3471
81036
328070

8 413 063

18792 977
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm
Erhallen rénta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

(:)kning/minsknmg ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/mmskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

2022-05-01
-2023-04-30

217010
509 701
40 534
63 790
-279 867
551 168
-5 250
839 984
140 610

1526 512

-3333 877

-3 333 877

-281 008
-281 008

-2 088 373
6 068 547

3980175
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2021-05-01
-2022-04-30

390 710
509 001

36382
45 000
-186 191

794 902
-8 597
1333
-20 069

767 569

53167

53 167

-281 008
-281 008

539 728
5528 819

6 068 547
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhdllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelmngen har genomforts med utgéngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda
férutséttningar, Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt §ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,38%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhé&llande t1ll kortfristiga skulder (1an som {6rvintas
férlingas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsriitt beriknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsratt 1 féreningen

Skuldsattning per kvm beréiknas som de totala rdntebérande skulderna i férhéllande till den totala ytan 1
féreningen.

Energikostnad per kv beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rantekénslighet berdknas som féreningens rintebirande skulder i férhallande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall 1 férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare loptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. W
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30
Arsavgifter bostider 1705236 1705 236
Hyror lokaler 38 280 38 280
Hyror parkering 59720 59 160
Hyror bostéder 68 466 67 296
Uppvérmningsavgifter 277128 277 128
Elavgifter 63 943 65 249
Ovriga hyresintikter 1 800 1 800
Kabel-TV avgifter 70 560 70 560
Ovriga hyrestilligg 624 624
Ovriga intdkter 39244 34 445
Aterforda reserveringar 518 0
Brutto 2325519 2319778
Hyresforluster vakanser lokaler -6 456 -6 456
Ovriga vakanser hyresforluster -1 680 -1 680
Summa nettoomsittning 2 317 383 2 311 642
Not 3 Driftskostnader

2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30
Fastighetsskdtsel 166 715 163 037
Reparationer, 16pande underhall 116173 182 187
Elavgifter 287679 174 007
Uppvirmning 370 967 357723
Vatten och avlopp 98 303 89 675
Renhéllning 78 864 75 925
Forsikringar 56 505 54 713
Avgift till gemensamhetsanlédggning 3963 3325
Kabel-TV / Internet 93 852 88 921
Ovriga fastighetskostnader 1823 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 77124 73 904
Summa driftskostnader 1 351 968 1263 417

W
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Not 4 Periodiskt underhall

Mangel
Tradfillning

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2022-05-01

-2023-04-30

30280
0

30 280

2022-05-01

-2023-04-30

1950
52

16 000
1 340
68 859
13 560
7475
750

109 986

2022-05-01

-2023-04-30

70 000
24 438
4 000

98 438
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2021-05-01

-2022-04-30

0
11750

11 750

2021-05-01

-2022-04-30

0

52

13 900
816
67 160
2453
11 670
750

96 801

2021-05-01

-2022-04-30

70 000
17752
4 000

91 752

il
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Not 7 Finansiella intikter

Béinteintéikt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Avdrag moms IMD

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivnigar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende planenligt véirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxermgsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

2022-05-01

-2023-04-30

39935
599
63 790

104 324

2023-04-30
21456 584

0
21456 584

-9 100 795
-509 701

-9 610 496

11 846 088

180 000
180 000

12 026 088
19356 000

6 647 000
26 003 000

25 600 000
403 000

26 003 000
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2021-05-01

-2022-04-30

36283
99
45 000

81382

2022-04-30
21509 751

-53 167
21 456 584

-8 591 794
-509 001

-9 100 795

12 355 789

180 000
180 000

12 535 789
19356 000

6 647 000
26 003 000

25 600 000
403 000

26 003 000

il
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Not 9 Péagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
2023-04-30 2022-04-30
Arets ink6p; Utbyggnad och inglasning av balkonger 3333877 0
Utgéende anskaffningsvirden 3333877 0
Redovisat vérde 3333877 0
Not 10 Ovriga fordringar
2023-04-30 2022-04-30
Skattekontot 49 30
Ovriga fordringar 26 268 27 892
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 26 317 27922
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utglng
Stadshypotek 4,48 90 dagars 447 888
Stadshypotek 3,23 2027-06-01 3756 197
Stadshypotek 1,16 2024-12-01 784 473
Stadshypotek 1,07 2026-09-01 1175629
Stadshypotek 0,98 2025-12-01 5111 873
Stadshypotek 3,83 2026-01-30 3 600 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 876 060

Avgér kortfristig del som avser forvéntade amortermgar nidstkommande

rékenskapsér -237 008
Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rékenskapsér -437.592
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 14 201 460

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem r

kvarsté en skuld om 13 691 020
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stitllda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Moms

Avsittning medlemmarnas reparationsfond
Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Visterds f@ -ﬂ-ﬁ_/

e )
Bjom Persson
Ordf6rande

Susann Filppu

Sz

Var revisionsberittelse har limnats 701> 04 _\\ |

g

Ohrlings PricewaterhoyseCoopers AB

Markus Nystrém
Auktoriserad revisor

2023-04-30

16 775 100

16 775 100

2023-04-30

560

48 647
0
5140

54 347
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2022-04-30

16 775 100

16 775100

2022-04-30

0
48 647
32389
0

81 036




Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viisthaga nr 7, org.nr 778000-1827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vasthaga nr 77 for rakenskapsiret 1 maj 2022 till 30
april 2023.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 3o april 2023 ach av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

VAara mil ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att Jamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiltliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

& utvarderar vi lampligheten i de redovismingsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om 8rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Vasthaga nr 7 for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023. samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nfgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsuimmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
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dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
p vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omriden och forhllanden som ar vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den 11 september 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Markus Nystrom
Auktoriserad revisor
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