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Bostadsrattsféreningen
ADAM 12 Vasterds 2025-02-28

ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen ADAM 12

Tid: Tisdagen den 25 mars 2025, kl. 18:00
Lokal: Samlingslokalen i kdllaren

Dagordning:
Ts Mdtets dppnande.

2. Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitréaden
(rostlangd).

3: Val av stammoordforande samt anmalan av stAmmoordftrandes val av
protokollférare

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstdmman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Fbéredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11, Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15.  Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda &renden,
som angivits i kallelsen.

- Beslut om att ge styrelsen i uppdrag att utreda och implementera installation
av laddstolpar, se bilaga.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN
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Brf Adam 12
Org nr 769611-9580

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse #
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- kassafldesanalys 8
- tilliggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-03-25 och darpé pafsljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammansittning:

Vald till stimman

Gunilla Cedlsf Ordférande 2025
Bertil Eriksson Vice Ordférande 2026
Ann-Sofie Andersson Sekreterare 2025
Marcus Hedberg Ledamot 2026
Mikaela Mikinen Ledamot 2025

Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes EY.
Foéreningens styrelse har sitt site i Vésteras kommun, Vistmanlands lan.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning valdes Erika Silén och Birgitta Johansson.

Foreningen dger sedan 2007-10-01 fastigheten Visteras Adam 12 med Adress Agnegatan 8 och 8 A-C. P4
fastigheten 4r en byggnad i 3 vaningar med kéllare uppford samt ett fristdende enfamiljshus i ett plan med
killare. Nybyggnadsar 1947, virdear 1989. Under ombyggnad 1988 byttes vatten-och avloppsstammar och
fonster, det installerades en ny undercentral, ny ventilationsanliggning och hiss i en uppgang samt
yttertaket mm. renoverades.

I bostadshusen finns totalt 19 ligenheter, 10 garage, 4 p-platser med elstolpe, 8 p-platser utan elstolpe och 1
géstparkeringar.

Ligenheterna ir fordelade enligt foljande:

12 st 2 rum och kék

7 st 3 rum och kék

Den totala boytan uppgar till 1 259,6 kvadratmeter

Under aret har tva lagenheter dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar Bergslagen. Kollektiv
bostadsrittsforsikring ingar ej. Varje bostadsritthavare tecknar sin egen bostadsrittsforsidkring.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
. Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
[ansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

& Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 1 093 001
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-96 987
-42 409
-380 728
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2023-01-01
-2023-12-31

1 068 540
16 816

1 085 356
-592 261
-218 750
-146 521

-44 916
-380 727
-1 383 175
-297 819
82 549
-216 095
-133 546
-431 365

-431 365

-431 365
218750
-116 000

-328 615
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

12
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 16 281 857 16 658 340
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 4245
Summa materiella anliggningstillgangar 16 281 857 16 662 585
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 2400 2400
Summa anliggningstillgangar 16 284 257 16 664 985

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 3023 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 689 20303
Klientmedel i SHB 4740 262 4423 524
Summa kortfristiga fordringar 4773974 4 443 849

Kassa och bank

Kassa och Bank 3478 3478
Summa kassa och bank % %
Summa omsittningstillgangar 4777 452 4 447 327
Summa tillgingar 21 061 709 21112 312

' Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC Oneflow ID 9912064 Sida6/16
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

Not

2024-12-31

11 849 999
2879553

38294

14 767 846
-2 490 830
-5 814

-2 496 644

12 271 202

5630 000
5630 000
2 892 500
44 968
3655
219384

3 160 507

21 061 709
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2023-12-31

11 849 999
2 879 553
141 044
14 870 596
-2162214
-431 365
-2 593 579

12 277 017

8 522 500

8 522 500

60 000
45471
3079
204 245

312 795

21 112 312
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Kassaﬂﬁdesana[ys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 51040 -297 819
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet. mm
Avskrivningar 380728 380 727
Erhallen rinta 121 332 48 649
Erhéllna utdelningar 37052 33 600
Erlagd rinta -215 238 -216 095
) 374914 -50 638
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -13 388 4731
Okning/minskning leverantrsskulder -503 11 837
Okning/minskning vriga kortfristiga rorelseskulder 15715 770
Kassaflode fran den lopande verksamheten 376 738 -33 300

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter 0 1278 406
Inbetalda Insatser 0 651 594
Amortering av skuld -60 000 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 1870 000
Arets kassaflode 316 738 1836 700
Likvida medel vid drets borjan 4427002 2 590 302
Likvida medel vid arets slut 4743 740 4 427 002
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intiikterna kan beriiknas p4 tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjdrt i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivaingar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sarskilda
forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot foregdende ars beriikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,41 %
Inventarier skrivs av linjirt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forldngas ar inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppliten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsdttning
Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i

féreningen.
Skuldsattning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhéllande till den

totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvim berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)

i forhallande till totala kvm.

v Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC Oneflow ID 9912064 Sida &/16
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Réntekdanslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som férdelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna

bibehallas).
Rintekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande

till intdkter frin totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande
Sparande per kv beriknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt

underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintidkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Foreningen ska drinera en sida av det lilla huset.

Féreningen ska tita under taknocken for att hindra ekorrarna att bygga bo.

Upplysningar till resultatrikningen

& Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

Not 3 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1010280 942 371
Hyror parkering 81 600 81725
Hyror bostéder 0 72 337
Ovriga intikter 5796 1 830
Brutto 1097 676 1 098 263
Hyresforluster vakanser bostider 0 -21 798
Hyresforluster vakanser parkering -4 800 -5300
Ovriga vakanser hyresforluster 125 -2 625
1093 001 1 068 540

Summa nettoomsittning

Arsavgiften finansierar foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
I arsavgiften ingér virme, vatten och kabel-tv for foreningens medlemmar.

Oneflow ID 9912064 Sida 10/16
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Ommalning fonster

Summa periodiskt underhll

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tj4nster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

+ Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

2024-01-01
-2024-12-3

75 054
47 447
22 404
201 161
52183
28 777
270918
28452
4532
33910

521 838

=T =}

2024-01-01
-2024-12-31

35000
7 409

42 409
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80 525
114 409
28 988
185 086
50 841
40 715
25 137
26 728

5261
34 571

592 261

2023-0
-2023-12- 31

218 750

218 750

2023-01-01
-2023-12-31

2021
20 000
7025
43 110
11 465
48 500
13 800
600

146 521

2023-01-01
-2023-12-31

35000
9916

44 916
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Not 8 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

& Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

121 311
21
37052

158 384

2024-12-31

15638 182
15638 182

-3 809 785
-376 483

-4 186 268

11 451 914

4 829 943
4 820 943

16 281 857
13 694 000

5 800 000
19 494 000

19 200 000
294 000

19 494 000
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2023-01-01
-2023-12-31

48931
18
33 600

82 549

2023-12-31

15638 182
15638182

-3 433 302
-376 483

-3 809 785

11828397

4 829943
4 829943

16 658 340
13 694 000

5 800 000
19 494 000

19 200 000
294 000

19 494 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 221 21221
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 21221 21221
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 976 -12 732
Arets avskrivningar -4 245 -4 244
Utgédende ackumulerade avskrivningar -21 221 -16 976
Utgidende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 0 4245
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 24 22
Fordringar medlemmar 2999 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 3023 22
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
Swedbank hypotek 3,637 2027-12-22 2 000 000
Swedbank hypotek 1,760 2027-03-25 2 000 000
Swedbank hypotek 2,530 2026-03-25 1 690 000
Swedbank hypotek 2250 2025-02-25 2 832500
Summa skulder till kreditinstitut 8522500
Avgdr kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsér -60 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsar -2 832 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5630 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 8222 500

& Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC Oneflow ID 9912064 Sida 13/16
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 9485 000 9 485 000
Summa stillda sikerheter 9 485 000 9 485 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualfrpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Ann-Sofie Andersson Gunilla Cedldf
Ordférande
Bertil Eriksson Marcus Hedberg

Mikaela Mikinen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

&' Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC Oneflow ID 9912064 Sida 14 /16



Deltagare

GUNILLA CEDLOF Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: GUNILLA CEDLOF

Gunilla Cedlof

ANN-SOFIE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-SOFIE ANDERSSON

Ann-Sofie Andersson

BERTIL ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankID: BERTIL ERIKSSON

Bertil Eriksson

MIKAELA MAKINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MIKAELA SUSSAN MAKINEN

Mikaela Makinen

" Signerat 2025-02-18 14:45:08 UTC

2025-02-17 13:35:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.247.198.40

2025-02-17 12:06:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.191.118.175

2025-02-17 16:40:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.35.182.161

2025-02-17 14:25:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 77.218.227.140

Oneflow ID 9912064 Sida15/16



MARCUS HEDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-02-17 18:48:50 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Erik Marcus Hedberg

Marcus Hedberg
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.35.182.162

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-02-18 14:45:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MARIE LUNDIN

Marie Lundin
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.92

+ Signerat 2025-02-18 14:45:.08 UTC Oneflow ID $912064 Sida16/16



EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Adam 12 Org.nr 769611-9580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Adam 12 for rakenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att fdreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

' Signerat 2025-02-18 14:45:35 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgGra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningensinter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vien slutsatsom |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i éarsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning av Bostadsrattféreningen
Adam 12 f&r rékenskapsaret 2024-01-01 —-2024-12-31 samt
av forslaget till dispositicner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
a&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisaticn och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska
situation ach att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

v Signerat 2025-02-18 14:45:35 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensférslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2(2)
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150,92
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Motion till bostadsréttsféreningens arsstimma: Installation av laddstolpar for elbilar pa
parkeringsplatserna i Adam 12

Bakgrund:
Antalet elbilar i Sverige 6kar snabbt, och allt fler hushall 6vervager att skaffa elbil foér att bidra till en

mer hallbar framtid. For att underlatta denna évergang &r tillgangen till laddméjligheter avgérande.
Genom att installera laddstolpar pa nagra eller samtliga av foreningens parkeringsplatser kan vi moéta
ett vaxande behov hos nuvarande och framtida medlemmar, samtidigt som vi gor féreningen mer
attraktiv.

Dessutom finns det en méjlighet att fa 50% av kostnaden for installationen subventionerad genom |
Naturvérdsverkets stdd for laddinfrastruktur, vilket gor investeringen mer ekonomiskt férdelaktig for

féreningen.

Forslag:
Jag foreslar att bostadsrattsféreningen:

1. Undersoker méjligheten att installera laddstolpar for elbilar pa nagra eller samtliga av
foreningens parkeringsplatser.

2. Ansoéker om Naturvardsverkets stod fér laddinfrastruktur, vilket técker 50% av de
stodberattigade kostnaderna.

3. Genomfdr en utredning av kostnader och tekniska forutsatiningar for installationen.
4. Beslutar om en tidsplan fér inférandet av laddstolpar.

Motivering:
e Miljé: Att framja laddmadjligheter bidrar till omstéllningen till en mer hallbar transportsektor.

e  Attraktivitet: Tillgang till laddstolpar gor foreningen mer attraktiv for potentiella
bostadskopare.

e Ekonomi: Tack vare Naturvardsverkets subvention kan vi genomféra detta projekt till en
betydligt ldgre kostnad.

e  Framtidssdkring: Investeringen sédkerstéller att foreningen moter framtida behov och krav
fran medlemmar och samhallet i stort.

Beslut:
Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar att styrelsen far i uppdrag att utreda och implementera

installationen av laddstolpar enligt ovanstdende forslag.

Med vanliga hdlsningar,

Isac Blomkvist & Julia Loostrém
Agnegatan 8A

2025-01-24



